die STEG

ORT
| | Sam
Kurort Seiffen/Erzgebirge o - B
Erzgebirgskreis %, [l &
a’MERS}}

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept/
Dorfumbauplan

Entwicklungsprogramm
=} fir den léndlichen Raum
B im Freistaat Sachsen
j 2014 - 2020

Europaischer Landwirtschaftsfonds flir die Entwicklung des
landlichen Raums: Hier investiert Europa in die landlichen Gebiete




Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Kurort Seiffen/Erzgebirge

Erzgebirgskreis

Impressum

RT
0 Sé}

4.

{S1*1g
J)ON * N@$§

2 S
rmER S

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept/

Dorfumbauplan

Finanziert durch Zuwendungen aus dem Europaischen Landwirtschaftsfonds fur die Entwick-
lung des landlichen Raums (ELER). Zustandig fir die Durchfuhrung der ELER-F6rderung im
Freistaat Sachsen ist das Staatsministerium fiir Energie Klimaschutz, Umwelt und Landwirt-
schaft, Referat Forderstrategie, ELER-Verwaltungsbehdrde.

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Auftragsnummer STEG:

Bearbeitung:

Endstand:

STEG

Gemeinde Kurort Seiffen
Am Rathaus 4
09548 Kurort Seiffen/Erzgeb.

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Standort Dresden

Bodenbacher StralRe 97

01277 Dresden

10555

Karoline Behrens
Dr. Dorit Schmidt
Cornelia Gillis
Kathrin Fasold

05.10.2022



Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Inhaltsiibersicht * uberschrift verkiirzt dargestellt

1. Allgemeine Angaben, Durchfihrung
1.1 Einleitung / Zielstellung

1.2  Akteure und Beteiligte

1.3 Organisationsstruktur und Arbeitsweise
1.4 Erarbeitungsschritte und Beteiligung
1.5 Einwohnerbefragung

2. Rahmenbedingungen

2.1 Untersuchungsgebiet

2.1.1 Raumliche Einordnung

2.1.2 Naturraumliche Lage

2.1.3 Flachennutzung

2.1.4 Siedlungsstruktur

2.1.5 Denkmale

2.2 Ortliche und tberértliche Planungen
Anhang

3. Demografische Entwicklung

3.1 Bevolkerungsentwicklung 1990 bis 2016
3.1.1 Raumliche Bevodlkerungsentwicklung
3.1.2 Naturliche Bevolkerungsentwicklung
3.1.3 Entwicklung der Altersstruktur

3.1.4 Entwicklung Jugend- und Altenquotient, Gesamtquotienten*

3.1.5 Bevolkerungsentwicklung nach Teilgebieten
3.2 Bevdlkerungsprognose bis 2035

3.2.1 Entwicklung der Einwohnerzahl

3.2.2. Entwicklung der Altersstruktur

Anhang

4.1 Bauen und Wohnen
Bestandsanalyse

4.1.1 Wohnraumentwicklung

4.1.2 Wohnungsbestand nach Baualter
4.1.3 Wohnungsbestand nach Geb&audetyp
4.1.4 Wohnungsbestand nach Ausstattung
4.1.5 Eigentimerstruktur

4.1.6 Wohnungsleerstand

4.1.7 Brachflachen (Fachteil Brachen)
4.1.8 Flachenpotenziale baulicher Nutzung
4.1.9 Prognose und Fazit

Anhang

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur
Bestandsanalyse

4.2.1 StraBennetz und Verkehrsaufkommen
4.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

4.2.3 Radwege

4.2.4 Wander- und Spazierwege

4.2.5 Technische Infrastruktur

4.2.6 Feuerwehren

4.2.7 Prognose und Fazit

Anhang

4.3  Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel
Bestandsanalyse

4.3.1 Entwicklung von Industrie und Gewerbe
4.3.2 Entwicklung am Arbeitsmarkt

4.3.3 Pendlerstrome

4.3.4 Entwicklung der Arbeitslosenzahlen
4.3.5 Entwicklung der Kaufkraft

4.3.6 Handel

4.3.7 Tourismus/Gastronomie

4.3.8 Standort- und Flachenpotenziale

4.3.9 Prognose und Fazit

Anhang

4.4 Bildung, Erziehung, Soziales
Bestandsanalyse

4.4.1 Allgemeinbildende Schulen

4.4.2 Weitere Bildungseinrichtungen

4.4.3 Einrichtungen der Kinderbetreuung

4.4.4 Einrichtungen der Pflege- und Betreuung
4.4.5 Einrichtungen des Gesundheitswesens
4.4.6 Prognose und Fazit

Anhang

STEG

4.5

Allgemeine Angaben

Kultur, Erholung, Sport

Bestandsanalyse

4.5.1 Kultur- und Jugendeinrichtungen, Kirchen
4.5.2 Sportstatten

4.5.3 Vereine

4.5.4 Aktivitaten und Veranstaltungen

4.5.5 Prognose und Fazit

Anhang

4.6 Umwelt und Klimaschutz

Bestandsanalyse

4.6.1
4.6.2
4.6.3
4.6.4
4.6.5
4.6.6

Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Hochwassergefahrdete Bereiche und Hochwasserschutz
Immissionsbelastete Gebiete und Emissionsquellen
Bodenbelastung und Altbergbau

Klimaschutz und Ausbau erneuerbarer Energien
Prognose und Fazit

Anhang

4.7

Offentliche Finanzen

Bestandsanalyse

4.7.1 Ergebnishaushalt - Entwicklung der wichtigsten Ertrage
4.7.2 Finanzhaushalt: Wesentliche Ein- und Auszahlungen
4.7.3 Verschuldung

4.7.4 Prognose und Fazit

5, SWOT-Analyse

5.1 Einleitung

5.2 Demografie

5.3 Bauen und Wohnen

5.4 Verkehr und technische Infrastruktur

55 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel

5.6 Bildung, Erziehung und Soziales

5.7 Kultur, Erholung und Sport

5.8 Umwelt und Klimaschutz

6 Umsetzungsstrategie und MaBnahmenplan

6.1 Ergebnisse der Bestandsanalyse

6.2 Ziele und MaBnahmen nach Themenbereichen
6.2.1 Bauen und Wohnen

6.2.2 Verkehr und technische Infrastruktur

6.2.3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel

6.2.4 Bildung, Erziehung und Soziales

6.2.5 Kultur, Erholung und Sport

6.2.6 Umwelt und Klimaschutz

6.3 Ableitung der zuklnftigen Gemeindeentwicklungsstrategie
6.3.1 Bewertung des Erfolges bisheriger Schwerpunktsetzungen
6.3.2 Schwerpunktthemen fir die Gesamtgemeinde

6.3.3 Strategie zur Weiterentwicklung des Siedlungskorpers
6.4 Ziele und MaBnahmen nach Ortslagen

6.4.1 Gesamtgemeinde

6.4.2 Ortslage Seiffen

6.4.3 Ortslage Heidelberg

6.4.4 Ortslage Oberseiffenbach

6.4.5 Ortslage Steinhibel

Anhang

7 Zusammenfassung und Wirkungsbeobachtung
7.1 Zusammenfassung

7.1.1 Kernaussagen und Umsetzungsstrategie

7.1.2 Schwerpunktgebiete der Gemeindeentwicklung

7.2 Wirkungsbeobachtung

7.2.1 Erfolgskontrolle

7.2.2 Wirkungsbeobachtung

7.3 Anderungsregister



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Allgemeine Angaben

1. Allgemeine Angaben, Durchflihrung

Gliederung

11 Einleitung/ ZielStellUNG ...........uiiiiiiiii e 3
1.2 AKteure UNd Beteiligte........ouvviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeee e 5
1.3 Organisationsstruktur UNd ArbEILSWEISE ........cciviviiiiiiei e e e e e 6
1.4 Erarbeitungsschritte und Beteiligung...........ccooii i 8
15 EINWOhNerbeffagUNG......ccoo i e e 8

STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 2



Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

1.1 Einleitung/Zielstellung

Der landliche Raum ist seit vielen Jahrzehn-
ten von einem andauernden Wandel ge-
pragt. Seit Mitte des vorigen Jahrhunderts
haben sich Dérfer und Gemeinden von weit-
gehend geschlossenen, in Teilen autark
funktionierenden Wirtschafts- und Sozial-
raumen zu landlich gepragten Wohnorten
mit hohem Pendleranteil entwickelt. Die Le-
bensbereiche Wohnen, Arbeiten und Ver-
sorgung driften dabei rdumlich immer weiter
auseinander. Die Dorfgemeinschaft wird lo-
ckerer, die Identifikation mit dem eigenen
Ort wird geschwécht. Uberlagert und in vie-
len Regionen beschleunigt wird dieser Pro-
zess durch die Umbriche der Nachwende-
jahre und die demografische Entwicklung.

Die Bewaltigung der hieraus erwachsenden
Folgen ist seit vielen Jahren Schwerpunkt-
aufgabe der Kommunalpolitik. Ziel soll sein,
die Entwicklungstrends rechtzeitig zu erken-
nen, um den notwendigen Anpassungspro-
zess aktiv begleiten zu kdnnen.

Die Forderung nach gleichwertigen Lebens-
verhdltnissen in allen Teilen des Landes hat
in den jingsten Debatten wieder deutlich an
Bedeutung gewonnen. Dieses Ziel zu errei-
chen bedarf es neben grundlegenden Wei-
chenstellungen auch einer Reihe lokaler,
auf die jeweiligen ortlichen Gegebenheiten
und Rahmenbedingungen zugeschnittene
Anpassungsmalinahmen.

Um die Lebensqualitat zu sichern und nach
Mdoglichkeit zu verbessern, missen Sied-
lungs- und Infrastrukturen an sinkende Ein-
wohnerzahlen und sich wandelnde Anspri-

1 Arbeitspapier Einfiihrung zur Erstellung eines Dorf-
oder Gemeindeentwicklungskonzeptes/ Dorfumbau-
planes, Regionalmanagement ,Silbernes Erzge-
birge", 2016
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che einer &lter werdenden Gesellschaft an-
gepasst werden. Diese Prozesse kdnnen
durch einen Dorfentwicklungsprozess ge-
staltet werden, der eine Vielzahl von lokalen
Anpassungsmaflnahmen umfasst. Es wer-
den lokale Probleme analysiert und mit Vor-
haben untersetzt.!

Die Ergebnisse des Dorfentwicklungspro-
zesses werden in einem Dorfumbauplan
bzw. Integrierten Gemeindeentwick-
lungskonzept zusammengefasst. Ziel des
Konzeptes ist es, im Rahmen eines ganz-
heitlichen Ansatzes Anpassungserforder-
nisse und Anpassungsstrategien in allen
Bereichen der kommunalen Entwicklung
aufzuzeigen, die durch den demografischen
und soziobkonomischen Wandel betroffen
sind. Der Planungshorizont erstreckt sich
dabei auf die nachsten 10 bis 15 Jahre.

Durch den ganzheitlichen Ansatz des Kon-
zeptes wird gewahrleistet, dass Lésungen
nicht nur aus isolierten EinzelmaRhahmen
bestehen, sondern ganzheitlich unter Be-
achtung der kommunalen und regionalen
Verflechtungen tragfahig gestaltet werden.

In ortlichen und Uberértlichen Planungen
formulierte Zielstellungen wurden in die
Konzepterarbeitung integriert und bereits
geplante Vorhaben aufgenommen.

Die Inhalte des vorliegenden Konzeptes
wurden so weit gefasst, dass gleichzeitig die
fachlichen Anforderungen an einen Dorfum-
bauplan und ein Integriertes Gemeindeent-
wicklungskonzept erfillt werden.
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Damit ist eine Forderung aus EU-Mitteln
(ELPR), Bund-Lander-Programmen und
Landesmitteln fir geplante MalRnahmen
moglich.

Der Dorfumbauplan wurde in enger Zusam-
menarbeit mit der Gemeindeverwaltung und
unter Einbeziehung einer breiten Blrger-
schaft erarbeitet. Ausgehend von einer de-
taillierten Analyse der bisherigen Entwick-
lung und aktuellen Situation wurden ge-
meinsam Entwicklungsziele fur die Gesamt-
gemeinde formuliert und mit MalBhahmen
untersetzt.

Die Untersuchungen erfolgten nach thema-
tischen Schwerpunkten. Die entwickelten
Strategien und abgeleiteten MalRnahmen
wurden in einer Gesamtstrategie zusam-
mengefihrt und mit Prioritdten untersetzt.
Die vorliegende Konzeption dient als infor-
melle Planung zur weiteren Abstimmung
und planmafigen Umsetzung der festgeleg-
ten MalRnahmen.

Bei der Erarbeitung eines Dorfentwicklungs-
konzeptes wurden relevante Akteure und
Einwohner intensiv einbezogen.

STEG
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Die Einbeziehung der Burger erfolgte durch
offentliche Informationsveranstaltungen, die
Mitarbeit in thematischen Arbeitsgruppen
sowie im Rahmen einer Befragung. Diese
Beteiligung tragt dazu bei, Burger fur die lo-
kalen Erfordernisse des Wandels zu sensi-
bilisieren und das Engagement zu foérdern.
Sie ist Voraussetzung dafiir, dass die Er-
gebnisse des Prozesses von den Einwoh-
nern der Gemeinde akzeptiert werden und
die Umsetzung des Konzeptes unterstitzt
wird.

Mit der Erarbeitung und Begleitung des Pro-
zesses im Kurort Seiffen wurde die STEG
Stadtentwicklung GmbH Dresden beauf-
tragt. Die Erarbeitung erfolgte im Zeitraum
zwischen Juli 2020 und Oktober 2022.

Das Interesse der Einwohner an der Ent-
wicklung der Gemeinde kann als gering be-
wertet werden. Dies belegen sowohl die Be-
teiligung an der Burgerumfrage als auch an
der Einwohnerversammlung. Bei der zu-
kinftigen gemeindlichen Entwicklung und
der Umsetzung der aufgezeigten Mal3nah-
men sind die Einwohner und Akteure den-
noch weiterhin einzubeziehen.
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1.2 Akteure und Beteliligte

Ansprechpartner Gemeindeverwaltung

Gemeinde Kurort Seiffen

Am Rathaus 4

Allgemeine Angaben

Herr Martin Wittig, Blrgermeister

Telefon 037362/877-11, E-Mail: gemeinde @seiffen.de

09548 Kurort Seiffen/Erzgeb.
Telefon 037362/877-0
E-Mail: gemeinde @seiffen.de

Steuerungsgruppe

NETlE

Martin Wittig

Funktion

Blrgermeister

Tel. ‘ E-Mail

037362/877-11 | gemeinde@seiffen.de

Michael Labuske

Leiter
Finanzverwaltung

037362/877-20 | michael.labuske @seiffen.de

Irina Ludwig Leiterin 037362/877-40 | irina.ludwig@seiffen.de
Bauverwaltung
Anke GlaRer Touristinformation der | 037362/8438 info@touristinfo-seiffen.de

Gemeinde Seiffen

Ubersicht Birgerversammlung mit Arbeitsgruppe am 24.09.2022

Name Funktion

Gemeinde-
verwaltung

Martin Wittig

Burgermeister

Michael Labuske

Leiter Finanzverwaltung

Anke GlaRer

Touristinformation der Gemeinde Seiffen

Gemeinderate

Michael Bock

Gemeindetrat FDP

Carmen Gulnther

Gemeinderat FDP

Einwohnerschaft

Dirk Beyer Burger
Wolfgang Braun Blrger
Helfried Dietel Burgerin
Bettina Preul3ler Blrgerin
Tilo Schenk Blrger
Genia Schlesier Burgerin
Gabrielle Wagner Blrgerin
Carola Seifert Blrgerin

Moderation Karoline Behrens die STEG Stadtentwicklung GmbH
Dr. Dorit Schmidt die STEG Stadtentwicklung GmbH
STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 5
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1.3 Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Organisationsstruktur

Die gemeinsame Erarbeitung einer nach-
haltigen  Gemeindeentwicklungsstrategie
setzt die Einbeziehung vieler relevanter Ak-
teure in den Erarbeitungsprozess voraus.

Das breit gefacherte Spektrum an Schwer-
punktthemen und Handlungsfeldern wurde
in zwei Arbeitsgruppen zusammengefasst
(s. Schema).

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppenberatun-
gen wurden redaktionell verarbeitet und
flossen in das Konzept ein.

Die Gemeindefachdmter stellten alle vor-
handenen Daten und Informationen fir die
Bestandsanalyse des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes zusammen.

Verwaltungsinterne

Arbeitsgruppe

Vorberatungen in
der Steuerungs-

gruppe

Arbeitsgruppen

Burgerversammlung mit
Arbeitsgruppe

Vertreter der Gemeindeverwal-
tung, des Gemeinderates und
der Einwohnerschaft

Steuergruppe

Burgermeister
Kéammerei <
Bauamt
Touristinformation

dieSTEG

>
N V]

‘ Redaktionsgruppe

Burgermeister
dieSTEG

Gemeinderat

Grafik: Organisationsstruktur

STEG 05.10.2022

Quelle: die STEG, 2022

Kapitel 1 - Seite 6
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1.4 Erarbeitungsschritte und Beteiligung

Die nachfolgende Tabelle gibt einen groben
Uberblick tiber die Erarbeitungsschritte und
deren zeitliche Einordnung.

: Vorabstimmung zum
Gemeinde 9

Anlaufberatung Zeitplan und den 30. Juni 2020
STEG .
Zuarbeiten
BM N .
Ortsrundgange STEG 4 offentllc.:_he August 2020
Ortsrundgange
Akteure
Birger- (Z?Erﬁse%réée Online- Oktober 2020 b
befragun Burgerbefragun ober 1S
gung Akteure 9 gung Februar 2022
Fertigstellung Gemeinde FEHSElng EE-
Arbeitsstand dieSTEG SEMEEEMENES UTE b
SWOT-Analyse November 2021
Beteiligung Gemeinde Prasentation
Gremien dieSTEG im Gemeinderat April 2022
Steuerungs- Gemeinde '\A/Lt;sletjgtruunpgpgizlg Juni 2022
- uni
gruppe diesTEG und MalBnahmen
Arbeitsstand Ggmemde \{eroffenthch August 2022 bis
dieSTEG Arbeitsstand auf der
Konzept Oktober 2022
Akteure Homepage
" Gemeinde "
Bulrger- dieSTEG Birgerversammlung September 2022
versammlung Akteure mit Arbeitsgruppe

Gemeinde Vorstellung GEK und
dieSTEG Beschluss im
Akteure Gemeinderat

Beteiligung
Gremien

September 2022

STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 8
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1.5 Einwohnerbefragung

Im Rahmen der Erarbeitung eines Gemein-
deentwicklungskonzeptes wurde eine ano-
nyme Birgerbefragung durchgefuhrt. Der
Fragebogen enthielt offene und geschlos-
sene Fragen zur Situation in den einzelnen
Ortslagen und der gesamten Gemeinde.

Zielsetzung

Die Beteiligung der Einwohner ist ein zent-
raler Baustein in der Zielsetzung des Kon-
zeptes, in einem ganzheitlichen Ansatz An-
passungserfordernisse und Anpassungs-
strategien in allen Bereichen der kommuna-
len Entwicklung aufzuzeigen.

Im Fragebogen wurden verschiedene As-
pekte des Gemeindelebens vertieft hinter-
fragt, um breit aufgestellte Informationen
bezlglich Sorgen, Problemen, Winschen
und Vorschlagen zu erhalten. Die geschlos-
senen Fragen ermdglichten dabei eine Ein-
schatzung der Bedeutung der jeweiligen
Thematik. Die offenen Fragen ermdglichten
es, zusatzliche Probleme und Méangel auf-
zudecken und ein Meinungsbild der Bevdl-
kerung zu erhalten.

Die Antworten der Einwohner dienen als be-
deutende Unterstitzung fur die Entwicklung
des Gemeindeentwicklungskonzeptes. So-
mit wird gewabhrleistet, dass Losungen nicht
nur aus isolierten Einzelmafnahmen beste-
hen, sondern ganzheitlich unter Beachtung
der lokalen Bedurfnisse tragfahig gestaltet
werden.

STEG
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Diese Beteiligung tragt dazu bei, Birger fur
die lokalen Erfordernisse des Wandels zu
sensibilisieren und das Engagement zu for-
dern. Sie ist Voraussetzung dafir, dass die
Ergebnisse des Prozesses von den Einwoh-
nern der Gemeinde akzeptiert werden und
die Umsetzung des Konzeptes unterstiitzt
wird.

Verteilung und Rucklauf Fragebdgen

Die Mehrzahl der Einwohner wurde Uber die
Verteilung als Einleger im Amts- und Infor-
mationsblatt der Gemeinde erreicht.

Die Rickgabe der Fragebtgen sollte bis
zum 30. November 2021 erfolgen. Diese
Frist wurde anschlieRend nochmal bis zum
31. Januar 2022 verlangert. Geschickt wur-
den diese per Post oder E-Mail an die Ge-
meindeverwaltung Seiffen. Eine persotnliche
Abgabe war ebenfalls mdglich.

Zuséatzlich konnten die Fragebbégen auch
online ausgefullt werden. Hierzu wurde auf
der Homepage der Gemeinde sowie auf
Aushdngen im Gemeindegebiet Uber den
entsprechenden Link sowie auch den QR-
Code informiert.

Von den 51 beantworteten Fragebtgen
wurden 17 handisch und 34 online ausge-
fullt. Bezogen auf die Einwohner Uber 15
Jahre der Gemeinde (2020: 1.995) ergibt
dies einen Anteil von 2,6 %. Damit ist die
Umfrag nicht reprasentativ.
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Inhalte Fragebogen

Der Fragebogen besteht aus 4 Seiten im
DIN A4-Format:

. . AT s, !
Umfrage zur weiteren Entwicklung S, Allgemeine Fragen
A - = |} In welcher Ortslage leben Sie?
der Gemeinde Seiffen/Erzgeb. 5 i3
‘_'A Q’ O Heidelberg O Oberseiffenbach Q seiffen O Steinhubel
% ~d

Ihre Meinung ist gefragt! Hppgg S° Nennen Sie uns bitte drei iten oder die Ihre Ortslage von

den anderen Ortslagen unterscheidet?
Sehr geehite Mitbirgerinnen und Mitbrger,
die Gemeinde Seiffen will und muss sich in vielen mit neuen und i
auseinandersetzen und darauf angemessene Antworten finden.
Zudiesen t .2, und Arbeitsort, d Wie beurteilen Sie das Miteinander der Einwohner in lhrer Ortslage?

5 den i Wandel sowi die wichtigen Themen Verkehr, Kiima- Osetvpostv  Oenerposity O neural Oehernegaty O sehrnegativ
‘wandel und Energiewende. Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem Erhalt und Fortbestand der Produktions- und
3 irgis und damit der touris 3 in unserem Ort. Wie beurteilen Sie die Bereitschaft der Einwohner sich aktiv ins Ortsleben einzubringen?
© sehr positiv O eher positiv © neutral © eher negativ O sehr negativ

Um diesen Herausforderungen aktiv zu begegnen und um die Zukunfisfahigkeit unserer Gemeinde nachhaltig zu

sichem, erarbeitet der und die Verwaltung in mit der STE ein sira- Sind Sie ehrenamtlich in Ihrer Ortslage in einem Verein tatig?
tegisches i bei dem die B ist, aktv
Cja O nein
Die Ruckmeidungen der Biirgerschaft cienen als wichtige 2 i The- Wie beurtsilen Sie das Interesse der Einwohner sich in Fragen der Gemeindeentwicklung einzu-
men, Anliegen sowie Vorschiage zur ng. Das 0 g Meinungs- und Sti stellt eine bringen?
Qute Basis fur eine b und . i dar. O sehr hoch © hoch © wenig © sehr gering O kein
Wir bitten Sie daher sehr herziich, sich fr die Zukunftsentwicklung unserer schinen Gemeinde sinige Augenblicke Wie beurtsilen Sie die Entwicklung Ihrer Ortslage in den vergangenen 10 Jahren?
Zeit zu nehmen und den beigefiigten Fragebogen auszufilien. Er dient einer umfassenden Bestandsaufahme und Osehrpostiv O eher positiv O neutral Oehernegativ O sshr negativ
bikdet eine wichtige Arbeitsgrundiage. In weitsren Schritien sollen Leitinien, Ziele und Mafinahmen erarbeitet wer-
den, denen Sehrit fiir Schritt Taten folgen sollen. Wie beurteilen Sie die Entwicklungschancen Ihrer Ortslage in den nichsten 10 Jahren?
Osehrposv O eher positiv @ neutral ©ehernegativ O sehr negativ

Bitte schicken Sie uns den ausgefiliten Fragebogen bis zum 31.10.2021 per Post, per Fax oder per E-Mail zu oder
geben inn zu den Offungszeiten im Gemeindeamt Siffen ab. Welche der folgenden Themen halten Sie fiir die weitere Entwicklung der Gemeinde Siffen fiir
sehr wichtig (+ +), eher wichtig (+), eher unwichtig (-} oder nicht wichtig (- -)?

Riickgabe der Fragebagen/Anmerkungen bis zum 30.11.2021

keine.
per Post: Gemeindeverwaltung Sefffen, Am Rathaus 4, 09548 Kurort Seiffen i * - - Angabe
per Fa: 037362 87777 Image der Gemeinde o o o o o
per E-Mail: gemeinde @seiffen.de (Bite mit Betreff Fragebogen) Vemetzung der Ortsteile o o o o o
oder personlich zu den Gfinungszsiten im Gemeindeamt Seifien Verbessenung des Gemeindebildes o o o o o
touristische Angebote o o o o o
Kufturelle Angeote o o o o o
Sie kénnen auch die Magli der Online-Bef iber den Brgereteiigung < © © © ©
QR-Code (hitp-/fwww surveymonkey de/riseiffen) oder iber den éi.'.?;":'j:e" oot g g g g g
Link auf der Homepage der Gemeinde Seiffen (hiips-iscifien delrathaus/aktualies-aus- ety W"b"e_emn it umisgenden Kommansn o o o o o
d i i nutzen.
‘Wohnen, bauliche Entwicklung und Leerstand
Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen? e
Wir bedanken uns sehr herziich, dass Sie sich die Zeit nehmen, um sich aktiv in diesen spannendsn Prozess einzu- e e Tgot gmee e
0 i i . it 2
bringen und dazu beiragen unsere Gemeinde mit auf den nachsten Schrit in die Zukunft zu fihren. £ gt gendoend Metwonnungen . - - - -
N . . Es gibt geniigend Bauplatze. o o o o o
Ihr Bargemeister Martin Witig Es gibt geniigend Eigentumswohnungen o o o o o
Es gibt genigend altengerechtes Wohnen. o o o o o
Es besteht Bedarf an mehr Wohnraum o o o o o

Beobachten Sie in lhrer Ortslage wachsenden Leerstand oder Verfall in folgenden Bereichen? Daseinsvorsorge und Erreichbarkeit
a nein kene Gibt es folgende Einrichtungen/Angebote in Ihrer Ortslage?
Argabe Wenn nein, wie beurteilen Sie deren Emreichbarkeit in der Gemeinde/Nachbargemeinde?
Wehnen ° © © Angebote vorhander Erreichbarkeit
Gewerbe o [} [} 'gebote vorhanden e
Landwirschaft o o o Waren des tagiichen Bedarls O Onein Oposiv O negativ
Sftentiiche Einrichtungen P ° ° gastronemische Einrichtungen Oja  Cnein © positiv © negativ
Léden & o o medizinische Versorgung Oja  Ornein @ positiv O negativ
Gaststitien P o o Kinderbetreuungseinrichiungen O Cnen © positiv © negativ
Zusatziiche Anmerkungen dazu: Bildungseinrichtungen Oja  Cnein © positiv © negativ
Freizeit- und Kulturangebote fur Enwachsene Oja  Onein @ positiv O negativ
ambulants Pfiegedienste Oja  Ornen @ positiv O negativ
) zusitzliche Anmerkungen dazu
Tourismus
‘Welche Bedeutung nimmt der Tourismus in Ihrer Ortslage ein? Wo eriedigen Sie lhre
@ sehrhoch Choch @ wenig O setv gering © keine Oin Seiffen © andere Orte:
Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen? f,‘;”,‘"" "f,';“ ﬂEr;I‘(n: smm w:’; Wie bewerten Sie die Einkaufsmoglichkeiten in Seiffen?
Seiffen profiiert vom Tourismus. o“' ED = ni'ém ”‘O “‘ "“D Osehrget  Ogut Obefriedigend O ausreichend O mangelhaft O ungeniigend
Es gibt gendgend Parkplatze im Ort. o o o o ) Welche zusiitzlichen Einkaufsangebote wiirden Sie sich in der Gemeinde wiinschen?
Die touristischen Angebote sind afrakiv. a o o o o
Die touristischen Angebote sind intemational. o o <] o o
Der Tourismus muss zukinftig gestarkt werden. o o o o o Mobiliit
Hier haben Sie Platz fir Anregungen zum Thema Tourismus: Bitte bewerten Sie die folgenden Aspekte zur in Seiffen mit
{von 1 = sehrgut bis 8= ungeniigend). , ) 3 . s R
Angabe
StraBenzustand ° o o ° ° . T
Offentiiches Parkangsbot 5 s o a ° a o
Offentiicher Nahverkehr unter der Woche: ° o o o ° o o
— Offentiicher Nahverke!ir am Wochenende o o o o o o
Kultur und Freizeit Frequentierung der Bus-Linie o o o o o o o
. . Fubwegenetz [+] o o o o o o}
- 2
Wie bewerten Sie folgende Kultur- und Freizeitangebote in der Gemeinde ::ffen ? - Radwegenciz o EOS S b ER
sehgut EhETOM ficht  coecht  Angabe Wanderwegenetz o o o o o o o
Versine o o o) <) <) Banierefreiheit im offentichen Raum o o o o o o o
dweg ] o o o o
Radwege Weitere Themen
Wanderwege o o ] o] o
riplatze. o =4 °© © o Haben Sie die Sie uns gern mitteilen machten?
S aben e g
spece -
Einrichtungen/Angebote fiir Kinder a o ° a o
Einrichtungen/Angebote fur Jugendiiche o o o o &
Einrichtungen/Angebote fir Familien P P ° P P
EinrichtungeniAngehote fir Senioren o o o o o Frage zu Inrer Person
Biblicthek o o o o o Alter
Heimat- und Spietzeugmuseum o o o o o O unter 1& Jahre D18 bis unter 40 Jahre D40 bis unter 65 Jahre Oiiber 65 Jahre
‘Welche zusétzlichen Freizeitangebote in der Gemeinde wiinschen Sie sich? _
Barenschuchimweis:
‘Seifen hat e ST
o A Die STEG als
Aufiragnehmer erhiit die Fragebagen und werfet diese zur weiferen Ver-
W e Gutte wendung aus. Es werden keine personenbezogenen Diafen erfasst, die
Befragung ist 2u jedem Zeitpunkt anonym. Die erfassten Daten werden
ur

Grafik: Fragebogen 2022 Quelle: die STEG, 2022
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Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Ergebnisse

In die Darstellung der Ergebnisse wurden
alle fristgerecht beantworteten Fragebdgen
einbezogen. Einige Fragen wurden nach
Ortslagen ausgewertet, um aussagekrafti-
gere Ergebnisse zu erzielen und Probleme
in den Ortslagen besser zu erkennen. Die
Anonymitat wurde dabei stets gewéahrleis-
tet.

Allgemeine Angaben

Frage:  In welcher Ortslage leben sie?

= Seiffen

Der grofdte Anteil der Befragten lebt mit fast
40 % in der Ortslage Heidelberg und in Seif-
fen (35,3%).

Frage zur Person: Alter

0,0%

clic STEG 05.10.2022

= Heidelberg

= Oberseiffenbach

= Steinhibel

= unter 18 Jahre

= 18 bis unter 40 Jahre

Allgemeine Angaben

Bei offenen Fragen, bei denen die Antwort-
mdglichkeiten nicht vorgegeben waren,
wurden sinngemal gleichmeinende Ant-
worten zusammengefasst und die Anzahl
der Nennungen insgesamt angegeben. Es
fand darlber hinaus noch keine Einschat-
zung oder Bewertung der Antworten statt.

Absolute Verteilung

20 18
7 6
Ie) O . > Q
& %é:\{\o & o&o
é,\é \0\(\ \,{\0
¥ @ &

Uber die Halfte der Befragten
sind zwischen 40 und 65
Jahre alt. Es haben keine un-
ter 18-Jahrigen an der Um-
frage teilgenommen.

= 40 bis unter 65 Jahre

= (ilber 65 Jahre

Kapitel 1 - Seite 11
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Allgemeine Angaben

Fragen zur Ortslage

Frage:  Wie beurteilen Sie das Miteinander der Einwohner in Ihrer Ortslage? (Miteinander)

Grafik: Beurteilung Miteinander nach Ortslagen Quelle: die STEG, 2022

Heidelberg 55%
Oberseiffenbach 67%

Steinhibel 43% 14%

Gesamtgemeinde 14% 45% 29

m sehr positiv eher positiv. mneutral meher negativ  Esehr negativ

Uber die Halfte der Befragten der Gesamt- beurteilt, wahrend die Teilnehmerinnen und
gemeinde sehen das Miteinander der Ein- Teilnehmer aus Seiffen mit 50 % positiv und
wohner als positiv an. Die Ortslage Ober- 50 % neutral bis eher negativ geteilter Mei-
seiffenbach hat dies dabei am positivsten nung sind.

Frage:  Wie beurteilen Sie die Bereitschaft der Einwohner, sich aktiv ins Ortsleben einzubrin-
gen? (Beteiligungsbereitschaft Ortsleben)

Heidelberg [s1%)] 5% 5%
Oberseiffenbach 50%

® sehr positiv eher positiv. mneutral ®meher negativ.  Esehr negativ keine Angabe

Grafik: Beteiligungsbereitschaft am Ortsleben Quelle: die STEG, 2022
Die Bereitschaft der Einwohner, sich aktiv Teilnehmer aus Steinhlibel haben bei dieser
ins Ortsleben einzubringen, wurde vor allem Frage die negativste Einschatzung abgege-
neutral bewertet. Die Teilnehmerinnen und ben.

clic STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 11
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Allgemeine Angaben

Fragen zur Ortslage

Frage:  Sind Sie ehrenamtlich in lhrer Ortslage in einem Verein tatig? (Ehrenamtliche Tatig-

keit)
0,
80% ) 71%
70% 67%
60%
60% 56% 53%
50%
37%
40% 9 9
0 30% 33% 33%
30%
0, 0, 0,
20% 10% 11% 14% 14% 10%
10%
0%
0%
Heidelberg Oberseiffenbach Seiffen Steinhibel Gesamtgemeinde
mJa mNein = Keine Angabe
Grafik: Ehrenamtliche Tatigkeit nach Ortslagen Quelle: die STEG, 2022
In der Gesamtgemeinde gaben 37 % der 56 % die meisten an der Umfrage teilge-
Befragten an, in einem Verein tétig zu sein. nommenen Vereinsmitglieder.

Im Vergleich der Ortslagen hat Seiffen mit

Frage:  Wie beurteilen Sie das Interesse der Einwohner, sich in Fragen der Gemeindeent-
wicklung einzubringen? (Interesse zur Gemeindeentwicklung)

Heidelberg 5%

Oberseiffenbach 33%

5%

m sehr hoch hoch ®mwenig msehrgering ®kein Interesse keine Angabe

Grafik: Beteiligungsbereitschaft zur Gemeindeentwicklung nach Ortslagen Quelle: die STEG, 2022
Insgesamt wird das Interesse der Einwoh- kein Interesse an. Im Gegensatz dazu beur-
ner, sich in Fragen der Gemeindeentwick- teilte die Halfte der Einwohner aus Oberseif-
lung einzubringen, mit fast 60 % als wenig fenbach diese Frage mit den Kategorien
eingeschétzt. Besonders aus Steinhibel »Sehr hoch* und ,hoch*.

gaben 100% der Befragten wenig bis gar

clic STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 11
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Allgemeine Angaben

Fragen zur Ortslage

Frage:  Wie beurteilen Sie die Entwicklung Ihrer Ortslage in den vergangenen 10 Jahren?
(bisherige Entwicklung)

Heidelberg 21% 32% 5%

Oberseiffenbach 20% 20% 60%

Seiffen 11% 44% 28% 6%

Steinhibel 14% 43% 14%

Gesamtgemeinde &) 29% 35% 204 2%

m sehr positiv eher positiv. mneutral ®eher negativ.  msehr negativ keine Angabe

Grafik: bisherige Entwicklung in den Ortslagen Quelle: die STEG, 2022
Die Ortslage Seiffen beurteilt ihre Entwick- ab. Insgesamt sind die Einschatzungen der
lung in den vergangenen 10 Jahren mit 60 Gesamtgemeinde zwischen positiv, neutral
% positiv. Dagegen gaben die Einwohner und negativ nahezu ausgeglichen.

aus Heidelberg die negativste Bewertung

Frage:  Wie beurteilen Sie die Entwicklungschancen lhrer Ortslage in den nachsten 10 Jah-
ren? (kiinftige Entwicklung)

m sehr positiv eher positiv. mneutral ®eher negativ.  msehr negativ keine Angabe

Grafik: kunftige Entwicklung in den Ortslagen Quelle: die STEG, 2022
Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer aus Steinhlbel. Auch Heidelberg beurteilt ihre
Oberseiffenbach und Seiffen schauen weit- Entwicklungschancen mit 47 % eher nega-
aus positiver in die Zukunft als die Ortslage tiv.

clic STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 11
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Fragen zur Ortslage

Allgemeine Angaben

Nennen Sie uns bitte drei Besonderheiten oder Alleinstellungsmerkmale, die Ihre
Ortslage von den anderen Ortslagen unterscheidet! (Anzahl Nennungen)

Heidelberg
Starken/Chancen
Lage / Umgebung
Ruhige, sonnige Lage (6)

Schéner Blick auf Ahornberg,
Reicheltberg und Schwartenberg 4)

Grundstlicke / Eigenheime liegen nicht
SO eng zusammen, wie im Ortszentrum

Nahe zur Grenze

Weitlaufiger als der Ortskern

Natur pur

Freizeit

Freilichtmuseum (4)
Loipenanbindung (2)
Sportwelt PreuRler (2)
Ruckhaltebecken

Konzentration von KiGa, HdG, Gastronomie
und Freilichtmuseum

Schwimmbad

Alleinstellungsmerkmale

Wenig Touristen
Gute Rad- und Wanderwege

Haus des Gastes
Schlittschuhbahn
Infrastruktur

Normaler StralR3enverkehr
Winterdienst in Ordnung

Backer, Fleischer

Miteinander
Mehr altere Menschen leben hier

Nette Nachbarschaft

STEG

Schwéachen/Risiken

Streusiedlungscharakter

Verfallendes Erlebnisbad (2)

Keine Geschéfte

Schlechte StralRen
Kein Fu3weg
Vernachlassigung im Stral3enbau

Dunkle Nebenstral’en



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Allgemeine Angaben

Oberseiffenbach

Starken/Chancen Schwachen/Risiken
Viel fur die Urlauber, wenig fur die Bevélke-

Zusammenhalt der Einwohner ) rung

Vereinsaktivitaten (2) Mangelnder Winterdienst

Landschatftlich reizvoll /
N&he zum Wald 2

Entfernung zur Ortsmitte hat Vorteile

Guter Ausgangspunkt fir Wanderungen

Hoéhenlage

Alleinstellungsmerkmale

Stundliches Glockenspiel

Ruhige Wohnlage

Seiffen

Starken/Chancen Schwéachen/Risiken

Zentrale Lage (6) Viele Touristen und Wanderer 3)
Kurze Wege (©) Hohes Verkehrsaufkommen (2)

Kirche, Museum 3) Nicht genutzter Sportplatz

Gute Verkehrsanbindung (2)
idyllisch
Viele Geschafte und Schaufenster

Sidhang

Alleinstellungsmerkmale

Weihnachtsdorf

Wandern auf dem Glockenwanderweg

Steinhtbel

Starken/Chancen Schwéachen/Risiken
Ruhige Lage (2)
Kaum Verkehrsaufkommen

Zentrum und wichtige Einrichtungen ful3lau-
fig erreichbar

Alleinstellungs-
merkmale

STEG
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Allgemeine Angaben

Fragen zur Gesamtgemeinde

Wie wichtig halten Sie fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Seiffen folgende
Themen (wichtige Themen)

Seiffen als Arbeitsort 10 3
touristische Angebote 16 4 2
Verbesserung des Gemeindebildes 19 e 2
Image der Gemeinde 19 4 3
Biirgerbeteiligung 16 3
kulturelle Angebote 16 O
Vernetzung vorllosrﬁﬁirr:;llt umliegenden 14 >
Vernetzung der Ortsteile 17 6
Vereinsleben 22 8 s
0% 20% 40% 60% 80% 100%

m sehr wichtig eher wichtig ®meher unwichtig  Enicht wichtig keine Angabe

Grafik: Einschéatzung wichtige Themen Quelle: die STEG, 2022
Mit jeweils Gber 80 % Zustimmung werden wichtige Themen (Kategorie ,sehr wichtig“ +
Seiffen als Arbeitsort, die touristischen An- ~eher wichtig“) angesehen.

gebote, die Verbesserung des Gemeinde-
bildes und das Image der Gemeinde als

Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen zur Gemeinde Seiffen? (Wohnsituation)

Es gibt nicht geniigend Eigentumswohnungen. “ 5 7 - 23
Es gibt nicht geniigend Mietwohnungen. “ 10 12 - 9
Es besteht Bedarf an mehr Wohnraum. “ 12 11 - 10

Es gibt genligend Bauplatze. “ 11 9 - 14
Es gibt genligend altengerechtes Wohnen. E 2 11 _ 9

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m stimme voll zu stimme eher zu stimme eher nicht zu mstimme nicht zu keine Angabe

Grafik: Einschatzung zur Wohnsituation Quelle: die STEG, 2022
Der Umfrage nach sind die Meinungen uber an Mietwohnungen geteilt. Aufféllig ist die
den Bedarf an mehr Wohnraum und das Abstimmung mit circa 75 % der Befragten
Vorhandensein einer ausreichenden Anzahl fur fehlendes altengerechtes Wohnen.
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Allgemeine Angaben

Frage:  Beobachten Sie in lhrer Ortslage wachsenden Leerstand oder Verfall in folgenden
Bereichen? (Leerstand)

60%
53%
51% 49% 49%
50% 45%
0,
40% 39% 3706
31% 31% o 31% o
30% 29%8 579, 04% 29%
0 22%
18% 20%
20% 16%
10%
0%
Wohnen Gewerbe Landwirtschaft offentliche Laden Gaststatten
Einrichtungen
mJa mNein ' Keine Angabe
Grafik: Einschéatzung Leerstand Quelle: die STEG, 2022
Der grofRere Anteil der Befragten sieht kei- offentlichen Einrichtungen sind die Zustim-
nen wachsenden Leerstand oder Verfall in mungen mit 39 % knapp Uber den Ableh-
den einzelnen Bereichen. Lediglich bei den nungen (37 %).
Es wird in vielen Bereichen versucht auf einem Niveau zu bleiben 1
Bad und HdG sollten wieder mit Leben geftillt werden 1

Baukultur im Sinne der Bestandserhaltung und fur alle Neubauten fehlt komplett. Form-
und Materialgerechtigkeit (Holz statt Aluminium etc.) ist dringend angeraten. 1

Frage:  Welche Bedeutung nimmt der Tourismus in lhrer Ortslage ein? (Bedeutung des
Tourismus)

Heidelberg 16% 53%

Oberseiffenbach 20% 60%

Seiffen 61% 11%

Steinhibel 14%

msehrhoch ~ hoch mwenig msehrgering mkeine

Grafik: Bedeutung Tourismus nach Ortslagen Quelle: die STEG, 2022

oi= STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 10
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Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Bei Betrachtung der einzelnen Ortslagen
hat der Tourismus insbesondere in Seiffen
eine sehr hohe Bedeutung. In Steinhibel
hingegen nimmt er eher eine geringe bis gar

Allgemeine Angaben

keine Rolle ein. Auf die Gesamtgemeinde
bezogen ordnen circa 63 % der Befragten
dem Tourismus eine hohe bis sehr hohe Be-
deutung zu.

Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen? (Tourismus)

Der Tourismus muss zukinftig gestarkt werden. _ 14 12 3

Es gibt genligend Parkplatze im Ort. -
Die touristischen Angebote sind attraktiv. -

Die touristischen Angebote sind international. .

0%

mstimme voll zu stimme eher zu

Grafik: Situation und Perspektive des Tourismus in der Gemeinde

Aus dieser Frage geht deutlich hervor, dass
die Gemeinde Seiffen vom Tourismus profi-
tiert und dieser auch in Zukunft gestarkt

stimme eher nicht zu

14 14 11 3
22 13 5 5
11 17 12 6
20% 40% 60% 80% 100%

stimme nicht zu keine Angabe

Quelle: die STEG, 2022

der Befragten die vorhandenen touristi-
schen Angebote attraktiv. Uber die ausrei-
chende Anzahl an Parkplatzen vor Ort sind

werden soll. Zudem finden Uber die Halfte die Meinungen geteilt.

Haben Sie Anregungen zum Thema Tourismus?

Zusatzliche Anmerkungen zum Thema Tourismus: Azl

Nennungen
mehr Angebote fur unterschiedliche Altersgruppen (insbesondere fir Kinder und Ju- 4
gendliche z.B. Spielzeugdorf)
Bessere Gestaltung der Wanderwege (bessere Ausschilderung vom Zentrum aus, 3
mehr Sitzbanke)
Parkplatzgebiihr reduzieren (durch z.B. mehr kostenfreie Parkplatze oder Rickerstat- 3
tungssystem in Zusammenarbeit mit den Laden)
Ausbau der FuBwege 2
Uberarbeitung der Werbesatzung — Schilderwald dominiert das Ortsbild 2
Starkung des ganzjahrigen Tourismus (nicht nur auf Weihnachtszeit konzentrieren) 2
Zu wenig Radwege (+ Beschilderung in Grenznéhe ist nicht mehr in Deutsch) 2
Schwimmbad fur Seiffen 2
Professionalisierung und Verbesserung der digitalen AuRenwirkung (Internet- und 1
Social Media-Auftritt nicht mehr modern)

-Fortsetzung-

STEG
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Allgemeine Angaben

-Fortsetzung-
Zusatzliche Anmerkungen zum Thema Tourismus: sl
Nennungen
Frihzeitige Einbindung der Biirger bei Planungen 1
Mehr kostengiinstige Gastronomie 1
Aufwertung des Heidegrabens als Denkmal 1
Tradition in Seiffen sollte positiv weiterentwickelt werden — Dorfbild wird immer beliebi- 1

ger, was sich negativ auf junges und internationales Publikum auswirkt

Einbindung und Vernetzung der Nachbargemeinden, damit Tourismus nicht nur im Ort-
szentrum présent ist

Mehr Sitzmdglichkeiten in der Gemeinde 1
Ausrichtung der Gemeindetétigkeiten nicht nur auf den Tourismus, sondern auch die

Einwohner bericksichtigen !
Pferdemisthaufen an Brixer Stra3e macht einen schlechten Eindruck auf Touristen 1
Umnutzung der Bauruine Erlebnisbad 1
Pfing_styvanderung s_ollte erha_lten bleiben, 1
Touristische Ostereiersuche im Ort/ der Waldumgebung
Ortspyramide vor dem Rathaus 1
Bei der offenen Frage zum Thema Touris- der Reduktion der Parkplatzgebihren und
mus wurden verschiedene Beispielmal3nah- neue zielgruppenbezogene Angebote, ins-
men genannt. Am haufigsten wurde sich fir besondere fir Kinder und Jugendliche, aus-

eine bessere Gestaltung der Wanderwege, gesprochen.

Wie bewerten Sie folgende Kultur- und Freizeitangebote in der Gemeinde Seiffen?

Heimat- und Spielzeugmuseum 26 11
Bibliothek 27 2 5
Wanderwege I 30 11
Einrichtungen/Angebote fiir Kinder 13 17 10 4
Vereine 16 18 5
Radwege 5 10 5
Spielplatze 13 14 5
Sportplatze i 5 1 4
Einrichtungen/Angebote flr Jugendliche 8 21 4
Einrichtungen/Angebote fur Senioren 9 21 6
Einrichtungen/Angebote fur Familien 13 22 “ 5
0% 20% 40% 60% 80% 100%

m sehr gut eher gut eher schlecht msehr schlecht keine Angabe

Grafik: Kultur- und Freizeitangebote in der Gemeinde Quelle: die STEG, 2022
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Besonders positiv wurden die Wanderwege,
Bibliothek und das Heimat- und Spielzeug-
museum bewertet. Fast 80 % der Befragten
sehen hingegen bei den Sportplatzen und

Allgemeine Angaben

75 % bei den Radwegen groRen Verbesse-
rungsbedarf. Zudem wurden die Einrichtun-
gen und Angebote fur Jugendliche, Familien
und Senioren eher negativ bewertet.

Welche zusétzlichen Freizeitangebote in der Gemeinde wunschen Sie sich? (feh-

lende Freizeitangebote)

Folgende zusatzliche Freizeitangebote werden gewiinscht:

Sport

Vereine

Naturerlebnis

Sonstiges

Die Auswertung der gewilnschten zusatzli-
chen Freizeitangebote zeigt, dass die Er-

Errichtung von Spielplatzen

mehr Sportangebote z. B. Pumptrack, Outdoor Fitnessplatz, Kletterhalle, Fit-
nessstudio, Bolzplatz, Kletterpark, Skatepark

Errichtung Bademdglichkeit / Schwimmbad

Sportangebote flr Senioren

Monatlich eine gefiihrte Radtour

Sportanlagen sanieren

Vereine fordern (Ehrenamtliche mehr loben/sich bedanken)
Kostengtinstigere Vermietung HAdG an Vereine

Ein Vereinshaus fir alle

Parkanlage / Naherholung schaffen z.B. Areal des Ruckhaltebeckens zu Erho-
lungspark mit Banken und Liegeflachen ausbauen, Springbrunnen

Schaffung von Angeboten, die im Einklang mit der Natur stehen, z.B. Kneipbe-
cken, Schutzhitte mit Walderlauterungen

Kultur- und Landschaftspflege

Keine zusatzlichen Angebote, sondern vorhandene Angebote wie Museen,
Wanderwege und Radwege verbessern und modernisieren

Offentlicher Buicherschrank am ESM oder Rathaus

Musikveranstaltungen

Tanzkurse, Tanzveranstaltungen, Disco
Waldfest
Schule finanziell mehr unterstitzen

Anzahl
Nennungen

9

8

R R Rk R R

richtung von Spielplatzen, einer Bademdg-
lichkeit und die Erweiterung der Sportange-

bote am haufigsten genannt wurden.
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Allgemeine Angaben

Frage:  Wo erledigen Sie Ihre Besorgungen Uberwiegend? (Einkaufe)
Anmerkung: Mehrfachnennungen maoglich

70% Mehr als die Halfte der Befragten erledigen
58.7% ihre Besorgungen in anderen Orten und
0 ! . . . . . .
60% nicht in der Gemeinde Seiffen. Hierbei
50% wurde mit circa 81 % der zusatzlichen An-
41,3% gaben insbesondere Olbernhau als Ein-
40%
0% kaufsort genannt.
30%
20%
10%
0%
in Seiffen andere Orte
Grafik: Ort der Einkaufe Quelle: die STEG, 2022

Frage:  Wie bewerten Sie die Einkaufsmaoglichkeiten in der Gemeinde Seiffen? (Einkauf-
maoglichkeiten)

2,2%

= sehr gut
= gut
= befriedigend

= gusreichend

= mangelhaft
ungeniigend
Grafik: Einschatzung der Einkaufsmaoglichkeiten Quelle: die STEG, 2022
Der groR3te Anteil der Befragten bewertet die folgt von ,gut® (insgesamt 65,2 %). Zusam-
Einkaufsmdglichkeiten in der Gemeinde mengerechnet 32;6 % sehen die Mdglich-
Seiffen mit der Kategorie ,befriedigend” ge- keiten als ausreichend oder schlechter an.
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Allgemeine Angaben

Welche zusatzlichen Einkaufsangebote wirden Sie sich in der Gemeinde wiinschen?
(fehlende Einkaufsangebote)

Anzahl
Nennungen

Drogeriemarkt 19
Wochenmarkt-Geschéft mit Fisch, Gemuse, Obst etc.
Hochwertiger Supermarkt (z.B. REWE, Edeka)
Einkaufszentrum / Textilgeschaft

Waren des taglichen Bedarfs in Ortsmitte

Keine — Nutzen/Aufwand stehen nicht im Verhaltnis
Hofladen mit regionalen Produkten

Sparkasse

Preiswerter Copy-Shop

Postfiliale mit erweiterten Offnungszeiten
Autowerkstatt

Tee- oder Kaffeeshop

Buchhandel

Folgende zusatzliche Einkaufsangebote werden gewiinscht:

P PP R PN®WWDNDNO®

Es geht deutlich hervor, dass sich von den hochwertigerer Supermarkt und ein Ein-
Befragten insbesondere ein Drogeriemarkt kaufszentrum mit Textilgeschaften mehr-
gewunscht wird. Zusatzlich wurden unter fach genannt.

anderem ein Wochenmarkt-Geschaft, ein

Gibt es folgende Einrichtungen/Angebote in Ihrer Ortslage? Wenn nein, wie beurtei-
len Sie deren Erreichbarkeit in der Gemeinde/Nachbargemeinde? (Einrichtun-
gen/Angebote und deren Erreichbarkeit)

T 65,2%
I—— 32,6%

23,9%
I 23,9%

I 13,0%

H 2,2%
I 71,7%
I 26,1%

32,6%
[ 15,2%

I 87,00
I 13,0% 8y.0%

0 22%
I 63,0%
I 32,6%

30,4%
I 13,0% ’

Waren des taglichen Bedarfs

84,8%

gastronomische Einrichtungen 45.7%

medizinische Versorgung

Kinderbetreuungseinrichtungen 37.0%

Bildungseinrichtungen

Angebote fir Erwachsene 17,4%
S 23,9%
T 78,3%
I 19,6%

e 6,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

ambulante Pflegedienste 34,8%

= Angebot vorhanden B Angebot nicht vorhanden  Erreichbarkeit positiv = Erreichbarkeit negativ

Grafik: Einrichtungen/Angebote und deren Erreichbarkeit in der Gemeinde Quelle: die STEG, 2022

STEG 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 11



Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Insgesamt wurden fast alle Bereiche vom
mehrheitlichen Anteil der Befragten als vor-
handen angegeben. Auch die Erreichbarkeit
wurde dabei Uberwiegend positiv bzw. aus-
geglichen bewertet, wobei es hierbei einige

Allgemeine Angaben

Enthaltungen gab. Die Ausnahme in beiden
Aspekten stellen die Angebote fur Erwach-
sene dar, die eher als nicht vorhanden und
mit schlechter Erreichbarkeit beurteilt wur-
den.

Haben Sie zusatzliche Anmerkungen zu Angebot und Erreichbarkeit von Einrichtun-

gen?
Daseinsvorsorge/Erreichbarkeit von Einrichtungen/Angeboten: sl
Nennungen

Medizinische Versorgung muss fir die Zukunft gesichert werden 4
Einige Einrichtungen zwar erreichbar, aber nur mit dem PKW 2

In Seiffen liegt alles im Zentrum — Altere und Einwohner ohne Auto sind dadurch im- 1

mer auf andere angewiesen

Man sollte die Anwohner anhalten, die vorhandenen Angebote auch zu nutzen, damit 1

sie weiter bestehen kdnnen

Altenpflegeeinrichtung sollte im Ort angesiedelt werden 1

Die zusatzlichen Anmerkungen zur Da-
seinsvorsorge und deren Erreichbarkeit be-
ziehen sich insbesondere auf die medizini-

sche Versorgung und deren zuklnftige Si-
cherstellung. Auch die ausschliel3liche Er-
reichbarkeit mit dem Auto mancher Einrich-
tungen wurde genannt.

Bitte bewerten Sie die folgenden Aspekte zur Verkehrssituation in der Gemeinde
Seiffen mit Schulnoten (von 1 = sehr gut bis 6 = ungentgend)

Radwegenetz I 4,5
Offentlicher Nahverkehr am Wochenende I 4,1
Frequentierung der Bus-Linie [ 3,9
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum [ 3.8
StraRenzustand N 3,7
Offentlicher Nahverkehr unter der Woche I 3,3
Offentliches Parkraumangebot [N 3,3
FuRwegenetz NN 31
Wanderwegenetz [N 2,2

0

Tabelle: Einschatzung der Verkehrssituation in der Gemeinde Seiffen

STEG 05.10.2022
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® Durchschnittswert

Quelle: die STEG, 2022
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Bei Betrachtung der Beurteilung der Ver-
kehrssituation in der Gesamtgemeinde in
Durchschnittswerten wird deutlich, dass die
Befragten insbesondere bei den Aspekten

Allgemeine Angaben

Radwegenetz und offentlicher Nahverkehr
am Wochenende Verbesserungspotenzial
sehen. Insgesamt liegt nur ein Aspekt (Wan-
derwegenetz) im guten Bereich.

Haben Sie abschlieRend noch Anregungen oder Vorschlége, die Sie uns gern mit-

teilen moéchten?

Anregungen / Vorschlage: Neﬁrlli?gen
Infrastruktur

Verbesserung / Sicherstellung der arztlichen Versorgung 6
Breitbandausbau verbessern 3
Ful3- und Radwege ausbauen und besser beschildern 2
Penny-Markt nicht mehr Stand der Dinge — Edeka oder REWE notwendig 2
Kaum Moglichkeiten fur Kinder/Jugendliche (z.B. Spielplatze, Jugendzentrum) 2
Baugrundstiicke fehlen 2
Busverbindungen ausbauen (hach Deutschneudorf, Oberseiffenbach, Olbernhau) 2
Wanderwege missen gepflegt werden 1
Drogeriemarkt ware sinnvoll 1
Senkung der Parkgebihren und Kurtaxe 1
Geschwindigkeitsanzeigetafeln anstatt Blitzer zur Einhaltung der Geschwindigkeit 1
Unterstellmdglichkeit an den Bushaltestellen (insbesondere Schulen) 1
Kommunikation

Mehr Prasenz der Birgermeister in den Betrieben, Vereinen etc. 2
Starkere Einbindung der Bevolkerung z.B. auch Rentner, die gezielt kleine Objekte in 5

Pflege nehmen, um Vereine zu entlasten

Mehr Information aus der Verwaltung an die Birger: um welche Dinge kiimmern wir
uns gerade? Wie ist da der Stand der Dinge? Was wollen wir ansto3en? Welche 1
Probleme gibt es und warum? Welche Ideen haben wir, diese zu lésen?

Vermarktung der Gemeinde professioneller und moderner Gestalten, um auch ver-

mehrt junge Menschen anzusprechen 1
Tourismus / Freizeit

Fokus nicht nur auf Touristen, sondern auch auf die Bevolkerung 1
Ortsloipe wieder rund um Seiffen spuren und Einstiegsmaoglichkeiten und Parkplatze 1
dafur ausweisen

Abschaffung der Abzockerei im Advent 1
Seiffen braucht ein Schwimmbad 1

- Fortsetzung —

STEG
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- Fortsetzung -

Allgemeine Angaben

e

Arbeitgeber stéarken, Zuzug fordern, Kindereinrichtungen erhalten, altengerechten

Mehr auf Tradition setzen / voranschreitende Beliebigkeit und Austauschbarkeit der 2
Gemeinde entgegenwirken

Starkung des Holzkunsthandwerks 1
Erhaltung der alten Hauser im Ortskern oder Neubau im Stil der alten Hauser 1

Wohnraum schaffen L
Abgelegene Ortsteile besser in den Kurort einbeziehen 1
Gemeinde fur junge Familien attraktiver machen 1
Bewohner leiden unter der schlechten Luft von Béhmen 1

i STEG 05.10.2022
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2 Rahmenbedingungen

Rahmenbedingungen
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Rahmenbedingungen

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Ge- Seiffen ist seit 1956 ein staatlich anerkann-
meinde Kurort Seiffen im Erzgebirge. ter Erholungsort im sachsischen Erzge-

birgskreis. Mit einer Héhenlage von 650 bis
700 Metern Uber NN liegt das Spielzeugdorf
fast auf dem Erzgebirgskamm.

Der Kurort Seiffen ist bekannt fiir seine erz-
gebirgische Volkskunst, Schauwerkstatten
und Manufakturen. Seiffen trdgt deshalb
den Beinamen Spielzeugdorf. Mit Deutschneudorf und Heidersdorf bildet
Seiffen seit 2012 eine Verwaltungsgemein-
schaft.

Der Ort entstand aus dem Zusammen-
schluss der vormals eigenstandigen Ge-
meinden Seiffen mit den Ortslagen Stein-
hubel, Heidelberg und Oberseiffenbach

o s remgsuon \ .- oo . s
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Marbach'} i \ Ditersbach Harimarns dort Beidhepou WoLERgies
! GroBwaltersdor \ Schonfgid

L8 Stadt Frauenstein 110)

), GroRhartiannsdorf zethay
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Marienberg 3 : N /'/
AL T //
Karte: Kurort Seiffen/Erzgeb. Quelle: RAPIS, Geoportal Sachsen, 2020
2.1.1 Ré&umliche Einordnung
Der Kurort liegt am stdostlichen Rand des Nordosten und Heidersdorf im Nordwesten,
Erzgebirgskreises nahe der Grenze zur den Stadten Olbernhau im Nordwesten,
Tschechischen Republik. Sayda im Norden sowie Marienberg im
, . . . . Westen.
Seiffen befindet sich ca. 60 Kilometer sud-
ostlich vom Oberzentrum Chemnitz. We- Die regionale und Uberregionale Anbindung
sentliche Lagebeziige sind die Nachbar- ist nur Uber Stral’en gegeben. Der aul3er-
schaft zu den Gemeinden Neuhausen im halb des Ortes an der Flohatalbahn Floha -
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Pockau-Lengefeld — Neuhausen liegende
Bahnhof Seiffen wird seit 2001 im Schienen-
personennahverkehr nicht mehr bedient.

Der Kurort Seiffen ist durch seine Lage in
der Grenzregion und die weite Entfernung
zu den Autobahnen A 4 und A 72 hinsicht-
lich der Anbindung an die Verkehrsinfra-
struktur eher benachteiligt.

2.1.2 Naturraumliche Lage

Seiffen, im westlichen Teil des Osterzgebir-
ges gelegen, ist Bestandteil des Naturparks
Erzgebirge/Vogtland, der mit 120 km Lan-
genausdehnung grofte seiner Art in
Deutschland. Der zwischen Neuhausen und
Seiffen gelegene Schwartenberg gehort mit
787 Metern HOhe zu den hochsten Erhe-
bungen des Osterzgebirges. Der Kurort
Seiffen profitiert von seiner landschaftlich
reizvollen Lage. Diese wirkt sich positiv auf
die Lebensqualitdt aus und wirkt zugleich
identitatsstiftend.

Durch die Ortslage Seiffen fiihren der Seif-
fener Bach und der Heidengraben.

Heidelberg liegt etwa 2 Kilometer Ostlich
von Seiffen. Durch die Ortslage fliel3t der
Seiffenbach, welcher nach Stdwesten der
Schweinitz zufliet. Am 6stlichen Ortsende
liegt das 1973 eroffnete Erzgebirgische
Freilichtmuseum.

2.1.3 Flachennutzung

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache
von rd. 12,4 km2. Der grofte Teil der Ge-
meindeflache wird landwirtschaftlich ge-
nutzt, gefolgt von Waldflache. Siedlungs-

dieSTEG 05.10.2022

Rahmenbedingungen

Ein grol3er Fortschritt zur Verbesserung der
Anbindung an das tschechische Nachbar-
land war die Eroffnung des StralRengrenz-
Ubergangs zwischen dem nahegelegenen
Deutscheinsiedel und MniSek im Jahr 2002.
Ortslagen ohne direkte Anbindung an Uber-
geordnete Verkehrsachsen, gelten als ,ab-
gelegen® und sind in ihrer Entwicklung ge-
bremst.

Die Streusiedlung Steinhtbel grenzt nérd-
lich an Seiffen. Die Ortslage befindet sich in
interessanter topografischer Lage und ist
ein idyllischer Wohnort.

Oberseiffenbach erstreckt sich in siidwest-
licher Richtung entlang des Wildbaches.
Das Waldstreifendorf liegt etwa 7,5 Kilome-
ter stidostlich von Olbernhau. Westlich des
Ortes liegt der Ahornberg, nordwestlich
grenzt der Hirschberger Wald an die Flur.

Mit 787 Metern Hohe gehort der Schwarten-
berg zu den hochsten Erhebungen des
Osterzgebirges. Der Berg liegt zwischen
Neuhausen und Seiffen. Durch seine expo-
nierte Lage und der markanten Bergbaude
auf dem Gipfel ist der Schwartenberg weit-
hin sichtbar. Umgekehrt hat man von seiner
Bergkuppe einen weiten Rundumblick.

und Verkehrsflachen nehmen nur einen An-
teil von rd. 5 % der Gesamtflache des Ge-
meindegebietes ein.

Kapitel 2 - Seite 3


https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnstrecke_Pockau-Lengefeld%E2%80%93Neuhausen
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_4
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_72
https://de.wikipedia.org/wiki/Naturpark_Erzgebirge/Vogtland
https://de.wikipedia.org/wiki/Naturpark_Erzgebirge/Vogtland
https://de.wikipedia.org/wiki/Schweinitz_(Fluss)
https://de.wikipedia.org/wiki/Erzgebirgisches_Spielzeugmuseum_Seiffen#Erzgebirgisches_Freilichtmuseum
https://de.wikipedia.org/wiki/Erzgebirgisches_Spielzeugmuseum_Seiffen#Erzgebirgisches_Freilichtmuseum
https://de.wikipedia.org/wiki/Waldstreifendorf
https://de.wikipedia.org/wiki/Olbernhau
https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erzgebirge/geografie#c1748
https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erzgebirge/geografie#c1748
https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erzgebirge/geografie#c1748

Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Rahmenbedingungen

ha

m Siedlungs- und
Verkehrsflache

Landwirtschaftsflache

Waldflache

B Wasserflache

Kategorie ha
Siedlungs- u. Verkehrsflache 192
Landwirtschaftsflache 690
Waldflache 344
Wasserflache 3
sonstige Nutzung 14
Summe 1243

Grafik: Flachennutzung Gemeindegebiet Seiffen

2.1.4 Siedlungsstruktur

Die Besiedlung der Ortschaft Seiffen wurde
erstmalig im 14. Jahrhundert erwahnt. Auf-
grund der engen Tallage ist in Seiffen bis
heute eine dichte Bebauungsstruktur fir
den Ort pragend.

Die Ortslagen Steinhiibel, Heidelberg und
Oberseiffenbach sind dagegen Streusied-
lungen, die sich entlang der Hauptstral3en
entwickelt haben, umgeben von Grin-,
Wald- und landwirtschaftlichen Flachen.

Die heute als historisch empfundene Be-
bauung stammt Uberwiegend aus dem 19.
und der Anfangszeit des 20. Jahrhunderts.
Die bauerliche Ursprungsbebauung weist
typische Merkmale der Baugestaltung auf,
wie sie in Sachsen und speziell im Erzge-
birge haufig anzutreffen sind. Das 1973 er-
offnete  Erzgebirgische Freilichtmuseum
Seiffen zeigt historische Bauwerke und
Werkstétten des 19. und frihen 20. Jahr-
hunderts.

Entwicklungsschiibe brachten um 1750 der
Beginn der Spielwarenherstellung und das
Entstehen von Wasserkraft-Drehwerken.

dieSTEG 05.10.2022

Quelle: StalLa, 2020

Mit dem Aufschwung der Spielwarenher-
stellung nach dem Zweiten Weltkrieg entwi-
ckelten sich auch die Siedlungsstrukturen
weiter. 1912 erfolgte der Anschluss an die
zentrale  Elektrizitatsversorgung. 1927
wurde das Rathaus in Seiffen eingeweiht
und 1953 das Heimat- und Spielzeugmu-
seum eroffnet. Es entstanden zahlreiche
Betriebe und Manufakturen der Erzgebirgi-
schen Volkskunst.

In den 1960er-Jahren begann der Woh-
nungsbau an der Jahnstral3e. Bis 1981 ent-
standen an dem Standort Gber 100 Woh-
nungen.

1979 wurde die neu errichtete Schule in
Seiffen, Jahnstral3e 16 eingeweiht. Die ehe-
maligen Schulgeb&ude in Oberseiffenbach
und Heidelberg wurden zu Kindertagesstat-
ten umgebaut.

Der in den 1990er-Jahren einsetzende lan-
desweite Bauboom war in Seiffen aufgrund
der vorhandenen Siedlungsstrukturen, der
Infrastruktur und  Verkehrserschliel3ung
nicht ausgepragt.
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In keiner der Ortslagen von Seiffen entstan-
den flachenhafte Wohngebiete, der Neubau
beschrankte sich auf einzelne Licken-
schlieBungen und einzelne Hotel- und Pen-
sionsneubauten.

1997/1998 wurde in der Ortslage Heidel-
berg das Haus des Gastes sowie in Nach-
barschaft ein Erlebnisbad errichtet.

2.1.5 Denkmale

Im Kurort Seiffen befinden sich insgesamt
58 Einzeldenkmale und eine Sachgesamt-
heit Denkmale.

Als Sachgesamtheit sind Bergbaumonu-
mente erfasst, bestehend aus Einzeldenk-
malen und Halden, Stollen, Schéachten,
Mundléchern und Bingen — die Gesamtheit
aller Reste des Altbergbaus sowie des Wis-
mut-Bergbaus im Gemeindegebiet Seiffen.
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Rahmenbedingungen

Das Erlebnisbad ist seit Jahren leer ste-
hend.

Das Haus des Gastes ist mit gro3em Veran-
staltungsraum und Kegelbahn ausgestattet
und wird in der Gemeinde intensiv genutzt.

Es handelt sich hierbei um guterhaltene
Bergbauanlagenteile von grol3er histori-
scher, ortsgeschichtlicher und bergbauge-
schichtlicher Bedeutung.

Dartber hinaus sind zahlreiche Einzeldenk-
male vorhanden, sie konzentrieren sich
Uberwiegend auf die Ortslage Seiffen (s.

Liste der Kulturdenkmale, Stand
Denkmale
- Einzeldenkmal m Einzeldenkmal (flachig) |
\
- \
V/j Nebenanlage Einzeldenkmal 3
<] \
W/I Gartendenkmal "7 T 7T Mehenaniage ) .
<]
Sach it . Drenkmal_Punkt \\
achyesamthel
. Gartendenkmal_Punkt .
Denkmalschutzgekbiet
)
S
e o
e &
w o
2%
sk _Alte Dorfstra®®
—— Hau,,,:/’ .
o % my e
A &
%
%
Nug, e
-rn]qt‘/ ‘ o X
Strsg, 5213 —

Anzahl der Kulturdenkmale im Kurort Seiffen (Stand 07.09.2020)

Lage 2020
Seiffen 37
Heidelberg 11
Oberseiffenbach 10
SUMME 58

Quelle Denkmale: Landesamt fur Denkmalpflege 2020
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Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Rahmenbedingungen

2.2 Ortliche und Uberortliche Planungen

2.2.1 Landesentwicklungsplan

Die Gemeindeentwicklung wird durch die
Vorgaben tberdrtlicher Planungen und ihrer
Umsetzung in 6rtlichen Fach- und Rahmen-
planungen gesteuert. Mal3gebend sind der

Landesentwicklungsplan Sachsen sowie
der Regionalplan fur die Region Chemnitz-
Erzgebirge.

Uberortliche Planung

2013

Landes-
entwicklungsplan
Sachsen (LEP)

Gemal LEP gehort der Kurort Seiffen zur Raumkategorie ,Landlicher Raum®.
Das néachst gelegene Mittelzentrum ist Marienberg. Oberzentren sind Chem-
nitz und Dresden.

Seiffen ist durch keine regionale Verbindungsachse an die Oberzentren Chem-

nitz und Dresden angebunden.
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Karte 1: Raumstruktur

2.2.2 Regionalplan

Der RP detailliert die Vorgaben des LEP. Es
werden u. a. folgende, fur die Region Seiffen
relevante Aussagen getroffen:

G 2.6.2 Der unter den Bedingungen
langfristig wirkender Bevdlkerungsstruktur-
verdnderungen (Abnahme  der  jlingeren
Bevdlkerung, Zunahme der tiber 60- Jahrigen)
sich vollziehende Funktionsumbau soll
S0 gestaltet werden, dass die traditionelle
Funktionsvielfalt der Region Chemnitz-
Erzgebirge weitgehend erhalten wird.

Z2.6.1 Die historisch gewachsene regionale
Siedlungsstruktur soll in ihrem hierarchisch
gegliederten  Funktionsaufbau erhalten und
nach  Erfordernis  funktionsteilig  weiter
entwickelt werden. [...] Auf den Erhalt der
typischen Funktionsverteilung in den lang
gestreckten Siedlungsbandern der Waldhuf-
enstruktur ist hinzuwirken.

G 2.6.15 Der Siedlungscharakter der noch
nicht verstadterten Waldhufendorfer soll
erhalten bleiben.

05.10.2022
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Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

G 2.6.19 Anstelle von Neubauten auf ,Grliner

Wiese” soll

verstarkt

brachliegender Flachen

Umnutzung leer
sind der Erhalt
Weiternutzung der
anzustreben.

die
bzw.
stehender
erfolgen. [...] Im Rahmen der
und

historischen Bauernhofe

Revitalisierung
Nach- und
Bausubstanz

Dorferneuerung
eine  geeignete

Rahmenbedingungen

G 2.7.1In den ,Gemeinden mit besonderen
Belastungen® sind die lagebedingten Nachteile
durch eine situationsgerechte Unterstiitzung
von MalRnahmen zum Disparitdtsabbau oder
Attraktivitditsgewinn zu mildern.

Uberortliche Planung

2008

Regionalplan
Chemnitz-Erz-
gebirge
Fortschreibung

Karte 1: Raumstruktur
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= Im Regionalplan ist Seiffen nach der Raumstruktur der Raumk
ordnet. Nachstes Grundzentrum ist Olbernhau.

Seiffen

=4

licher Raum* zuge-

= Seiffen ist als eine Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ausgewiesen: Fremdenverkehr
und Gewerbe (Z 2.4.2 und 2.4.3).

= Seiffen liegt an einer ,Regionalen Achse auflerhalb der Uberregionalen Verbindungsachsen des
LEP (Ziel 2.6.2) mit Verbindungs- und Entwicklungsfunktion®.

= Nach Karte 3: Tourismus und Erholung wird das Erzgebirge als Bestandsgebiet der Tourismus-
und Erholungsgebiete eingestuft. Seiffen ist ein regionaler Tourismus- und Erholungsschwer-
punkt mit den Hauptfunktionen Ausflugsverkehr, Urlaubsverkehr und Wintersport.

= Karte 6: Grenznahe Gebiete charakterisiert Seiffen als ,,Grenznahes Gebiet“ und ,Gemeinde mit
besonderen Belastungen® (G 2.7.1).

= Karte 12: Mittelbereiche weist Seiffen dem Funktionsraum Marienberg zu, mit den umliegenden
Orten jedoch als ,eigener Verflechtungsbereich ohne klare Zuordnung zu einem Mittelzentrum®.
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Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Rahmenbedingungen

2.2.3 Flachennutzungsplan

Planwerk Kernaussagen/Bezug zur Gemeinde

Ortliche Planungen / Konzeptionen

Juli 2008 Ein Flachennutzungsplan wurde 2008 fir die VG Sayda, Rechenberg-Bienen-
Flachennutzungs- mihle, Neuhausen, VG Seiffen-Deutschneudorf-Heidersdorf aufgestellt.
plan

Ausschnitt aus Karte
Bereich VG Seiffen-

Deutschneudorf-Hei-
dersdorf

2.2.4 LEADER-Entwicklungsstrategie

Die Handlungsschwerpunkte der LES liegen in der regionalen Kleinst- und Kleinwirtschaft
den Bereichen ~.demografiegerechte orientiert ist und sie fokussieren auf die
Ortsentwicklung®, ,Wirtschaft* und ,Regionale Sicherung wie die nachhaltige Inwertsetzung
Identitat®. Sie richten sich im Kern auf die identitatsstiftender  Elemente  bzw. die
Begegnung der Auswirkungen des verbesserte Ausschopfung
demografischen Wandels, verbunden mit dem regionsspezifischer Potenziale.

Anliegen, die Lebensqualitdt in den
Gemeinden des ,Silbernen Erzgebirges® flr
alle Generationen zu erhalten und zu erhéhen.
Sie stellen auf eine Wirtschaftsentwicklung ab,
die auf den Erhalt der Wettbewerbsféhigkeit

Die LEADER-Entwicklungsstrategie wurde
2022 unter intensiver Beteiligung aller
Kommunen, ihrer Akteure und Einwohner fur
die neue Foérderpeiode neu erarbeitet.

dieSTEG 05.10.2022 Kapitel 2 - Seite 8
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Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Rahmenbedingungen

Ortliche Planungen / Konzeptionen

2014 - 2020

LEADER
Entwicklungs-
strategie

Die Gemeinde gehért der LEADER-Region ,,Silbernes Erzgebirge“ an.

Die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) 2014 — 2020 definiert folgendes
Leitbild: ,Silbernes Erzgebirge — Mit Tradition und Innovation eine lebenswerte
Region gestalten”

Das Leitbild wird durch funf strategische Ziele untersetzt, die die Gbergeordne-
ten Entwicklungsvorstellungen der Region darstellen. Dies sind:

I. Demografiegerechte Entwicklung und attraktive Gestaltung der Rahmen-
bedingungen fur Wohnen, Leben und Zusammenleben in den Gemein-
den der Region.

Il. Nachhaltige Sicherung der Kleinstunternehmen sowie der kleinen und
mittleren Unternehmen (KMU) als wirtschaftliches Rickgrat des "Silber-
nen Erzgebirges" unter besonderer Ausschdpfung von Innovationspoten-
zialen.

Ill. Starkung, Weiterentwicklung und nachhaltige Inwertsetzung von regiona-
len Alleinstellungsmerkmalen und touristischen Wertschdpfungspotenzia-
len.

IV. Denken und Arbeiten in Netzwerken - Verbesserung der Kommunikation,
Kooperation und Vernetzung.

V. Nachhaltige und klimafreundliche Kulturlandschaftsentwicklung.

2021/2022 wurde fir die Forderperiode 2023-2027 eine neue Entwicklungs-
strategie erarbeitet, die allerdings zum Stand Oktober 2022 noch nicht besta-
tigt worden ist.

Ein Leitbild fir den Kurort Seiffen liegt nicht vor.

dieSTEG
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Rahmenbedingungen

Anhang

Ubersichtsplan: Lage- und Flachenverteilung

Ubersichtsplan: Siedlungsstruktur

dieSTEG 05.10.2022 Kapitel 2 - Seite 10
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Lage- und Flachenentwicklung

E Gemeindegrenze Seiffen

Flachenverteilung (31.12.2020):

400

800

Bodenflache insgesamt: 1.243 ha
Siedlung 154 ha
darunter
Wohnbaufldche 87 ha
Industrie-/Gewerbefldache 22 ha
Tagebau/Grube/Steinbruch 0 ha
Sport/Freizeit/Erholung 26 ha
Verkehr 40 ha
darunter
StralBen/Wege/Plétze 40 ha
Vegetation 1.047 ha
darunter
Landwirtschaft 688 ha
Wald 344 ha
Gewasser 3 ha
Quelle:

Statistisches Landesamt Sachsen; 2021
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Siedlungsstrukturtypen

Gemeindegrenze Seiffen

dorflich gepragte Baustruktur

Eigenheimbebauung/ Ein- und
Zweifamilienhduser

industrieller Geschosswohnungsbau

Offentliche Einrichtungen
(Kirche, Schule, etc.)

Kleingéarten/Freizeit-
und Sporteinrichtungen

Gewerbe/Industrie/Einzelhandel/
Landwirtschaft
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Demografische Entwicklung

3 Demografische Entwicklung
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Demografische Entwicklung

3.1 Bevolkerungsentwicklung 1990 bis 2019

Die 1990er-Jahre waren sachsenweit durch
erhebliche Veranderungen in der Bevolke-
rungszahl und -zusammensetzung gekenn-
zeichnet. Die Kommunen und Kreise hatten
teils erhebliche Einwohnerriickgdnge zu
verzeichnen. Zwischen 1990 und 2005 ver-
lor Sachsen rund 7 % seiner Einwohner, im
Gebiet des heutigen Erzgebirgskreises ging
die Einwohnerzahl um rund 14 % zurtick.

Die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen
im Gebiet des Kurortes Seiffen zeigte im
selben Zeitraum einen deutlich vom Lan-
des- und Kreisdurchschnitt abweichenden
negativeren Verlauf.

Gegenuber dem Basisjahr 1990 ging die
Bevolkerung bis zum Ende des Jahres
2005 um fast 19 % zuriick.

Auch in den Jahren 2005 bis 2019 verlief
die Entwicklung negativ. Seit 1990 hat der
Kurort Seiffen einen Einwohnerriickgang
von 35,6 % zu verzeichnen. Der Saldo aus
Geburten/Sterbefallen und Zuziigen/ Fort-
zugen verlief fast durchgéngig negativ. Die
Zahl der Einwohner verringerte sich von
3267 im Jahr 1990 auf 2 098 zum Ende
des Jahres 2019. Das entspricht einem
Rickgang von 1 169 Einwohnern.

120
110 Seiffen
§ 100 - == Erzgebirgskreis
o .
= e Freistaat Sachsen
a -
c % * 85,5
80 —
72,9
70
64,4
60 T T T T . . ,
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018 2019

Grafik: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2019

3.1.1 Raumliche Bevdlkerungsentwicklung

Die raumliche Bevdlkerungsentwicklung
verlief in Seiffen seit dem Basisjahr 1990
mit Ausnahme des Jahres 2015 immer ne-
gativ. Diese Entwicklung setzt sich bis heu-
te fort. Seit 2010 sind insgesamt 785 Ein-
wohner fortgezogen und 523 zugezogen.

dieSTEG

05.10.2022

Quelle: StalLa, 2020

Das sind im Schnitt rund 79 Fortztige und
52 Zuzige pro Jahr. In der Summe ergibt
sich Uber den Betrachtungszeitraum von
2010 bis 2019 ein Wanderungsverlust von
262 Einwohnern.
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Grafik: Salden der raumlichen Bevélkerungsentwicklung 2005 bis 2019

Die raumliche Verteilung der Zu- und Fort-
zlige ist nahezu identisch. Die meisten Zu-
und Fortziige erfolgten innerhalb des Frei-
staates. Der Anteil der Fortztige Uber die
Grenzen des Freistaates lag in den letzten
Jahren unter 20 %.

3.1.2 Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Gesamtbevolkerung ist
seit 1990 stark ricklaufig. Noch dramati-
scher verlauft jedoch die Entwicklung des
Anteils junger Frauen im Alter 15 — 45 Jah-
re. Ihr Anteil betrug im Jahr 2019 nur noch
39,6 % gegenuber 1990, ein Ruckgang um
Uiber 60 %. Dies spiegelt sich im Verhaltnis
von Geburten und Sterbeféllen wider.

dieSTEG 05.10.2022

Quelle: StalLa, 2020

Etwa 80 % der Zugezogenen waren Perso-
nen im Alter unter 25 und 25 bis 50 Jahre.
Der Anteil der Uber 50-Jahrigen liegt bei
max. 20 %. Eine &ahnliche Altersverteilung
liegt auch bei den Fortgezogenen vor.

Die jahrlichen Salden sind seit 1990 durch-
gangig negativ. Von 2010 bis 2019 betru-
gen die Sterbeliberschiisse im Durchschnitt
13 Personen pro Jahr. In der Summe be-
lauft sich der auf Sterbeliberschiisse zu-
rickzufihrende Bevolkerungsverlust seit
2010 auf 129 Personen. Eine Trendwende
ist derzeit nicht absehbar.
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorte junger Frauen 15-45 Jahre, 1990 bis 2019

Quelle: StalLa, 2020
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Grafik: Salden der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung 2005 bis 2019

3.1.3 Entwicklung der Altersstruktur

Ein Hauptmerkmal der demografischen
Entwicklung ist die Uberalterung. Wande-
rungsverluste, insbesondere bei den jinge-
ren Jahrgdngen, und ausbleibende Gebur-
ten fuhrten insbesondere in den letzten 15
Jahren zu einem Anstieg des Durch-

dieSTEG 05.10.2022

Quelle: StalLa, 2020

schnittsalters. 2018 lag das Durchschnitts-
alter im gesamtkommunalen Durchschnitt
11,1 Jahre hoher als 1990. Mit einem Al-
tersdurchschnitt von 50,9 Jahren (Stand
2018) gehort der Kurort Seiffen zu den al-
testen Gemeinden des Freistaates.
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Demografische Entwicklung
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorten 1990 bis 2019

Die Grafik zeigt die Verschiebungen in der
Alterszusammensetzung der Gesamtbevol-
kerung zwischen 1990 und 2019. War zu
Beginn des Betrachtungszeitraumes noch
etwas mehr als die Halfte der Bevolkerung
junger als 40 Jahre, so trifft dies zum Ende
des Jahres 2019 nur noch auf 30,5 % aller
Einwohner zu.

Eine entsprechende Zunahme ist bei den
Einwohnern ab 40 Jahren zu verzeichnen.
Die Gruppe der 40- bis 65-Jahrigen wuchs
von rund 32 % auf Uber 36 % der Gesamt-

Quelle: StalLa, 2020

bevolkerung an. Da innerhalb dieser Grup-
pe im gleichen Zeitraum eine Verschiebung
zugunsten alterer Jahrgange stattgefunden
hat, wird diese Kohorte bereits in naher
Zukunft zugunsten der alteren Jahrgdnge
abschmelzen.

Die Gruppe der 65-Jahrigen und alter stieg
seit 1990 um Uber 16 % und betragt im
Jahr 2019 bereits 33,4 %.

Bei Betrachtung der absoluten Zahlen stellt
sich die Entwicklung der verschiedenen
Alterskohorten wie folgt dar.
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorten der unter 25-Jéhrigen, 1990 bis 2019

In der untersten Altersgruppe der unter 6-
Jahrigen ist unmittelbar nach der Wende
ein signifikanter Rickgang eingetreten.
Innerhalb von nur funf Jahren schrumpfte
diese Alterskohorte um fast 50 %. In den

dieSTEG
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Quelle: Stala, 2020

darauffolgenden Jahren hat sich diese
Gruppe auf niedrigem Niveau stabilisiert.

Mit entsprechender zeitlicher Verzégerung
setzte sich dieser Ruckgang in der Al-
terskohorte der 6- bis 15-Jahrigen fort.
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Die Zahl der 15- bis 25-Jahrigen zeigte sich
noch bis zum Jahr 2005 aufgrund relativ
starker Vorwendejahrgange und Zuzlge
vergleichsweise stabil. Danach setzte auch

Demografische Entwicklung

hier ein deutlicher Rickgang ein. Zwischen
2005 und 2019 hat sich die Zahl der Ju-
gendlichen zwischen 15 und 25 Jahren um
mehr als die Halfte reduziert.

1.200

1.000

800

600 -

Einwohner

400 -

200 -

1990 1995 2000 2005
025-40 Jahre  040-65 Jahre  miber 65 Jahre

2010 2015 2018 2019

Grafik: Entwicklung der Alterskohorten der Uber 25-J&ahrigen, 1990 bis 2019

In den alteren Jahrgangen zeigt sich inner-
halb der drei statistisch erfassten Kohorten
ebenfalls ein differenziertes Bild.

Die Gruppe der 25- bis 40-Jéhrigen hat
sich seit 1990 negativ entwickelt.

Quelle: StalLa, 2020

Auch die Altersgruppe der 40- bis 65-
Jahrgen ist leicht rucklaufig, wogegen die
Altersgruppe der 65-Jahrigen und Alter
Uber den gesamten Zeitraum einen stetigen
Zuwachs aufweist.

3.1.4 Entwicklung von Jugend- und Altenquotient sowie des Gesamtquotienten

Beschrieben wird die Altersstruktur durch die Jugend- und Altenquotienten. Diese geben das
Verhaltnis der Jungen (unter 20 Jahre!) bzw. Alten (liber 65 Jahre) zur Bevolkerungsgruppe im

Erwerbsalter (20 bis 65 Jahre) an.
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Grafik: Jugend-, Alten und Gesamtquotient 1990 bis 2018 Quelle: Stala, eigene Berechnungen, 2020

1 Der Jugendquotient wird durch das Statistische Landesamt unterschiedlich definiert: Im Zensus 2011 werden alle Personen
unter 18 Jahren, in der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung von 2019 alle Personen unter 20 Jahren einberechnet.
Aus Griinden der Vergleichbarkeit wird in diesem Dokument einheitlich die Definition der 7. Regionalisierten Bevoélkerungsvoraus-
berechnung verwendet.
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Bevélkerungsdaten

EW gesamt 3267 2 407 2 305 2138 -1129
unter 20 Jahre 827 346 371 327 -500
20-65 Jahre 1879 1378 1253 1115 -764
Uber 65 Jahre 561 683 681 696 +135
Altersrelationen

Jugendquotient 44,0 251 29,6 29,3 -14,7
Altenquotient 29,9 49,6 54,3 62,4 +32,5
Gesamtquotient 73,9 74,7 83,9 91,7 +17,8

Tabelle: Entwicklung der Altersrelationen 1990 bis 2018

Zu Beginn des Betrachtungszeitraumes
entfielen auf je 100 EW im Erwerbsalter 44
EW unter 20 Jahre. Bis zum Ende des Jah-
res 2018 sank diese Zahl kontinuierlich um
fast 15 EW, sodass Ende 2018 auf 100
Personen im Erwerbsalter nur noch 29,3
EW unter 20 Jahren kamen.

Die Zahl der Einwohner Uber 65 Jahre in
Relation zu 100 EW im Erwerbsalter hat
sich im gleichen Zeitraum von 29,9 auf 62,4
erhonht.

Der Gesamtquotient liegt inzwischen bei
91,7. Das heif’t auf 100 Personen im Er-

Quelle: StalLa/eigene Berechnungen, 2020

werbsalter entfallen heute 91,7 Personen,
die aufgrund ihres Alters noch nicht bzw.
nicht mehr erwerbstétig sind. Der Gesamt-
quotient liegt damit zum Ende des Jahres
2018 um fast 18 hoher als im Ausgangsjahr
1990.

Dabei hat innerhalb des Gesamtquotienten
eine Verschiebung zugunsten des Alten-
gquotienten stattgefunden. Dieser lag zu
Beginn des Betrachtungszeitraumes unter-
halb des Jugendquotienten. Zwischenzeit-
lich hat sich das Verhaltnis beider Anteile
jedoch umgekehrt.

3.1.5 Bevolkerungsentwicklung nach Teilgebieten

Der Kurort Seiffen erhebt keine Einwohner-
daten auf Ebene seiner Ortslagen.

Die Gesamtgemeinde verlor im Zeitraum
zwischen 2005 und 2019 rund 560 Ein-

dieSTEG
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wohner. Das entspricht einem Ruckgang
um 21 %. Vom Einwohnerriickgang sind
alle Ortsteile betroffen.
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3.2 Bevolkerungsprognose bis 2035

Nach der 7. Regionalisierten Bevolke-
rungsvorausberechnung fur den Freistaat
Sachsen 2019 bis 2035 ist auch fur Kom-
munen unter 5000 Einwohnern eine Be-
volkerungsprognose ausgewiesen.

3.2.1 Entwicklung der Einwohnerzahl

Freistaat Sachsen

Nach den Ergebnissen der 7. Regionalisier-
ten Bevolkerungsvorausberechnung von
2019 werden die Schrumpfungs- und Alte-
rungsprozesse in Sachsen weiter anhalten.
Allerdings verlaufen diese Prozesse nach
neuen Erkenntnissen langsamer, als noch
in der 2016 veroffentlichten 6. Regionali-
sierten Prognose dargestellt.

Ausschlaggebend fur diese Entwicklung
sind zu erwartende Negativsalden der na-
tirlichen  Bevolkerungsentwicklung. Die
Salden aus Zu- und Fortziigen werden hin-
gegen als niedrig eingeschatzt.

Demografische Entwicklung

Bis 2035 wird ein vergleichsweise enger
Korridor, in welchem sich die Bevolkerung
sowohl zahlen- als auch altersmaRig entwi-
ckeln wird, abgesteckt.

Ursachlich sind die rapide Reduzierung der
Elterngenerationen, die sich in allen Folge-
generationen widerspiegelt sowie das Vor-
ricken geburtenstarker Jahrgange in hdhe-
re Altersklassen. Ricklaufige Geburtenzah-
len und eine Zunahme der Sterbefalle be-
dingen einen Anstieg des Sterbelber-
schusses im Prognosezeitraum.

Bis zum Ende des Jahres 2035 wird die
Einwohnerzahl in Sachsen um 132 500
bzw. 263 400 Einwohner zuriickgehen. Das
entspricht einer Abnahme um 3,1 % bis
6,3 % gegenuber 2019.

100 -

—————— Ereistaat Sachsen
95 96,9
- = 93,7
& 90
S
a 85 85,6
= 83,9
80 » *\_80,5
Seiffen
75 . . . 79,3
2019 2025 2030 2035

Grafik: Bevolkerungsvorausberechnung Freistaat Sachsen, Erzgebirgskreis und Seiffen bis 2035; 2019 = 100

Quelle: StalLa, 2020

Erzgebirgskreis

Auf Landkreisebene wird ebenfalls eine
Fortsetzung des bisherigen Trends erwar-
tet. Aufgrund der ungulnstigeren Entwick-
lung in den 1990er-Jahren wird auch in
Zukunft der Schrumpfungsprozess im

dieSTEG 05.10.2022

Landkreis zigiger voranschreiten als im
séchsischen Malistab. Bis zum Jahr 2035
(Basisjahr 2019) wird das Bevolkerungsni-
veau auf 85,6 % bzw. 83,9 % zurlickgehen.
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Kurort Seiffen

Die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprog-
nose weist fur den Kurort Seiffen einen
weiteren Bevolkerungsrickgang bis zum
Jahr 2035 aus. Demzufolge sinkt die Be-
volkerung auf 80,5 % bis 79,3 % des Ni-

3.2.2 Entwicklung der Altersstruktur

Die nachfolgenden Darstellungen beziehen
sich jeweils auf den Mittelwert der beiden
Prognosevarianten. Analog zum anhalten-

Demografische Entwicklung

veaus von 2019. Gegeniuber dem Bevdlke-
rungsstand im Jahr 1990 bedeutet dies
einen Rickgang um 48,3 % bis 49,1 %. In
absoluten Zahlen ist dies ein Minus zwi-
schen 1577 bis 1607 Einwohnern.

den Rilckgang der Gesamtbevdlkerung
wird sich deren Uberalterung bis zum Jahr
2035 weiter fortsetzen.

2035 [

| Ounter 20 Jahre

2030 [

Jahr

| 020 bis 65 Jahre

2025 [

| B iber 65 Jahre

2018

0% 20% 40%

60% 80% 100%

Grafik: Entwicklung der Altersstruktur 2018 bis 2035

Der amtlichen Vorausberechnung zufolge
werden im Jahr 2035 etwa 37 % der Ein-
wohner alter als 65 Jahre sein. Der Anteil
der Kinder und Jugendlichen bis 20 Jahre
stabilisiert sich nach zwischenzeitlicher
Abnahme und erreicht im Jahr 2035 mit
15,5% bzw. 15,2 % in etwa wieder den
Anteil des Jahres 2019. Die Kohorte der
20- bis 65-Jahrigen wird bis zum Jahr 2035
weiter abnehmen.

dieSTEG 05.10.2022

Quelle: StalLa, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Die Daten sprechen daflir, dass innerhalb
dieser Gruppe eine Verschiebung zuguns-
ten alterer Jahrgange stattfinden wird. Per-
spektivisch fuhrt dies zu einem rascheren
Zuwachs in der Gruppe der Uber 65-
Jahrigen. Der Anteil der Bevdlkerung im
Erwerbsalter geht weiter zuriick.
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorten 2025 / 2030 / 2035, Variante 1
Quelle: Stala, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Jugendquotient 29,3 30,6 30,7 32,5
Altenquotient 62,4 68,4 75,0 77,5
Gesamtquotient 91,7 99,0 105,7 110,0

Tabelle: Altersrelationen 2019 bis 2035, Variante 1

Die Summe von Jugend- und Altenquotient
wird auch als Abhangigenquotient bezeich-
net. Er liegt gemaf Prognose im Jahr 2035
bei 110,2. Das bedeutet, auf 100 Personen
im erwerbsfahigen Alter entfallen 110 Per-
sonen, die dem Alter nach kein Einkommen
aus Erwerbsarbeit beziehen.

Quelle: Stala, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Jugend- und Altenquotient bilden eine
Schere, die sich auch in Zukunft immer
weiter 6ffnet. Das bedeutet, dass die de-
mografisch bedingten Verédnderungen in
der Alters- und Sozialstruktur langfristig
und nachhaltig wirken werden.

120

100

Gesamtquotient

80

Altenquotient

Quotient

60
40

20

Jugendguotient

2019 2025

2030 2035

Grafik: Jugend-, Alten und Gesamtquotient 2018 und 2025 bis 2035, Variante 1

Quelle: StalLa, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

dieSTEG

05.10.2022

Kapitel 3 - Seite 10



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Demografische Entwicklung

Anhang

Datenblatt: Bevoélkerungsentwicklung und -prognose 1990 bis 2035 fiir die Gesamtgemeinde
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Fachteil Bevolkerung Gebietsbezug: Gemeinde Seiffen/Erzgeb. Gebietsstand:  01.01.2020
Bevolkerungsentwicklung
positive Prognose* negative Prognose*

1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2025 | 2030 2035] 2025 2030 | 2035
Einwohnerzahl absolut 3.267 3.020 2.847 2.657 2.415 2.407 2.346 2.316 2.276 2.305 2.222 2.192 2.138 2.098 ]1.940/1.810]1.690]1.940{1.8001.660
1990=100% 100.0 924 87.1 813 73.9 73.7 718 70,9 69.7 70,6 68.0 67.1 654 64.2 594 | 554 | 51,71 59,3 | 55.0 | 50,9
Vergleich Landkreis 1990=100% 100,0 95,0 91,3 86,1 80,6 78,6 77,8 76,9 76,5 76,1 75,3 74,5 73,9 72,9 69,4 | 66,1 | 62,8 ] 69,2 | 65,3 | 61,5
Vergleich Sachsen 1990=100% 100,0 95.6 92,7 89,5 86.9 849 84.8 84,7 84.9 85,5 85.5 85,5 85.4 85,5 848 183818261841 ]821] 799
davon
T G e labsolut | 229 [ 121 115 [ 115 [ 98 | 98 | 97 | 102 97 102 | 99 | o4 | 81 | 83
Anteil in % 7,0 4,0 4,0 4,3 4,1 4,1 4,1 4.4 4,3 4.4 45 4,3 3.8 4,0
T absout____ | 406 [ 348|231 | 61| ire | 1e8 [ 66| 166 | 161|164 | 189 [ 161 [ 159 [ 161
Anteil in % 12,4 115 8,1 6,1 7,3 7,0 7,1 7,2 7,1 7,1 7,2 7,3 7,4 7,7
. absolut | 385 | 361 | 388 | 316_| 192 | 77| 152 | 143 | 143 | 165 | 150 | 147 | 151 | 150
Anteil in % 11,8 12,0 13,6 11,9 8,0 74 6,5 6,2 6,3 7,2 6,8 6,7 7,1 7,1
s R absolut | 647 | 573_| 506 | 433 _| 334 | 338_| 330 | 34l | __ 326_| 334_| 298 | 280 | . 261 | 245 _
Anteil in % 19,8 19,0 17,8 16,3 13,8 14,0 14,1 14,7 14,3 14,5 13,4 12,8 12,2 11,7
s QR labsolut 1 1039 | 1.042 1.003 | 978 | 930 | 943 | 940 | 916 892 | 859 | 82 | 805 | 790 | 758
Anteil in % 31,8 34,5 35,2 36,8 38,5 39,2 40,1 39,6 39,2 37,3 37,0 36,7 37,0 36,1
" absolut 561 575 604 654 685 683 661 648 657 681 694 705 696 701
65 Jahre und atter Anteilin % | 175 190 515 346 8.4 8.4 282 28.0 8.9 295 315 a5 a0 T334
Anzahl junger Frauen absolut 584 540 489 423 288 288 274 269 260 260 245 244 246 231
Weibliche Bevolkerung im gebar- 1, 99016005 | 100,0 92,5 83,7 72,4 49,3 49,3 46,9 46,1 44,5 44,5 42,0 41,8 42,1 39,6
fahigen Alter (15 bis < 45 Jahre)
Geburten absolut 42 18 22 17 14 11 18 16 11 16 16 11 11 16
1990=100% 100 429 524 405 333 26,2 429 38,1 26,2 38,1 38.1 26,2 26,2 38,1
Sterbefalle absolut 49 37 32 31 19 25 35 31 30 18 30 25 25 31
1990=100% 100.0 755 65.3 63.3 38.8 51.0 714 63.3 612 36.7 612 51.0 51.0 63.3
Saldo 1 absolut -7 -19 -10 -14 -5 -14 -17 -15 -19 -2 -14 -14 -14 -15
Fortziige, absolut 121 52 91 83 77 76 100 75 73 52 108 68 78 78
unter 25 Jahre absolut 63 22 50 37 32 33 45 31 25 12 47 31 27 32
25 bis <50 Jahre absolut 51 19 25 28 30 29 29 24 28 17 41 20 28 25
50 Jahre und alter absolut 7 11 16 18 15 14 26 20 20 23 20 17 23 21
davon Uber Kreisgr. innerh. Freist. [absolut | 40 | 24 | 36 37 |31 | 271 34 | 31 32 |14 53 30 |27 | 22 |
davon Anteil in % 33,1 46,2 39,6 44,6 40,3 35,5 34,0 41,3 43,8 26,9 49,1 44,1 34,6 28,2
davon Uber Grenzen des Freist. [absolut___| 590 | 80 | 21,0 | 240 | 120 | 220 | 200 | 130 | 140 | 80 | 340 | 110 | 120 | 11,0
davon Anteil in % 48.8 154 231 28.9 15.6 28.9 20,0 17.3 19.2 154 315 16,2 154 14.1
Zuzige, absolut 71 59 54 72 40 51 54 60 52 84 39 52 38 53
unter 25 Jahre absolut 41 28 23 31 16 25 22 32 18 41 17 20 19 25
25 bis <50 Jahre absolut 28 25 22 32 20 23 22 22 23 40 20 25 16 21
50 Jahre und alter absolut 2 6 9 9 4 3 10 6 11 3 2 7 3 7
davon Uber Kreisgr. innerh. Freist. [absolut 16 28 9 28 15 29 27 19 13 12 18 15 13 12
davon Anteil in % 22,5 47,5 16,7 38,9 375 56,9 50,0 31,7 25,0 14,3 46,2 28,8 34,2 22,6
davon Uiber Grenzen des Freist. absolut 22,0 19,0 12,0 21,0 9,0 14,0 8,0 13,0 19,0 8,0 5,0 17,0 7,0 19,0
davon Anteil in % 31,0 32,2 22.2 29.2 225 275 148 217 36,5 9.5 128 32,7 184 358
Saldo 2 absolut -50 7 -37 -11 -37 -25 -46 -15 -21 32 -69 -16 -40 -25
Saldo 1+2 absolut -57 =12 -47 -25 -42 -39 -63 -30 -40 30 -83 -30 -54 -40

* 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fur den Freistaat Sachsen bis 2035
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Bestandsanalyse

4.1.1 Wohnraumentwicklung

Der Wohnungsbestand hat sich in Seiffen
seit 1990 fast nicht verandert.

Zwischen 1995 und 2000 entstanden 48
neue Wohnungen, ausschlie3lich in Ein-
und Zweifamilienhdusern. In den darauffol-
genden Jahren lie3 die Bautatigkeit deutlich
nach.

Bauen und Wohnen

Bis 2019 wurden laut Statistischem Landes-
amt 21 Wohnungen neu errichtet.

Der im Jahr 2011 zu verzeichnende sprung-
hafte Rickgang an Wohnungen (-161 WE)
resultiert aus der Auswertung der Gebaude-
und Wohnraumzahlung, welche im Rahmen
des Zensus 2011 durchgefihrt wurde.

1.450

Zensus 2011

1.400

1.389

w
~
w

1.341

1.350
1.300

| 1203

1.250 -

1.228 1.232 1.233

Wohnungen
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1.100

1995 2000 2005 20
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Grafik: Wohnraumentwicklung in Kurort Seiffen 1995 bis 2019

Der geringfiigige Neubau betrifft selbstge-
nutztes Wohneigentum entsprechend ei-
nem tatsachlich entstandenen Bedarf. Neu-
bau erfolgte nur in den Jahren 1995, 2000,
2005, 2011 und 2016. Ein Uberhang an

Quelle: StaLa, INSEK-Datensatz, 2020

im Kurort Seiffen nicht zu verzeichnen. Der
Rickbau von Wohnraum beschrankte sich
bisher auf wenige Einzelfalle. Zwischen
1995 und 2019 wurden laut Statistischem
Landesamt insgesamt nur 6 Wohnungen

dauerhaft nicht mehr bendtigten Wohnun- abgerissen.
gen, wie er im gleichen Zeitraum in den
meisten sachsischen Stadten entstand, war
600
500 — _ — T _ |
c 400 [ - - - | -
9 ] | — —
< 300 _ _ _ |
=
s 200 B
=
100 =
o |- _m _m _H N N N N
1995 2000 2005 2010 2011 2015 2018 2019
E1-Raum-WE ®E2-Raum-WE 0O3-Raum-WE O0O4-Raum-WE 0> 4-Raum-WE
Grafik: Anzahl der Wohnungen nach Grof3e 1995 bis 2019 Quelle: StaLa, INSEK-Datensatz 2020
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Fast Dreiviertel des Wohnungsbestandes
entfallt auf Wohnungen mit 4 und mehr R&u-
men. Der Anteil kleiner Wohnungen mit bis
zu zwei Raumen liegt konstant nur bei etwa
5,2 % des gesamten Wohnungsbestandes.

Aussagen der folgenden Abschnitte basie-
ren auf den detaillierten Bestandserhebun-
gen des Zensus 2011.

4.1.2 Wohnungsbestand nach Baualter

Gemal Zensus 2011 entstanden etwa 37 %
der heute vorhandenen Wohnungen vor
1918, wobei insbesondere die bauerlich ge-
pragte Ursprungsbebauung teilweise deut-
lich alter ist. Weitere 258 Wohnungen (ca.
23 %) entstanden im Zeitraum zwischen
1919 und 1948. Damit sind etwa 60 % aller
heute im Gemeindegebiet vorhandenen
Wohnungen 70 Jahre und alter.

Bauen und Wohnen

Die Daten zu Wohnungsgrof3en und Aus-
stattungsmerkmalen, Baualter und Eigen-
tumsverhdltnissen sind aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Veranderungen der
vergangenen Jahre eine geeignete Grund-
lage fur die Darstellung und Bewertung der
heutigen Situation.

In den Jahrzehnten der DDR wurden 13,5 %
des Wohnungsbestandes gebaut, wobei so-
wohl Ein- als auch Mehrfamilienhauser ent-
standen.

Rund 14 % aller Wohnungen entstand in
den Jahren nach 1990.

1991 bis 1
3,7%

1979 bis 1990
11.5%

1949 bis 1978
13,5%

1919 bis 1948
23,4 %

995 Baualter WE

1996 bis 2000 )
5.6 % bis 1918 411
2001 bis 2011 1919 — 1948 258

5%

1949 — 1978 149
1979 — 1990 127
1991 — 1995 41
bis 1918 1996 — 2000 61
37.3% 2001 — 2011 55
Summe 1102

Grafik: Wohnungsbestand nach Baualter

Die folgende Grafik zeigt die Verteilung der
Gebaude mit Wohnungen nach Baualter.
Die Relationen sind im Vergleich zur Grafik
oben nahezu analog.

Im Durchschnitt befinden sich 1,6 Wohnun-
gen in den Gebaduden. Deutliche Abwei-
chungen zeigt die Bauphase zwischen 1949

dieSTEG 05.10.2022

Quelle: StalLa Sachsen, Zensus 2011

und 1978. In dieser Zeit entstanden Ge-
baude mit durchschnittlich 1,9 WE. Seitdem
sinkt die Anzahl der Wohnungen je Ge-
baude. Zwischen 2001 und 2011 errichtete
Gebaude umfassen nur noch durchschnitt-
lich 1,4 WE, tGberwiegend in Einfamilienh&u-
sern.
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1979 bis 1990
9,9 %

1991 bis 1995

4% 1996 bis 2000

6,2 %

1949 bis 1978
11,2%

1919 bis 1948
24 % bis 1918

38,9 %

Baualter Ge-
baude

bis 1918 271
1919 — 1948 167
1949 — 1978 78
1979 — 1990 69
1991 — 1995 28
1996 — 2000 43
2001 - 2011 40
Summe 696

Grafik: Gebaude mit Wohnungen nach Baualter

4.1.3 Wohnungsbestand nach Geb&udetyp

Die Verteilung der Wohneinheiten auf die
Gebaudetypen ist analog zur Baustruktur.
Demnach befinden sich tber 80 % aller
Wohnungen in freistehenden Hausern.

Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011

Nur rund 16 % aller Wohnungen befinden
sich in Doppel- oder Reihenhausern bzw. in
Gebauden anderer Bautypen.

freistehendes
Haus
84,2 %

Doppelhaus
9 %

gereihtes
Haus;
0,8 %

anderer
Gebaudetyp
6 %

Gebaudetyp WE
frei
reistehendes 928
Haus
Doppelhaus 99
gereihtes
9
Haus
an(.j.erer Ge- 66
baudetyp
Summe 1.102

Grafik: Wohnungen nach Gebaudetyp

Die von der Gemeinde Seiffen erhobenen
Daten weichen von denen des Statistischen

dieSTEG 05.10.2022

Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011

Landesamtes teilweise erheblich ab und
stellen sich wie folgt dar:
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nach WohnungsgréfRe absolut % absolut %
1-Raum-Wohnung 4 0,3 1 1,5
2-Raum-Wohnung 60 4.9 41 64,1
3-Raum-Wohnung 287 23,3 17 26,6
4-Raum-Wohnung 376 30,5 5 7,8
5- und mehr Raum-Wohnung 505 41,0 0 0
nach Baualter

bis 1918 errichtet 548 445 40 62,5
zwischen 1919 und 1948 errichtet 45 3,7 0 0
zwischen 1949 und 1990 errichtet 550 446 24 37,5
ab1991 errichtet 89 7,2 0 0
nach Gebaudetyp

Ein- und Zweifamilienhauser 350 28,4 0 0
Plattenbauten 0 0 0 0
Sonstige Gebaude 882 71,6 64 100
nach Bauzustand

unsaniert 51 4,1 64 100
teilsaniert 1.042 84,6 0 0
voll saniert bzw. ab 1991 errichtet 139 11,3 0 0
Summe Wohnungsbestand 1232 64

Anteil am Gesamtbestand 5,2

Tabelle: Wohnungsbestand 2019 Geamt und Kommune

Die jahrlichen Betriebskosten des Woh-
nungsbestandes der Gemeinde werden
2005 mit 13,92 €/m? Wohnflache angege-
ben und im Jahr 2019 mit 17,78 €/m? WFI.,
Tendenz gleichbleibend.

4.1.4 Wohnungsbestand nach Ausstattung

90 % des Gesamtwohnungsbestandes ver-
fugt Uber Sammelheizungen. Nahezu alle
diese Wohnungen verfigen zudem Uber
Bad und WC (Quelle: Zensus 2011).

Im Gegenzug ist der Anteil der Wohnungen
ohne diese Ausstattungsmerkmale sehr ge-
ring (45 WE). Es ist anzunehmen, dass es

dieSTEG
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Quelle: Gemeindeverwaltung, 2020

Der Anteil des kommunalen Leerstandes
ist von 11 leer stehenden Wohnungen im
Jahr 2010 auf 18 leer stehende Wohnungen
im Jahr 2019 angestiegen. Der kommunale
Leerstand betragt damit im Jahr 2019 rund
28 %.

sich hier um unsanierte Wohnungen han-
delt, die derzeit ohne Nutzung sind.

Aktuellere statistische Daten liegen fur den
Kurort Seiffen nicht vor.
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4.1.5 Eigentumerstruktur

96 % aller Geb&ude mit Wohnraum und
85 % aller Wohnungen befinden sich im Ei-
gentum privater Personen und von Eigentu-
mergemeinschaften. Die Eigentumsquote
liegt gemal Gebaude- und Wohnraumzah-
lung des Zensus 2011 damit weit tber dem
sachsenweiten Durchschnitt von rund 33 %.

Der Anteil an Wohngeb&auden und Wohnun-
gen von Wohnungsgenossenschaften und

Bauen und Wohnen

privaten Wohnungsunternehmen liegt nur
bei 2,5 % bei Gebauden bzw. 9 % bei Woh-
nungen. Der Anteil an Mietwohnungen im
Eigentum der Kommune oder kommunaler
Wohnungsunternehmen liegt bei nur 1%
des Wohngeb&udebestands. Bezogen auf
den Wohnungsbestand machen diese Ei-
gentumsformen nur knapp 5 % aus.

Gebaude

Wohnungen

!!‘.

0% 10% 20% 30% 40%

50%

60% 70% 80% 90% 100%

m Privatpersonen O Eigentimergemeinschaft
0 Wohnungsgenossenschaft

O privates Wohnungsunternehmen m Sonstige

@ Kommune / kommunales Wohnungsunternehmen

Grafik: Gebaude- und Wohnungsbestand nach Eigentiimern

Aktuellere statistische Daten liegen fiir den Kurort Seiffen nicht vor.

Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011

4.1.6 Wohnungsleerstand

Die Leerstandserhebung des Zensus aus
dem Jahr 2011 bezieht sich ausschlief3lich
auf den Anteil des Gesamtwohnungsbe-
standes, der in reinen Wohngeb&uden liegt.
Im Kurort Seiffen sind dies 1 102 WE von
insgesamt 1 269 WE. Das entspricht einem
Anteil von 87 %, die restlichen 13 % (167
WE) liegen in Geb&auden, die nicht vornehm-
lich dem Wohnen dienen, d. h. weniger als
die Halfte der Flache dieser Gebaude wird
fur Wohnzwecke genutzt.

Von 1102 im Gemeindegebiet erfassten
reinen Wohnungen sind gemaR Zensusda-
ten 1 041 WE bewohnt, 61 WE stehen leer.
Dabei handelt es sich fast ausschlief3lich um
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Wohngebaude, die bis 1948 errichtet wur-
den. Dies lasst darauf schlieRen, dass es
sich hier um bauzustandsbedingte Leer-
stande handelt bzw. die Wohnungen in alte-
ren Gebauden nach Lage, Grol3e und Aus-
stattung nicht den Anspriichen der potenzi-
ellen Mieter geniigen.

Die Zahl leer stehender Wohnungen hat
sich seit 1995 um 2,4 % erhoht. Die Leer-
standsquote stieg laut Zensus zwischen
1995 und 2011 von 3,1 % auf 5,5 %.

Die Mehrzahl der leer stehenden Wohnun-
gen (39 WE) befindet sich im Besitz von Pri-
vatpersonen. Dabei handelt es sich mehr-
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heitlich um Einzelpersonen. Einen sehr ge-
ringen Anteil machen private Eigentimerge-
meinschaften aus.

Bauen und Wohnen

Der Leerstand entfallt zu 44 % auf Wohnun-
gen in Ein- und Zweifamilienh&usern und zu
56 % auf Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern.

TWE;12%

39 WE; 64 %

15WE; 24 %

B Privatpersonen

O Eigentiimergemeinschaft

O privatwirtschaftliche
Wohnungsunternehmen

Grafik: Leerstand nach Eigentumsform

Ursachen fur Wohnungsleerstand sind u. a.,
dass bestehender Wohnraum oft zu klein
ist. Vorwiegend stehen daher kleinere Woh-
nungen (1 — 2 R-WE) leer. Auch die Abwan-
derungstendenzen schlagen sich im Leer-
stand nieder.

4.1.7 Brachflachen

Die Gemeinde Seiffen hat 2021 eine Bra-
chenkonzeption erarbeitet. Ingesamt wur-
den 25 Wohnbrachen, vier Industrie-/Ge-
werbebrachen und jeweils eine Brache der
Kategorien Landwirtschaft, Handel/Dienst-
leistung sowie Soziales erfasst. Mittlerweile

Quelle: StalLa, Zensus 2011

Aktuellere statistische Daten liegen fur den
Kurort Seiffen nicht vor.

konnten mit Férdermitteln zwei Gewerbe-
und Industriebrachen abgerissen werden.
Hierbei handelt es sich um die ehemalige
Fischerfabrik in der Ortslage Oberseiffen-
bach und das ehemalige VEB ,VERO* in
der Ortslage Heidelberg.

Abb. ehem. Fischerfabrik

Quelle: Brachenkonzeption der Gemeinde Seiffen
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Abb. ehem. VEB ,VERO*
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4.1.8 Flachenpotenziale baulicher Nutzung

Fir die weitere bauliche Entwicklung des
Kurortes Seiffen bestehen Nachverdich-
tungspotenziale im Zusammenhang bebau-
ter Ortslagen (Genehmigungsfahigkeit nach

§ 34 BauGB) sowie auf Flachen, deren bau-
liche Entwicklung durch Bebauungsplane
(8 30 BauGB) geregelt werden.

Flachenpotenziale fur Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen

Rechtskraftige Bebauungsplane mit Flachenreserven:

Bebauungsplane

vorhabenbezogener B-Plan ,Am Reicheltberg
Seiffen” Sondergebiet Erlebnisdorf Seiffen

im Verfahren

SB-Markt/Dienstleistungsgebaude Sonderbau- | 01.10.1991
flache
~oteinhibel B-Plan Nr. 1¢ 16.06.1994 5,7 ha/davon 2,2 ha unbebaut *
B-Plan ,Hotel Wettiner Hohe* 18.05.1995
B-Plan PanoBinge im Verfahren
Vorentwurf
30.05.2017

Tabelle: B-Plane Wohnen

* Angabe It. FNP 2007

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Seiffen - Heidersdorf - Deut-
schneudorf 2007 wurde ausgesagt, dass fir
diese Gemeinden Bauflachen innerhalb be-
reits genehmigter bzw. in Aufstellung be-
findlicher Bebauungsplane zur Verfligung
stehen. Vorhandene Bebauungsflachen mit
Wohncharakter im Bestand werden als
Wohnbauflache in den einzelnen Gemein-
deteilen ausgewiesen. Das sind in Seiffen:
Bebauung ,Steinhibel” und ,Bergsiedlung®,
der mehrgeschossige Wohnungsbau an der
»~Jahnstralle“ und die sich daran stdlich an-
schlieRende Eigenheimsiedlung sowie die
Wohnsiedlung am ,Ahornbergweg®. Fur die
VG Seiffen - Heidersdorf - Deutschneudorf
ergibt sich laut Flachennutzungsplan rein
rechnerisch kein zusatzlicher Wohnbaufla-
chenbedarf. In Seiffen und in Heidersdorf
beschrankt man sich auf planungsrechtlich
gesicherte Wohnbauflachen, die nur zu
61 % bzw. 15 % ausgelastet sind.

Quelle: Rapis Sachsen 2021; www.seiffen.de

In Seiffen werden im Flachennutzungsplan
die bebauten Ortslagen in Hinblick auf das
bestehende Nebeneinander von Wohnen,
Arbeiten und Versorgen als gemischte Bau-
flichen ausgewiesen. Damit erhalt die Ge-
meinde die Moglichkeit, in diesen Gebieten
handwerkliche- und Kleingewerbebetriebe
mit nicht wesentlich stérendem Charakter
zu erhalten bzw. neu zuzulassen.

Weitere bzw. neue Bauflachen stehen dabei
aufgrund der Tallage und den damit verbun-
denen beengten Entwicklungsmdoglichkei-
ten kaum zur Verfigung. Die Ausweisung
der vorhandenen Bebauung im Seiffener
Grund als gemischte Bauflache entspricht
den kommunalpolitischen Zielvorstellungen
der Gemeinde, nicht nur den Bestand zu si-
chern, sondern auch weitere Lickenbebau-
ungen in diesem Bereich zuzulassen. In
Heidelberg ist der Planungswille der Ge-
meinde, geringflgig eine stralRenbeglei-
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tende Lickenbebauungen am Glashitten-
weg und an der Kurhausstraf3e zu ermogli-
chen.

Insgesamt wird die Baulandentwicklung und
Ausweisung von Einzelstandorten durch
eine Reihe von Restriktionen beschrankt.
So sind die Belange des Hochwasserschut-

4.1.9 Prognose und Fazit

Fur den Kurort Seiffen istim amtlichen Prog-
nosezeitraum mit einer weiteren Abnahme
und zunehmenden Alterung der Bevolke-
rung zu rechnen. Die Entwicklungstrends
verlangen Anpassungsmafihahmen am
Wohnungsmarkt.

In Beurteilung der Gesamtsituation und im
Vergleich zu anderen landlichen Kommu-
nen wird der Schwerpunkt nicht in der quan-
titativen Anpassung des Wohnungsbestan-
des sondern vielmehr in der qualitativen An-
gleichung liegen: Schaffung altersgerechter
Wohnungen und Rahmenbedingungen, die
Alteren und Hochbetagten ein mdglichst
langes eigensténdiges Leben in der ange-
stammten Wohnung und dem gewohnten
Wohnumfeld ermdéglichen. Hierzu ist neben
direkten baulichen Maflinahmen am Woh-
nungsbestand und im Wohnumfeld auch
eine Reihe von flankierenden MaRnahmen,
z. B. im Bereich der Versorgung, Mobilitat
und sozialen Infrastruktur notwendig.

Darlber hinaus erwachst aus dem Eigenbe-
darf der Kommune sowie teilweise auch aus
Zuzug Siedlungsdruck, der durch die vor-
handenen Flachenreserven weitestgehend
abgedeckt werden kann.

Da keine weiteren Standorte verfugbar sind
und eine Erweiterung des Wohnungsbe-
standes in Anbetracht der Bevolkerungsvo-
rausberechnung nicht darstellbar ist, sollte
in Zukunft das Augenmerk deshalb verstarkt
auf die Bestandsentwicklung gelegt werden.

dieSTEG 05.10.2022
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zes sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes zu bertcksichtigen. Zudem ist die
Nachverdichtung bestehender Baustruktu-
ren im Hinblick auf den Erhalt der typischen,
durch innerértliche Freiflachen und Biotope
gepragte Siedlungsstruktur im Einzelfall kri-
tisch zu prifen, um deren Uberformung zu
vermeiden.

Damit wird dem Erhalt der typischen Bau-
und Siedlungsstruktur gedient und der Fla-
chenverbrauch reduziert. Darlber hinaus ist
auch weiterhin die Ausweisung kleiner Bau-
flachen geplant.

Bestandsentwicklung umfasst neben der
Sanierung und Anpassung von Wohnge-
bauden auch die Umnutzung von Nicht-
wohngebauden zu Wohnzwecken sowie im
Einzelfall auch die Errichtung adéaquater Er-
satzbauten, die sich in Gré3e, Kubatur und
Baugestaltung in das Umfeld einfligen.

Wohnungsbedarf nach Wohnungsgro-
Ren

Mit weiter sinkenden Haushaltsgréen ist
ein wachsendes Missverhéltnis zwischen
der GrofRenstruktur des Wohnungsbestan-
des und den Haushaltsgrof3en absehbar.

Auch wenn derzeit noch die gréf3te Nach-
frage bei Wohnraum die nach Eigenheim-
standorten ist, so wird sich perspektivisch
das Nachfrageverhalten &andern. Derzeit
entfallen in Seiffen 41 % des Wohnungsbe-
standes auf grol3e Wohnungen mit finf und
mehr R&umen.

Dem gegeniber steht eine wachsende Zahl
von Haushalten, in denen weniger als drei
Personen leben. Bereits im Jahr 2011
wurde im Rahmen der Zensuserhebungen
festgestellt, dass die Wohnungen im Durch-
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schnitt von nur 2,2 Personen bewohnt wer-
den. Bis zum Ende des Jahres 2019 ging
dieser Durchschnittswert in der Region auf
1,9 Personen zuriick.

Wohnungsbedarf nach Eigentumsver-
haltnissen

Die Eigentumsquote ist in der Gemeinde mit
nahezu 96 % aller Gebaude mit Wohnraum
und 85 % aller Wohnungen sehr hoch. Dies
hat in Bezug auf die Ortsverbundenheit und
soziale Sicherheit der Bewohner viele Vor-
teile. Es muss in Anbetracht der weiteren
Zunahme alter und hochbetagter Einwohner
davon ausgegangen werden, dass ein Teil
von ihnen ihr Wohneigentum zugunsten ei-
ner altersgerechten Mietwohnung aufgeben
und dennoch im Ort bleiben mdchte. Um
dieser Entwicklung zu entsprechen, sollten
Mdglichkeiten geschaffen werden, Angebot
(leer gezogene Wohngebaude) und Nach-
frage (familienfreundliche Mietwohnungen)
zusammenzufiihren

Kunftige Anforderungen an Wohnung
und Wohnumfeld

Mit dem Zensus 2011 wurden u. a. Daten
zur Struktur und Alterszusammensetzung
der Haushalte und Familien erhoben. Dem-
nach sind bereits fast 23 % aller Haushalte
reine Seniorenhaushalte, d. h. alle im Haus-
halt lebenden Personen sind alter als 65
Jahre. In weiteren ca. 35 % der Haushalte
ist mindestens eine Person im Seniorenal-
ter.

Bei der Gestaltung der Wohnungen und des
Wohnumfeldes sind die Bedurfnisse aller
Bevolkerungsgruppen zu bericksichtigen.
Die speziellen Anforderungen Aalterer Be-
wohner und die Anforderungen junger Fa-
milien mit Kindern sind dabei in vielen Punk-
ten ahnlich. Beispielhaft zu nennen sind
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eine barrierefreie ErschlieRung, ein attrakti-
ves Wohnumfeld und kurze, sichere Ful3-
wegverbindungen zu Versorgungs- und Ge-
meinbedarfseinrichtungen bzw. zu den Hal-
testellen des OPNV.

Ein weiterer Aspekt ist die zunehmende Sin-
gularisierung, die in einer alternden Gesell-
schaft immer auch die Gefahr der Vereinsa-
mung birgt. Mit geeigneten Malinahmen
kann dieser Tendenz, z. B. durch die Schaf-
fung attraktiver Aufenthaltsbereiche, von
Gemeinschaftsraumen und halbéffentlichen
Treffpunkten entgegengewirkt werden. Ziel
ist es, den Einzelnen wieder verstarkt in das
soziale Miteinander im Wohnumfeld und in
das dorfliche Gemeinwesen einzubinden
und so Teilhabe zu erméglichen.

Als eine Folge des demografischen Wan-
dels nimmt die Zahl der hilfs- und pflegebe-
durftigen Personen zu. Erfahrungsgeman
ist der Wunsch, ein selbstbestimmtes und
aktives Leben zu fuhren, auch bei Men-
schen mit eingeschréankter Alltagskompe-
tenz sehr ausgepragt. Der Verbleib in der ei-
genen Wohnung kann durch die Schaffung
entsprechender Dienstleistungsangebote,
aber auch bis zu einem bestimmten Grad
durch die Etablierung eines starken Ge-
meinwesens und organisierter Nachbar-
schaftshilfe gestarkt werden.

An Bedeutung gewinnen dariber hinaus
MalRnahmen zum altersgerechten Umbau
von Gebauden und Wohnungen. Diese wer-
den bereits heute durch eine Reihe von For-
dermdglichkeiten unterstuitzt.

Da es derzeit keine Angebote des betreuten
Wohnens gibt, ist eine bedarfsgerechte An-
gebotsentwicklung unabdingbar, wobei
auch alternative Modelle, wie Servicewoh-
nen, Senioren-WGs, Mehrgenerationen-
wohnen u. a. infrage kommen.
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Seit 1990 ist im Kurort Seiffen eine negative
Bevolkerungsentwicklung sowie eine stag-
nierende bauliche Entwicklung zu verzeich-
nen. Die Einwohnerzahl nahm seit 2000 um
fast 750 Personen ab (Stand 31.12.2019).

Die bauliche Entwicklung, inshesondere die
Errichtung neuer Ein- und Zweifamilienhau-
ser, ist Uber alle Jahre sehr gering. Die Zahl
leer stehender Wohnungen hat sich seit
1995 um 2,4 % erhoht und beschrankt sich
vorwiegend auf unsanierten Altbau und un-
gunstige Lagen im Gemeindegebiet.

Gemall amtlicher Prognose wird sich der
Ruckgang der Einwohnerzahl bis zum Jahr
2035 weiter fortsetzen und dabei, je nach
Prognosevariante, in der Tendenz noch zu-
nehmen. Das bedeutet, dass auch in Zu-
kunft kein erhdhter Bedarf an neuem Wohn-
raum vorhanden sein wird.

Ein tatsachlicher Leerstand kann sich je-
doch mit dem néchsten Generationenwech-
sel ergeben. Ob und in welcher Gré3enord-
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nung dieser eintritt, hangt von vielen Ein-
flussfaktoren ab. Hierzu gehdren neben
wohnungsmarktpolitischen Entwicklungen
vor allem die Entwicklungen am regionalen
Arbeitsmarkt, die den derzeitigen und zu-
kunftigen Eigentimern eine wirtschaftliche
Grundlage bieten.

Nicht zu vernachlassigen ist zudem die Eig-
nung des Wohnraums fir eine alter wer-
dende Bevdlkerung. Sofern Wohneigentum
im Alter zur Belastung wird, kommt fir einen
Teil der Bevdlkerung dann der Umzug in al-
tersgerechte, ggf. betreute Wohnformen in-
frage. Daraus kann in Zukunft eine weitere
Ursache verstarkter Fortziige erwachsen.

Nach der Wohnraumprognose bis 2035, ge-
maf der amtlichen Bevdlkerungsprognose,
ergibt sich rein rechnerisch nach eigenen
Berechnungen ein hoher Uberschuss am
Wohnungsbestand gegeniber dem Bedarf
(Gber 300 WE im Jahr 2035). Diese Zahlen
sind jedoch nur bedingt verlasslich, da der
Leerstand im Wesentlichen von den oben
genannten Faktoren abhangig ist.
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Wohnraumprognose bis 2035, gemal amtlicher Bevdlkerungsprognose, Variante 1

Zensus 2011

Veréanderung Veranderung Veranderung Ve
Kennzahl Anzahl Anzahl geg. 2011 Anzahl geg. 2019 Anzahl geg. 2025 Anzahl rur;%:goeg.
Einwohner 2 429* 2098 -331 1940 -158 1810 -130 1690 -120
Personen pro Haushalt 2,2 1,9 -0,3 1,9 0 1,9 0 1,9 0
Haushalte 1101 1104 +3 1021 -83 953 -68 890 -63
I(:‘:uol/;t)uationsreserve a4 a4 0 a1 3 38 3 36 2
Wohnungsbedarf 1145 1148 +3 1062 -86 991 -71 926 -65
Wohnungsbestand 1102 1233 +131 1233 0 1233 0 1233 0
Saldo Bestand-Bedarf -43 +85 +128 +171 +43 +242 +71 +307 +65
Quote -3,9 % 6,9 % +10,8 14,0 % +7,1 19,6 % +5,6 24,9 % +5,3

Tabelle: Entwicklung Bevélkerung und Haushalte - Wohnungsbedarf und Leerstandsquote 2011 bis 2035, Variante 1

* Personen in Haushalten, Stichtag 09.05.2011

Quelle: Stala, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen

30,0

249
25,0 19'64//.
20,0 14,0 /
150 /
10,0 6.9
5,0
0.0 =39
-5,0
2011 2019 2025 2030 2035
== | eerstandsquote -3,9 6,9 14,0 19,6 24,9
Grafik: Entwicklung der Leerstandsquote 2011 bis 2035 Quelle: StalLa, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen
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Zensus 2011 2019 2025 2030 2035
Kennzahl Anzahl Anzahl Vzr:i;_dze(;ffg Anzahl Vzréi;.dzeorijgg Anzahl Vzrjgldzeor;lgg Anzahl Vzr:ign.dzeorggg
Bevolkerung 2 429* 2098 -331 1940 -158 1800 -140 1660 -140
Personen pro Haushalt 2,2 1,9 -0,3 1,9 0 1,9 0 1,9 0
Haushalte 1101 1104 +3 1021 -83 948 -73 874 -74
(FA'f”(,'/‘:)”a“O”S‘ese“’e 44 44 0 0 3 38 3 35 3
Wohnungsbedarf 1145 1148 +3 1062 -86 986 -76 909 =77
Wohnungsbestand 1102 1233 +131 1233 0 1233 0 1233 0
Saldo Bestand- Bedarf -43 +85 +128 +171 +43 +247 +76 +324 +77
Quote -3,9 % 6,9 % +10,8 14,0 % +7,1 20,0 % +6,0 26,3 % +6,3

Tabelle: Entwicklung Bevolkerung und Haushalte - Wohnungsbedarf und Leerstandsquote 2011 bis 2035, Variante 2
* Personen in Haushalten, Stichtag 09.05.2011

Quelle: Stala, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen

30,0 26,3
el
25,0 20,0
20,0 14,0
15,0 /
10,0 6.9
5,0
0,0 =3,9
-5,0
2011 2019 2025 2030 2035
===| eerstandsquote -3,9 6,9 14,0 20,0 26,3
Grafik: Entwicklung der Leerstandsquote 2011 bis 2035 Quelle: StalLa, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen
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Anhang

Datenblatt: Wohnraumentwicklung
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Wohnraumentwicklung
B ndserf n Progn
Quelle: StaLa Sachsen, 2020 estandserfassu g ognose
1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2025 | 2030 | 2035
Einwohnerzahl absolut 3.020 | 2.847| 2657 | 2415| 2407 | 2.346| 2316 | 2.276| 2.305| 2.222| 2192 | 2138 | 2.098| 1.940| 1.810| 1.690
1995=100 % 100 94,3 88,0 80,0 79,7 77,7 76,7 75,4 76,3 73,6 72,6 70.8 69,5 64,2 59,9 56,0
Anzahl der Haushalte absolut 1.313 1.294 1.265 1.208 1.204 1.235 1.158 1.138 1.153 1.170 1.154 | 1.125| 1.104 1.021 953 890
1995=100 % 100 98,6 96,3 92,0 91,7 94,0 88,2 86,7 87,8 89,1 87,9 85,7 84,1 77,8 72,6 67,8
Einwohner pro Haushalt absolut 23 2.2 21 2,0 2,0 1,9 2,0 2,0 2,0 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9
1995=100 % 100 95,7 91,3 87,0 87,0 82,6 87,0 87,0 87,0 82,6 82,6 82,6 82,6 82,6 82,6 82,6
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 1293 | 1.341| 1.373| 1.389| 1.228| 1.229| 1.229| 1.229| 1.231| 1.231| 1.231| 1.232 | 1.233| 1.233| 1.233| 1.233
davon 1995=100 % 100 103,7 106,2 107,4 95,0 95,1 95,1 95,1 95,2 95,2 95,2 95,3 95,4 95,4 95,4 95,4
1-Raum-Wohnungen absolut in WE 8 8 9 9 4 4 4 4 4 4 4 7 4
Anteil in % 0,6 0,6 0,7 0,6 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
2-Raum-Wohnungen absolut in WE 46 46 51 52 59 60 60 60 60 60 60 60 60
Anteil in % 3,6 34 3,7 3,7 4,8 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9
3-Raum-Wohnungen absolut in WE 337 343 351 353 288 288 288 288 287 287 286 287 288
Anteil in % 26,1 25,6 25,6 25,4 23,5 23,4 23,4 23,4 23,3 23,3 232 | 233| 234
4-Raum-Wohnungen absolut in WE 437 456 456 459 375 374 374 375 377 377 376 376 374
Anteil in % 33,8 34,0 33,2 33,0 30,5 30,4 30,4 30,5 30,6 30,6 30,5 30,5 30,3
5- und mehr Raum-Wohnung absolut in WE 465 488 506 516 502 503 503 502 503 503 505 505 507
Anteil in % 36,0 36,4 36,9 37,1 40,9 40,9 40,9 40,8 40,9 40,9 41,0 41,0 41,1
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 8 4 3 0 5 0 0 0 1 0 0 0
davon 1995=100 % 00| 500| 375 0| 625 0 0 0 0| 125 0
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE 8 4 3 0 2 0 0 0 0 1 0 0 0
Anteil in % 100 100 100 0 40,0 0 0 0 0 100 0 0 0
in Hausern mit 3 und mehr Wohnungen absolut in WE 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Anteil in % 0 0 0 0 60,0 0 0 0 0 0 0 0 0
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 1 4 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0
davon 1995=100 %
in Plattenbauten absolut in WE
Anteil in %
in sonstigen Gebauden absolut in WE
Anteil in %
Saldo (Neubau-Abriss) absolut in WE 7 3 0 5 0 0 0 0
1995=100 % 100 42,9 0 71,4 0 0 0 0 0
Leer stehende Wohnungen absolut in WE 37 61
Leerstand in % It. Zensus 3,1 5,5
in Ein- und Zweifamilienhausern absolut in WE
Anteil in %
in Mehrfamilienhausern absolut in WE
Anteil in %
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Bestandsanalyse

Verkehr und technische Infrastruktur

4.2.1 StralRennetz und Verkehrsaufkommen

Dichte und Leistungsfahigkeit der ortlichen
VerkehrserschlieBung sowie der regionalen
Verkehrsanbindungen sind malfgebliche
Standortfaktoren. Guinstige Rahmenbedin-
gungen fur die individuellen und 6ffentlichen
Verkehrsarten erleichtern das Zusammen-
spiel raumlich getrennter Funktionsbereiche
innerhalb der Gemeinde und im Umland.

Die Verkehrsentwicklung weist insgesamt
eine Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs
auf. Diese resultiert in erster Linie aus dem
wachsenden Guterverkehr. Au3erdem ha-
ben die zunehmende Trennung von Wohn-
und Arbeitsort, Veranderungen des Kon-
sum- und Freizeitverhaltens und eine Aus-
diinnung der o6ffentlichen Daseinsvorsorge
im landlichen Raum bzw. deren Konzentra-
tion in zentralen Orten neue Verkehrsbe-
darfe generiert.

Der OPNV kann auRerhalb der Stadte, die
mit einem dichten Liniennetz und kurzen
Taktzeiten einen attraktiven Nahverkehr an-
bieten konnen, kaum von der erhéhten Ver-
kehrsnachfrage profitieren. Die Nachfrage
wird im landlichen Raum in besonderem
Male vom Schilerverkehr bestimmt, was
sich auf die Linienstruktur und die Taktzei-
ten auswirkt. Die individuelle Nachfrage ist
hingegen zunehmend diffus. Gerichtete
Nachfragen und Bindelungseffekte in Be-
zug auf Zeit und Ort, wie sie z. B. aus dem
Berufsverkehr resultieren, werden hingegen
immer seltener.

dieSTEG 05.10.2022

FuRR- und Radwege sind fiir die kleinrAumli-
che Vernetzung sowie fur Tourismus und
Naherholung bedeutsam. Malfigeblich fir
deren Attraktivitat im Kurort Seiffen sind ne-
ben Ausbaugrad und Sicherheit auch die to-
pografischen Gegebenheiten

Uberortliche Anbindung

Der Kurort Seiffen ist durch seine Lage in
der Grenzregion und die weite Entfernung
zu den Autobahnen A 4 und A 72 hinsicht-
lich der Anbindung an die Verkehrsinfra-
struktur eher benachteiligt.

Ein groR3er Fortschritt zur Verbesserung der
Anbindung an das tschechische Nachbar-
land war die Eréffnung des StralRengrenz-
Ubergangs zwischen dem nahe gelegenen
Deutscheinsiedel und Mnisek im Jahr 2002.

Der auRRerhalb des Ortes an der Flohatal-
bahn Fléha—Pockau-Lengefeld—Neuhausen
liegende Bahnhof Seiffen (Erzgeb.) wird seit
2001 im Schienenpersonennahverkehr
nicht mehr bedient.

Durch Seiffen verlaufen keine Bundesstra-
Ren, der Ort wird nur durch Staats- und
KreisstralRen und ein oOrtliches StralRensys-
tem erschlossen.

Uber die nérdlich von Seiffen gelegene Bun-
desstralie B 171 bei Sayda sowie die B 101
und B 174 besteht Anschluss an die nachs-
ten Zentren Freiberg im Norden und Chem-
nitz im Nordwesten.

Kapitel 4.2 - 2



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Verkehr und technische Infrastruktur

s & K1739 ¢ \
He Ngggech
"‘
i ==
— | )
‘ | 7
Y, f
v 7
" M | $207 _z ;
~ U\ KuroirseitienlErzgeb.
' // ‘v | Kurort Seiffenisreges g Neuhausen'Erzg
i3 "v" \ \
;.s . :A
\ | 1
t Olbemhau 1 /
Det S 207
A SO
Karte: Ubersicht der klassifizierten StraRen im Gemeindegebiet Quelle: Geoportal Sachsen, 2020
Die S 213 verlauft von Nordwest nach Sud- der S 207 und 213 in Richtung Grenziber-
ost durch die gesamte Ortslage. Neben dem gang nach Tschechien, jedoch vergleichs-
Zielverkehr in Seiffen ist die Hauptverkehrs- weise noch gering (vgl. Karte Verkehrsmen-
achse auch als tiberdrtliche Verbindung ver- gen).
kehrsbelastet, besonders auch im Bereich
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Karte: Verkehrsmengen 2015 Quelle: SMWA/LiSt GmbH, Datenstand 2015 (Ausschnitt)

Siehe auch Plan ,StralRenverkehrsnetz“ in der Anlage.
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Ortliche StraRen und Platze

Die kommunalen StralRen befinden sich
Uberwiegend in einem baulich guten Zu-
stand. Es gibt nur noch wenige unbefestigte
Wege. An einigen Stral3en ist ein grundhaf-
ter Ausbau erforderlich.

Ab 15.03.2021 erfolgte die Weiterfuhrung
der 2020 begonnenen StralRenbaumalf3nah-
men und Medienverlegung auf der Haupt-
stral3e (Staatsstral3e 213). Sie ist derzeit ab
der Kreuzung Bahnhofstral3e/Deutschneu-
dorfer StralBe ca. 400 — 500 m in Richtung
Deutscheinsiedel fur den Fahrzeugverkehr
voll gesperrt.

Die Ortsverbindungsstraf3en bedirfen mit-
telfristig einer Deckensanierung.

dieSTEG 05.10.2022
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Gehwege beschranken sich im Wesentli-
chen auf die Ortslage Seiffen entlang der
HauptstraRe. Der bauliche Zustand dieser
Gehwege ist Uberwiegend gut.

In Heidelberg, Steinhibel und Oberseiffen-
bach sind aufgrund der begrenzten Platz-
verhaltnisse kaum Gehwege vorhanden.

Gefahrdungen gehen von kurvenreichen
StralRenverlaufen in Verbindung mit untiber-
sichtlichen Engstellen aus.

Die Umsetzung von MalBhahmen im offent-
lichen StraRenraum erfolgt auch unter dem
Aspekt barrierearme bzw. freie Verkehrs-
wege zu schaffen.

Quelle: die STEG, 06/2021
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Nach Angaben der Gemeinde (Stand
08/2021) ist in Seiffen ein Strallennetz mit
folgenden Langen vorhanden:

- Gemeindeverbindungsstralen: 2,95 km
- Ortsstrafl3en: 27,90 km
- beschrankt 6ffentliche Wege: 0,90 km

- Offentliche Feld- und Waldwege: 2,10 km

Ein Verkehrskonzept und Angaben zur Ver-
kehrszahlung liegen in der Gemeinde nicht
vor. Der Zustand der kommunalen Stral3en
und Wege soll in Kirze erfasst werden, da-
nach kénnen entsprechende MalRhahmen
geplant werden.

4.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Kurort Seiffen gehort zum Verkehrsver-
bund Mittelsachsen (VMS). Zum Gebiet des
VMS gehoren die Landkreise Mittelsachsen
und Zwickau sowie der Erzgebirgskreis und
die Stadt Chemnitz. Aufgabentrager ist der
Zweckverband Verkehrsverbund Mittel-
sachsen (ZVMS).

Dittershach, Warte «Q"?
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5 " Dittershach

"'I(urnrt Seiffen,
Schauwerkstatt

" Heidelbach

Kurort Seiffen

Brandov 455

’E:{; Oberlochmiihle, Gasthof
LEL  Oberlochmiihle

Deutschkatharinenberg
Deutschneudorf

Karte: Verbundgebiet des VMS (Ausschnitt), Liniennetz
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Parkplatze

Um der hohen Zahl an motorisierten Touris-
ten und Tagesgasten gerecht zu werden,
verflgt der Kurort Seiffen tlber mehrere gro-
Rere Standorte des ruhenden Verkehrs, die
sich im gesamten Gemeindegebiet vertei-
len.

Parkplatzanlagen sind:
= am Freilichtmuseum (ca. 1 560 m2),
» am Haus des Gastes (ca. 4 650 m?),
* am Spielzeugmuseum (ca. 1 600 m?),
= Jahnstral3e (ca. 6 300 m?) und
» Bahnhofstral3e (ca. 5 450 m?).

Er tragt sowohl den straRen- als auch den
schienengebunden Personennahverkehr.
Das Gemeindegebiet von Seiffen wird von
den Buslinien 452, 453, 455 und 737 be-
dient.

euhausen B,
i 28
Neuhausen/
Erzgeb.

Frauenbach ‘

Deutscheinsiedel, Warte
by

Deutscheinsiedel ||

KO Seiffen,
Oberseiffenb Wende

J’)

2L
N

Quelle: VMS, 2020
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Die Bahnstrecke Pockau-Lengefeld — Neu-
hausen verlauft im Tal der Fléha von Po-
ckau Uber Olbernhau nach Neuhausen/ Erz-
geb. Im Jahr 1927 offnete die Bahnstrecke
nach Deutschneudorf, die ,Schweinitztal-
bahn“. Nach nur 39 Jahren Betriebszeit
wurde der Personenverkehr auf der
Schweinitztalbahn am 21. Mai 1966 einge-
stellt und, nachdem seit 1969 auch kein Gu-

Verkehr und technische Infrastruktur

terverkehr mehr erfolgte, die Strecke abge-
baut. Auf dem Abschnitt Olbernhau/
Griunthal und Neuhausen wurde 1994 der
Gluterverkehr eingestellt. Der Personenver-
kehr wurde noch bis zum Juni 2001 bedient.
Beide Strecken, die Bahn zwischen Olbern-
hau und Neuhausen und die ,Schweinitztal-
bahn“ warten auf eine touristische Neunut-

zung. Plane gibt es bereits. (Quelle: https:/ige-
schichte.seiffen.de/)

Siehe auch Plan ,Offentlicher Personenverkehr in der Anlage.

4.2.3 Radwege

Der Radverkehr ist ein wichtiger Bestandteil
der gesamten Mobilitat. Das Fahrrad als
Verkehrsmittel steht nahezu allen Men-
schen als Fortbewegungsmittel zur Verfu-
gung. Es ist kostengunstig, umweltscho-
nend und weist eine vergleichsweise giins-
tige Raum-Zeit-Relation auf.

Radwege sind sowohl fur den Alltagsver-
kehr, insbesondere fir den Weg zur Schule
und zur Arbeit, als auch fur Freizeit und Tou-
rismus von Belang. Gemall Radverkehrs-
konzeption Sachsen 2019 ist der Radver-
kehr integraler Bestandteil jeder Verkehrs-
planung. Dabei geht es darum, Mobilitat
ganzheitlich zu denken: Radverkehr als Bei-
trag zu einer nachhaltigen Verkehrs- und
Stadtentwicklung und Teil einer multimoda-
len Mobilitdt. Ansatze hierfur sind die Stér-
kung der Akzeptanz der Radfahrer als
gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer und
der Ausbau einer fahrradgerechten Infra-
struktur. Diese umfasst neben baulichen
Voraussetzungen an Strafen und Wegen
auch die Schaffung sicherer Abstellplatze
und die Verknupfung mit anderen, insbe-
sondere offentlichen Verkehrsangeboten.
Schrittweise sind Licken im bestehenden

dieSTEG 05.10.2022

Netz zu schlieRen und durchgéngige Rad-
verkehrsverbindungen zu schaffen. Dazu
gehdren auch stralRenbegleitende Radwege
an Bundes-, Staats- und Kreisstraf3en.

Neue Entwicklungschancen ergeben sich
aus der zunehmenden Nutzung von Fahrra-
dern mit unterstitzendem Elektroantrieb
(Pedelecs, E-Bikes). Der Anteil des Radver-
kehrs am Gesamtverkehr wird neben ande-
ren Faktoren (u. a. Siedlungs- und Bevolke-
rungsstruktur), insbesondere durch die to-
pografischen Gegebenheiten vor Ort be-
stimmt. In der Region Seiffen ist mit der wei-
teren Etablierung von Elektrofahrradern
eine Zunahme des Radverkehrs zu erwar-
ten.

Unterstltzt wird die Starkung des Radver-
kehrs durch Novellierungen und die Aktuali-
sierung der StVO 2020 einschlie3lich der
abgeleiteten Verwaltungsvorschriften. Bei-
spielhaft zu nennen sind die Einfihrung
markierter Radfahr- und Schutzstreifen so-
wie von Fahrradstraf3en und die Neurege-
lung des Radverkehrs in Einbahnstralien.

Kapitel 4.2 - 6


https://de.wikipedia.org/wiki/Fl%C3%B6ha_(Fluss)
https://de.wikipedia.org/wiki/Pockau
https://de.wikipedia.org/wiki/Pockau
https://de.wikipedia.org/wiki/Olbernhau
https://de.wikipedia.org/wiki/Neuhausen/Erzgeb.
https://de.wikipedia.org/wiki/Neuhausen/Erzgeb.

Kurort Seiffen/Erzgeb.

Dorfumbauplan/ Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept

Fur den Alltagsverkehr sind im Gemeinde-
gebiet keine Radwege entlang Offentlicher
Stral3en vorhanden. An den innerdrtlichen
ErschlieBungsstralBen ist eine Mischnut-
zung der Fahrbahn durch motorisierten und
nicht motorisierten Verkehr vorhanden und
teilweise aufgrund der engen Strafl3enver-
laufe problematisch. Entlang der Ortsver-
bindungsstraf3en ist die Sicherheit fir Rad-
fahrer aufgrund fehlender Schutzstreifen
und aulRerorts aufgrund nicht vorhandener
Beleuchtung deutlich herabgesetzt.

Verkehr und technische Infrastruktur

Im ndrdlichen Teil des Gemeindegebietes
verlauft die Radroute ,,An der Silber-
straBe* als Teil des Radfernweges Sachsi-
sche Mittelgebirge (I-06). Sie bindet in nord-
westlicher Richtung an den Radfernweg
.Fléhatalradweg“ an. Regionale Radrouten
fuhren durch Seiffen entlang der Haupt-
straBe und Deutschneudorfer Strafe in
Richtung Deutschkatharinenberg, Deut-
schneudorf und Grenziibergang zur Tsche-
chischen Republik.

Seit 1993 findet einmal jahrlich der Erzge-
birge-Bike-Marathon Seiffen statt

Siehe auch Plan ,Wander- und Fahrradwegenetz“ in der Anlage.

4.2.4 Wander- und Reitwege

Im Gemeindegebiet existiert eine Vielzahl
von Wanderwegen. Durch Seiffen verlauft
der Européaische Fernwanderweg E3
(identisch mit dem Bergwanderweg Eisen-
ach—Budapest - EB) und der Wanderweg
der Deutschen Einheit von Gorlitz nach
Aachen. Seiffen liegt auRerdem an dem am
18. April 2015 eroffneten ersten deutschen
Glockenwanderweg mit einer Lange von
23 km.

Ein 22 km langer Rundwanderweg um
Seiffen schlief3t alle Ortslagen (Steinhubel,

Rundwanderweg
Quelle: https://seiffen.de/ausflugziele

Glockenwanderweg

Heidelberg, Oberseiffenbach und Friedens-
hohe) sowie die drei Berge, den Schwarten-
berg, Ahornberg und Reicheltberg mit ein.
Dartber hinaus gibt es weitere interessante
Themenwanderwege.

Ausbaugrad und Erhaltungszustand dieser
Wege sind sehr unterschiedlich. Defizite be-
stehen bei der Beschilderung und Markie-
rung des Wegesystems. Fur die touristische
Nutzung wird derzeit ein einheitliches Kon-
zept erarbeitet.

Siehe auch Plan ,Wander- und Fahrradwegenetz® in der Anlage.

dieSTEG 05.10.2022
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4.2.5 Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung

Far die Versorgung des Kurortes Seiffen mit
Trinkwasser ist der kommunale Trinkwas-
serversorger  Erzgebirge  Trinkwasser
GmbH ,ETW*, Meisterbereich Marienberg
zustandig. 33 Kommunen haben sich zum
Trinkwasserzweckverband Mittleres Erzge-
birge zusammengeschlossen und die ho-
heitliche Aufgabe der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung auf den Verband Gbertragen.

Verkehr und technische Infrastruktur

Der Pro-Kopf-Verbrauch an Trinkwasser ist
in Seiffen mit durchschnittlich 70 bis unter
80 | vergleichsweise gering. Der sachsische
Durchschnittswert liegt bei rd. 90 | pro Ein-
wohner.

Der Anschlussgrad der Einwohner an die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung betragt in
Seiffen 90 bis 98 %.
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Abwasserentsorgung

Seiffen gehdrt zum Abwasserzweckverband
,Olbernhau®. Die kommunale Klaranlage
befindet sich in der Ortslage. Der An-
schlussgrad an die offentliche Abwasserbe-
handlungsanlage liegt bei 90 bis 95 %.

Verkehr und technische Infrastruktur

Zum Teil besteht eine dezentrale Entsor-
gung Uber Kleinklaranlagen.

Seiffen

Freistaat Sachsen
Kommunale Abwasserbeseitigung

Gegenwartiger Anschlussgrad an
offentliche Abwasserbehandlungsanlagen
in Gemeinden

Datenstand: 2016

Anschlussgrad [%]
0-30

=30-60

= 60-80

=80-90

=90-95

BENO00

=95-100

Karte: Anschlussgrade an o¢ffentliche Abwasserbehandlungsanlagen, Stand 2016

Quelle: Freistaat Sachsen. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Lagebericht 2016 zur kommunalen Abwasserbe-
seitigung und zur Klarschlammentsorgung im Freistaat Sachsen, Berichtszeitraum 2014/2015

Gasversorgung

Das vorhandene Netz ist ausreichend und
in Uberwiegend gutem Zustand.

Die Erneuerung von Leitungen erfolgt im
Zuge geplanter Strallenbaumalnahmen.

Stromversorgung

Das Gemeindegebiet ist flachendeckend an
die Offentliche Stromversorgung ange-
schlossen. Im Gemeindegebiet wird zudem
Strom aus Sonnen-, Wind- und Wasserkraft
erzeugt und in das o6ffentliche Netz einge-
speist (siehe dazu Kapitel Umwelt und Kili-
maschutz).

Netzbetreiber ist die Mitteldeutsche Netzge-
sellschaft (MITNETZ) Strom.

dieSTEG 05.10.2022

Elektromobilitat

Im Gemeindegebiet sind E-Ladestationen
an folgenden Standorten geplant: am Spiel-
zeugmuseum, am Freilichtmuseum sowie
am Parkplatz Jahnstral3e.

Telekommunikation

Die Gemeinde ist vollstandig an das erdge-
bundene Telekommunikationsnetz ange-
schlossen. Die Abdeckung des Gemeinde-
gebietes mit Mobilfunk ist nahezu flachen-
deckend gegeben. Es bestehen jedoch
~Funklécher®, die weder 4G- noch 3G-Stan-
dart ermoglichen.

Vordringliche Aufgabe ist deshalb der Aus-
bau des Breitbandnetzes mit mindestens
50 Mbits/s.

Der Breitbandausbau fir den Kurort Seiffen
ist in Planung, die bautechnische Umset-
zung soll 2022/23 erfolgen.
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Ubersicht Medientrager Kurort Seiffen

Trinkwasser

Erzgebirge Trinkwasser GmbH RathenaustrafRe 29 Tel.: 03733 1380

09456 Annaberg-Buchholz poststelle@wasserversorgung-etw.de
Wassergenossenschaft Hauptstrale 121 Tel.: 037362 17190
Hittengrund Seiffen e.G. 09548 Kurort Seiffen
Abwasser
Abwasserzweckverband Am Alten Gaswerk 1 Tel.: Tel.: 037360 660033
Olbernhau 09526 Olbernhau info@stadtwerke-olbernhau.de
Gas
MITGAS Industriestraf3e 10 Tel.: 034605/60
Mitteldeutsche Gasversorgung 06184 Kabelsketal service@mitgas.de
GmbH
Strom
Mitteldeutsche Netzgesellschaft | Industriestrale 10 Tel.: 0800 2884400
Strom mbH 06184 Kabelsketal info@mitnetz-strom.de
Telekommunikation
Deutsche Telekom AG Postfach 4202 Tel.: 0251/788 777 701
Technische Infrastruktur NL 49032 Osnabriick 0800 3301000
Mitte-Ost
Antennengemeinschaft ERZNET | Ddrfelstral3e 7 Tel.: 037359 387760
AG 09496 Marienberg

Quelle: Homepage Gemeinde Seiffen; eigene Recherchen

4.2.6 Feuerwehren

Die Gemeinde Seiffen verflgt Gber zwei von insgesamt 88 Mitgliedern (Stand
Freiwillige Feuerwehren. Diese werden 30.06.2022) unterhalten, wobei der Anteil

der Aktiven bei rd. 88 % liegt.

Jahnstrale
09548 Kurort Seiffen

Seiffen Geratehaus Seiffen 67 60 90% 26

15

Oberseiffenbach Geratehaus Oberseiffenbach 21 17 81% 3

Oberseiffenbacher StralBe 23
09548 Kurort Seiffen

Summen

88 77 88% 29

Quelle: Gemeindeverwaltung Seiffen; Stand 30.06.22
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4.2.7 Prognose und Fazit

Verkehrsinfrastruktur

Der Kurort Seiffen wird nur durch Staats-
und KreisstrafRen und ein ortliches Stral3en-
system erschlossen, es verlaufen keine
BundesstralRen durch den Ort. Durch seine
Lage in der Grenzregion und die weite Ent-
fernung zu den Autobahnen A 4 und A 72 ist
der Kurort hinsichtlich der Verkehrsinfra-
struktur eher benachteiligt.

Defizite werden in der innerdrtlichen Ver-
kehrsvernetzung gesehen. Fir die Bewalti-
gung kurzer Wege innerhalb der Gemeinde
stehen nicht ausreichend sichere Ful3- und
Radwege zur Verfligung. Das OPNV-Ange-
bot ist auRBerhalb der Schulbusverbindun-
gen und am Wochenende sehr ausgedunnt.
Im Ergebnis wird auch fir kurze Wege vor-
zugsweise das Auto genutzt, was dazu
fuhrt, dass Besorgungen in den nachsten
Zentren erledigt werden.

Fur die Funktionalitat der Gemeinde ist eine
gute innerdrtliche Verkehrsvernetzung aus-
schlaggebend. Diese umfasst ein gut aus-
gebautes Netz an StralRen und Wegen so-
wie die Verkehrssicherheit. Diese Aspekte
werden bei kinftigen StraRenbaumalinah-
men entsprechend berlcksichtigt. Dabei
sollen, soweit dies technisch mdglich ist,
auch MalRnahmen zum Abbau von Barrie-
ren umgesetzt werden.

dieSTEG 05.10.2022

Verkehr und technische Infrastruktur

Die Moglichkeiten, am Liniennetz und den
Taktzeiten des OPNV Veranderungen zu
bewirken sind auf Gemeindeebene sehr be-
grenzt. Fir individuelle Fahrtwiinsche soll-
ten alternative Angebote geprift werden.

Technische Infrastruktur

Die offentliche Versorgungsinfrastruktur be-
findet sich in Gberwiegend gutem Zustand.
Instandsetzungs- und Ausbaumafl3nahmen
werden durch die jeweiligen Versorger bzw.
Netzbetreiber geplant und umgesetzt. Die
Gemeinde ist auch weiterhin bestrebt, diese
Vorhaben auf geplante Strallenbaumal3-
nahmen abzustimmen.

Im Zuge dessen soll die 6ffentliche Stral3en-
beleuchtung abschnittsweise auf energie-
sparende Leuchtmittel (LED) umgestellt
werden.

Der Breitbandausbau befindet sich aktuell in
Planung und soll 2022 bis 2023 umgesetzt
werden. Er stellt eine der dringlichsten Auf-
gaben dar. Damit sollen besonders bisher
vorhandene Standortnachteile, insbeson-
dere flr die gewerbliche Nutzung, beseitigt
werden.

Die Feuerwehr soll auch in Zukunft in den
beiden Ortslagen der Gemeinde ihre Stand-
orte behalten.
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Anhang

Ubersichtsplan: StraRenverkehrsnetz
Ubersichtsplan: Offentlicher Personenverkehr

Ubersichtsplan: Wander- und Fahrradwegenetz
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Bestandsanalyse

Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel

4.3.1 Entwicklung von Industrie und Gewerbe

Die Wirtschaftsstruktur des Kurortes Seiffen
wird vom Tourismus und der Herstellung
und dem Vertrieb traditioneller erzgebirgi-
scher Volkskunsterzeugnisse geprégt. Seif-
fen ist eine zentrale Produktions- und Ver-
kaufsstatte von Holzspielwaren und wird
deshalb auch als Spielzeugdorf bezeichnet.
Uber 140 Handwerksbetriebe und Volks-
kunsthersteller haben sich zur Dregeno,
der Genossenschaft der Drechsler, Bild-
hauer, Holz- und Spielwarenhersteller zu-
sammengeschlossen.

Die Herstellung der Volkskunstprodukte er-
folgt Uberwiegend in klein- und mittelstandi-
schen Werkstatten, Familien- und Hand-
werksbetrieben. Einzelne Unternehmen,
wie die Erzgebirgische Volkskunst Richard
Glasser GmbH Seiffen, zahlen aber auch
bis zu 100 Beschaftigte.

Produktion und Verkauf von Volkskunstpro-
dukten pragen das Erscheinungsbild der

Gemeinde. Entlang der Hauptstrale reihen
sich zahlreiche Schauwerkstatten und
Volkskunstgeschafte. Wahrend der Ad-
ventszeit wird Seiffen an Wochenenden von
bis zu 30 000 Menschen besucht. Das Erz-
gebirgische Spielzeugmuseum Seiffen zahlt
pro Jahr etwa 50.000 Besucher.

Gewerbegebiete sind im Kurort Seiffen dar-
Uiber hinaus nicht vorhanden.

Die meisten Beschaftigten sind im produzie-
renden Gewerbe tatig, gefolgt von Beschaf-
tigten in Handel, Verkehr und Gastgewerbe
sowie im Bereich offentlicher und privater
Dienstleister. Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschéftigten am Arbeits-
ort ist zwischen 2007 und 2019 nur leicht
gestiegen, die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschéftigten am Wohnort
sank in diesem Zeitraum geringfligig. Die
Zahl der Arbeitslosen ist seit 2007 von 199
auf 34 im Jahr 2019 gesunken.

Folgende Firmen und regionaltypische Geschéfte sind im Kurort Seiffen ansassig:

Albin Preif3ler Kunsthandwerk
Hauptstral3e 187

Herstellung von Spielwaren

Knusper - & Adventshaus
Hauptstral3e 55

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Beyer
An der Binge 11

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Original Seiffener Spanbdaumchen
Glashittenweg 29

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Kunsthandwerk Beyer GbR
Glashittenweg 36 B

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Kunsthandwerk Beyer
Hauptstral3e 201

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Holzspielwarenhersteller Biermann
Anton-Ginther-Stral3e 25

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Fachwerkhaus Bilz
Am Schindelberg 2

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Volkskunst e.G.
Bahnhofstra3e 12

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst
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Wendt & Kiihn
Hauptstral3e 97

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

PinkAH!
Muhlbergweg 24

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Holzdrechslerei Emmerich
Oberheidelberger Stral3e 8

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Miniaturen
Am Schindelberg 8

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Reifendreherzeugnisse Flath
Anton-Ginther-StraBe 34

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Stiibelmacher Flath
Deutschneudorfer StralRe 24

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Stiibelmacher Flath
Hauptstral3e 106

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Kunstgewerbliche Artikel Flath/
Spielzeughersteller
Hauptstral3e 76

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Volker & Heiko Flath GbR
Pfarrweg 1

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Kunstgewerbe Frieder & Andre” Uhlig e.K.
Feldweg 11

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Werkstatt alter Volkskunst Fiichtner
Deutschneudorfer StralRe 34

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Holzschnitzer GlaRRer
Anton-Gunther-Stral3e 16

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Werkstatt GlaRer
Bahnhofstrale 11

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Weihnachtshaus GlaRer
Hauptstraf3e 53

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Geschenkestube Glockner
BahnhofstralRe 8

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

ERZGEBIRGISCHE VOLKSKUNST RICHARD
GLASSER GMBH
Hauptstral3e 80

Fertigung, Vertrieb und Handel mit Erzeugnis-
sen des tradit. erzgebirg. Kunsthandwerks

ULMIK GbR
Oberseiffenbacher Stralle 28

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Spielwarenmacher Gunther e.K.
Hauptstral3e 67

Herstellung von Spielwaren

Raum- und Tafelschmuck Giinther
Hauptstra3e 102

Dekoartikel

Harzer
Hauptstralle 124

Herstellung kunstgewerblicher Artikel

Spielzeughersteller Hegewald
Ahornbergweg 5

Herstellung von Spielwaren

Heidenreich
Hauptstralle 166

Herstellung von Holzspielzeug

Erzgebirgisches Kunstgewerbe Helbig
Hauptstrae 22

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Glasblaserei Hellbach
Hauptstral3e 63

Glasblaserei

Spielzeughersteller Helmschmied
Wettinhéhe 9

Herstellung von Spielwaren

Spielzeugparadies Hess OHG
Grunthaler Stral3e 112

Vertrieb von Spielwaren

Spielzeugparadies Hess OHG
Bahnhofstralie 7

Vertrieb von Spielwaren
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Holzwaren Hetzel
Mittelstralle 7

Vertrieb von Holzwaren

Andenkenladen Hoffmann
Hauptstral3e 85

Andenken

Kunstgewerbe Hofmann
Feldweg 6

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Holzwaren Hofmann
Hauptstralle 172

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Holzwaren Héger
HauptstralRe 152

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Holzwarenfabrikation Hoyer
Kurhausstrafie 1

Herstellung von Holzwaren

Erzgebirgische Holzwaren Hiibsch
Oberseiffenbacher StralRe 22

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Holzwaren Hiibsch
Hauptstral3e 106

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Kaden & Kaden GbR
Hauptstral3e 52

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Dregeno Seiffen e.G.
Hauptstral3e 88

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Nuknackerhaus Christian Ulbricht
GmbH & Co. KG
Oberheidelberger StralRe 4 A

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Holzkunst Kaden
Pfarrweg 4

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Spielzeughandwerker Kempe
HauptstralRe 100

Herstellung von Spielwaren

Fachgeschaft Kempe
Hauptstral3e 82

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Atelier Kirsche
Ahornbergweg 1

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Silkes Erzgebirgsstibl
BahnhofstraRe 10

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Kohler Kunsthandwerk GmbH & Co. KG
Hauptstraf3e 52

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Herstellung erzgebirg. Erzeugnisse Korner
Hauptstral3e 6

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Werkstatt Leichsenring Seiffener Kunsthandwerk
Hauptstral3e 110

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Volkskunst Leber
Bahnhofstral3e 4

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Volkskunst Lorenz
Hauptstralle 186

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Kunsthandwerk Lorenz
Oberseiffenbacher StalRe 35

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Feinschnitzarbeiten Martin
Feldweg 2

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Manufaktur Klaus Kolbe GmbH
Steinhtbel 31

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Firma Kurt Kluge
Hauptstral3e 5b

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Geschenkestibel Meyer
Hauptstra3e 70

Geschenkartikel

Kleinkunst aus dem Erzgebirge Miller GmbH
Hauptstral3e 132

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Holzwaren Mdller
Oberseiffenbacher Stralte 36

Herstellung erzgebirg. Volkskunst
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Naumanns Holzkunst
Hauptstral3e 137

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Nestler-Seiffen.com OHG
Bergsiedlung 11

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Volkskunst Neuber
Am Schindelberg 4

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Seiffener Miniaturen in der Ziindholzschachtel
Deutschneudorfer StralRe 7

Vertrieb von Spielwaren

Beim Rachermannel
Deutschneudorfer StralRe 2

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Holzwaren Preil3ler
Hauptstralle 146

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Holzdrechsler Reichel
Deutschneudorfer Straf3e 60

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Drechslerei Reichel
Oberheidelberger Stral3e 19

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Bastel und Handarbeiten Reichl
Hauptstral3e 115

Bastel- und Handarbeitsartikel

Holzartikel Reuter
Anton-Gunther-Stral3e 26

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Baum- und Fensterschmuck Rudoph
Glashittenweg 29 B

Herstellung von Baumschmuck

Rudolphs Schatzkiste
NuBknackerstralRe 4

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Drechslerei Schalling
Am Rathaus 7

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Lichterhaus Schalling
Hauptstral3e 56

Herstellung von Spielwaren

Emil A. Schalling KG
Hauptstral3e 60

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Geschenkideen Schenk
BahnhofstralRe 1

Geschenkartikel

Spielzeughof Schlesier
Hauptstral3e 107

Spielwaren

Seiffener Haus
Haupstral3e 96 A

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Geschenkehaus Schmerler e.K.
Hauptstralle 73 A

Geschenkartikel

Scholzprasente
Hauptstral3e 104

Prasente

Holzspielzeugmacher Schonherr
Hauptstral3e 62

Herstellung von Holzspielwaren

Drechsler- und Holzspielzeugmachermeister
Seidenglanz
Deutschneudorfer StraBe 51

Herstellung von Holzspielwaren

Kreationen aus gezogenen Spéanen Seifert
Hauptstralle 176

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgische Holzwerkstatte Siegert
Hauptstralle 161

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Kldppelbedarf Stephani
Bahnhofstral3e 5

Kloppelbedarf

Drechslerei Stephani
Bergmannsweg 12

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Geschwister Stephani OHG/ Pyramidenhaus
Bergsiedlung 40

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Réauchermannstube Stephani
Hauptstraf3e 39

Herstellung erzgebirg. Volkskunst
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HOLZkoepf UG
Steinhiibel 36

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Schokoladenladen Uhlmann
Hauptstral3e 131

SiuRwaren

Handwerksbetrieb fur Holzspielzeug und Kunst-
gewerbe Ulbricht
Bergmannsweg 15

Kunstgewerbe, Holzspielzeug

Holzschnitzerei, Drechsler-& Holzspielzeugma-
chermeister Ulbricht
Bergsiedlung 35

Herstellung erzgebirg. Volkskunst und Holz-
spielzeug

Bergleutehaus Ulbricht
Hauptstralle 79 B

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Schmiedemeister Ullmann
Hauptstrafl3e 101

Schmiedearbeiten

Glick auf Haus Wagenknecht
Jahnstralle 3 A

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Holzartikel Walther
Deutschneudorfer StralRe 25

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Erzgebirgirgische Holzkunsterzeugnisse ~ We-
ber
Deutschneudorfer Stral3e 39

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Drechslerei Weber
Hauptstral3e 130

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Drechslermeister Weber
SchulstralRe 4

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Werner Spielzeug e.K.
Am Rathaus 11

Herstellung von Spielwaren

Reifendrehwerk Werner
An der Binge 5

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Kunsthandwerk Walter Werner
Gartenweg 9

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Zeidler Holzkunst GmbH
Glashittenweg 39

Herstellung erzgebirg. Volkskunst

Holzspielwaren Zenker
Ahornbergweg 31

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

Echt Erzgebirgische Volkskunst Zenker
Katharinaberger Weg 14

Herstellung erzgebirg. Volkskunst und Holz-
spielzeug

Horst Ehnert
HauptstralRe 105

Metallwaren und Kunststofferzeugnisse

MANUFAKTUR KLAUS KOLBE GMBH
Steinhtbel 31

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst

DREGENO SEIFFEN EG
Fachgeschaft
Hauptstra3e 98

Vereinigung von erzgebirgischen Handwerks-
betrieben / GrolZhandel
erzgebirgische Volkskunst

Spielzeugschachtel
DREGENO Fachgeschaft
Hauptstra3e 72

erzgebirgische Volkskunst

Spielzeugschachtel
DREGENO Fachgeschaft
Oberheidelberger Stralle 10 A

erzgebirgische Volkskunst

KOMASA NUTZFAHRZEUGE GMBH
Hauptstral3e 119

Fachgeschéft fur LKW-Zubehéar

TISCHLEREI JENS EMMERICH
Oberheidelberger Str. 8

Bau- und Mobeltischlerei

Johannes Gléckner Dach- und Bau GmbH
Alte Dorfstrasse 4 A

Baubetrieb
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Klaus Thiel Ausbau und Hochbau GmbH
Katharinaberger Weg 16

Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel

Branche
Bauunternehmen, Hochbau und Ausbau

Technikservice, Erdbau + Transport GmbH
Oberheidelberger Strasse 10

Baubetrieb

Handwerksmeister Hafner
Hauptstra3e 51

Fachgeschéaft fir Weihnachtsartikel

Quelle: https://de.kompass.com/v/seiffen-erzgebirge/de; http://www.firmendb.de/firmen;

Gemeindeverwaltung Kurort Seiffen

4.3.2 Entwicklung am Arbeitsmarkt
Arbeitsplatzangebot und Beschéftigte

Das Arbeitsplatzangebot im Kurort Seiffen
ist — wie in vielen Gemeinden des Erzge-
birgskreises — relativ hoch.

Eppendort
GroBhartmannsdarf;

Dorfchemnitz

Bornichen/Erzgeb?!
Pockau-lengefeld

0| bernhau

Heidersdoy
Erzgebirgskreis

landkreis|Mittelsachsen

Laut Wirtschaftsatlas Sachsen kamen im
Jahr 2018 in Seiffen 383 Arbeitsplatze auf
1000 Einwohner (s. Abb. unten).

Arbeitsplatzdichte 2018

Arbeitsplatze je 1 000EW
[J<150

[J 150 bis 250

[ 250 bis 350

B 350 bis 450

M > 450

Karte: Arbeitsplatzdichte Kurort Seiffen und Umlandgemeinden, 2018

Auch die Dichte der Industriearbeitsplatze
liegt im oberen Bereich. Die Arbeitsplatz-
dichte im verarbeitenden Gewerbe betragt
199 Arbeitsplatze je 1 000 EW.

e STEG 05.10.2022

Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2018

Ausschlaggebend ist der tiberdurchschnittli-
che Besatz an Manufakturen des Erzgebir-
gischen Kunsthandwerks.
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Arbeitsplatzdichte 2016
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Karte: Dichte der Industriearbeitsplatze 2018

Diese Situation spiegelt sich in der Relation
von sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten am Arbeits- bzw. am Wohnort wider. Im
Gemeindegebiet Seiffen sind insgesamt
809 sozialversicherungspflichtige Beschéfti-
gungsverhéltnisse gemeldet (,Beschaftigte
am Arbeitsort®). Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten mit Wohnsitz in
der Gemeinde ist mit 810 genauso hoch
(,Beschaftigte am Wohnort").

Beschaftigte am Arbeitsort: Eine Betrach-
tung des Arbeitsplatzangebotes nach Bran-
chen zeigt, dass uber die Halfte aller in der
Gemeinde gemeldeten Arbeitsplatze im
produzierenden Gewerbe angesiedelt sind.

Beschaftigte am Arbeitsort

Wirtschaftszweig

absolut

Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2018

30 % aller Arbeitsplatze liegen im Bereich
offentlicher und privater Dienstleistungen.

Beschaftigte am Wohnort: Die sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten mit Wohn-
sitz in Seiffen sind ebenfalls vorrangig im
produzierenden Gewerbe tatig, gefolgt von
Tatigkeiten in Handel, Verkehr und Gastge-
werbe sowie oOffentlicher und privater
Dienstleistender. Der Anteil dieser Beschéf-
tigten macht zusammen tber 90 % aus und
liegt damit deutlich hoher als bei den am Ort
vorhandenen Arbeitsplatzen. Die Land- und
Forstwirtschaft ist mit einem Anteil von nur
2 % deutlich unterreprésentiert.

Beschéaftigte am Wohnort

in % absolut in %

Land- u. Forstwirtschaft/Fischerei keine Daten - 18 2,2
Produzierendes Gewerbe 439 54,3 411 50,7
Handel, Verkehr und Gastgewerbe 251 31,0 178 22,0
Unternehmensdienstleister keine Daten - 46 57
offentliche u. private Dienstleister keine Daten - 157 19,4
Summe 809 100,0 810 100,0

Tabelle: Beschéftigte am Arbeitsort / Wohnort nach Branchen, Stand: 30.06.2019
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Entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort
und am Wohnort

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten am Arbeitsort ist relativ stabil
und im Vergleich zum Jahr 2007 leicht ge-
stiegen. Am Arbeitsort ist eine Zunahme um
19 Arbeitsplatze zu verzeichnen, am Wohn-
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ort dagegen ein leichter Riickgang um 16
Arbeitsplatze.

Im Jahr 2019 befanden sich insgesamt
1619 Einwohner in sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigungsverhaltnissen. Im
Vergleich zum Jahr 2007 ist es nur ein
Ruckgang um 6 Beschéftigte.
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Grafik: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort und am Wohnort, 2007 bis 2019

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Statistik

Im gleichen Zeitraum ging die Zahl der Ein-
wohner im erwerbsféahigen Alter (hier mit der
Alterskohorte der 15- bis 65-Jahrigen
gleichgesetzt) sowohl absolut als auch in
Relation zur ebenfalls sinkenden Gesamt-
bevolkerung um 8,3 % zurlick.

In der Folge ist das Verhéltnis der am
Wohnort sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten zur Bevolkerung im erwerbsfahi-
gen Alter (Beschaftigtenquote) zwischen
2007 und 2019 deutlich von 51 % auf Uber
70 % gestiegen. Rund 73 % der Bevoélke-
rung im erwerbsfahigen Alter ist weiblich.

2007 2 565 1623 63,3 % 826 50,9 %
2019 2098 1153 55,0 % 810 70,3 %
Differenz -467 -470 -8,3 % -16 +19,4 %

Tabelle: Bevolkerung und Beschéftigung im Vergleich 2007 und 2019 Quelle: Stala / eigene Berechnungen, 2021
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4.3.3 Pendlerstrome

Im Kurort Seiffen wohnen 810 sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigte. Von ihnen
pendeln 25,0 % zur Arbeit in einen anderen
Kreis und 32,7 % zur Arbeit innerhalb des
Kreises (Auspendler). Gleichzeitig pendeln
23,3 % Beschaftigte, die in einem anderen
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Kreis wohnen, zur sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigung nach Seiffen (Ein-
pendler). 34,2 % sind Einpendler des Krei-
ses. Der Saldo von Aus- und Einpendlern
(Pendlersaldo) ist ausgeglichen.

343 277

189

265 202

466

467

Tabelle: Pendlerverhalten der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Seiffen, 30.06.2019

Quelle: StaLa / eigene Berechnungen, 2021

4.3.4 Entwicklung der Arbeitslosenzahlen

Die Zahl der Arbeitslosen ist im Freistaat
Sachsen im Zeitraum seit 2000 deutlich ge-
sunken. Sie betrug im Jahresdurchschnitt
2019 etwa 116 000 Arbeitslose. Die Arbeits-
losenquote hat sich innerhalb von 19 Jahren
von 17,0 % auf 5,5 % deutlich verringert.
Hauptursache ist die positive konjunkturelle
Lage und die damit verbundene Zunahme
der Beschaftigung. Zudem ergeben sich Ef-
fekte aus der demografischen Entwicklung.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Situa-
tion auf Gemeindeebene fir die Jahre 2015
bis 2019 dargestellt.

Demnach sind im Jahr 2019 in Seiffen nur
2,9 % aller Einwohner im erwerbsfahigen
Alter als arbeitslos gemeldet. Im Jahr 2015
waren es 3,9 %. Auf 1 000 Einwohner ka-
men im Jahr 2018 14 Arbeitslose, im Jahr
2000 waren es 19 Arbeitslose. Der Anteil
der Arbeitslosen im Alter von 55 Jahren und
alter ist deutlich ricklaufig.

Die Zahl der geringfligig Beschaftigten (Mi-
nijobber) am Arbeitsort ist im Betrachtungs-
zeitraum nahezu konstant geblieben.

Einwohner im erwerbsféhigen Alter (15 — 65 Jahre) 1358 1270 1232 1202 1153

Arbeitslose 53 52 37 31 34
davon Langzeitarbeitslose 15 11 10 11 12
davon unter 25 Jahre 7 3 4 5
davon 55 Jahre und alter 19 14 11 5 6

Geringfugig Beschéftigte am Arbeitsort 221 233 235 234 234

Tabelle: Strukturen am Arbeitsmarkt/Arbeitslose im Kurort Seiffen (Jahresdurchschnitt)

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit, Statistik, 2020
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4.3.5 Entwicklung der Kaufkraft

Eine unmittelbare Auswirkung der guten Ar-
beitsmarktlage ist die positive Entwicklung
der Kaufkraft.

Die Kaufkraft umfasst die Summe aller Net-
toeinkinfte der Bevolkerung abziglich
Steuern und Sozialabgaben. Hinzugerech-
net werden Kapitaleinkiinfte und staatliche
Transferleistungen. Die Gesamtkaufkraft
der sachsischen Bevdlkerung betrug 2019
Uber 85 Mrd. Euro.
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Pro Kopf ergibt sich somit eine Kaufkraft von
20.870 Euro. Der Kaufkraftindex spiegelt
das Verhéltnis des séchsischen zum bun-
desdeutschen Durchschnitt von 24.000
Euro wider. Er lag im Jahr 2019 bei 87,0
(Deutschland = 100).

Der Kaufkraft Index pro Einwohner lag im
Kurort Seiffen mit 70,6 unter dem s&chsi-
schen Durchschnitt. Die Pro-Kopf-Kaufkraft
betrug 2019 rund 17.000 Euro.

e
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Karte: Kaufkraft (gesamt) nach Gemeinden, 2019

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist ein
Teil der Gesamtkaufkraft. Sie belief sich im
Freistaat Sachsen im Jahr 2019 insgesamt
auf Uber 25,7 Mrd. Euro. Somit ergibt sich
eine durchschnittliche einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft von 6.322 Euro pro Einwoh-
ner. Im Verhaltnis zum bundesdeutschen
Durchschnitt ergibt sich ein einzelhandels-
relevanter Kaufkraft-Index fir Sachsen von
89,2.

STEG

Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020

Auf Gemeindeebene reicht dieser jedoch
von 75,5 im Kurort Seiffen bis 107,3 in der
Stadt Markkleeberg.

Der Index der einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft in Seiffen liegt deutlich unter dem
sachsischen Durchschnitt. Pro Einwohner
betragt die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraft im Jahr 2019 5.347 Euro.
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Karte: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Gemeinden, 2019

4.3.6 Handel

In den vergangenen 20 Jahren hat sich ein
struktureller Wandel im Einzelhandelssektor
zugunsten grofR¥flachiger Verkaufseinrich-
tungen an zentralen Standorten sowohl in
den Innenstadten aber auch in nicht inte-
grierten, verkehrstechnisch glinstigen La-
gen vollzogen.

Im landlichen Gemeinden ist das Angebot
sowohl im Bereich der Versorgung mit Wa-
ren des taglichen Bedarfs als auch der

Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020

Im Kurort Seiffen gibt es aul3er einem Le-
bensmitteldiscounter keine grof3flachigen
Einzelhandelseinrichtungen und in den
Ortslagen Heidelberg, Oberseiffenbach so-
wie Steinhlbel sind tberhaupt keine Nah-
versorgungseinrichtungen vorhanden. Als
Alleinstellungsmerkmal ist dagegen zu wer-
ten, dass in Seiffen und den drei zugehdri-
gen Ortslagen zahlreiche Manufakturen,
Schauwerkstéatten und Uber 50 Einzelhan-
delsgeschafte der erzgebirgischen Volks-

Fachhandel inzwischen stark einge- ‘ ol o
schrankt. unst etabliert sind.
Kategorie Standort Sortimentsstruktur

Discounter Penny

Neuhausener Straf3e 10

Lebensmittel, Non-Food

Backerei Konditorei Frank Walther
Filiale Backerei Frank Walter

Béackerei Konditorei Café Marco Barthel
Filiale Backerei Marcel Schmieder
Filiale Backerei Schellenberger

HauptstraBe 147
Neuhausener Strafl3e 10
Hauptstrafle 81
HauptstralBe 63
Bahnhofstral3e 5

Backwaren

Fleischerei Kempe
Fleischerei Spiegelhauer

Neuhausener Straf3e 10
Hauptstrale 142

Fleisch- und Wurstwaren
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Kategorie Standort Sortimentsstruktur
Kik Neuhausener Straf3e 10 Bekleidung
Fachgeschaft Timo Kempe HauptstraBe 82

Fachgeschéaft Scholz HauptstraRe 104

Andenkenladen Hoffmann & Hoffmann Gbr
Geschenkestube

HauptstraBe 85
BahnhofstralRe 8

Zeitschriften, Bilicher

Cafechen Giinther

Cafe NufRRknacker
Spielzeugschachtel
esSBahn

Restaurant Diana
Holzwurm

Raststiibe’l
Waldgasthof

Zur Pyramide

Pizza-& Donerhaus
Berghof

Buntes Haus

Seiffener Hof

Landhotel zu Heidelberg
NuRknackerbaude
Sport-&Jagdhotel Ahornberg
TafelSPIZZ

Pasta Bar Postkutsche

HauptstraRe 102
Hauptstrae 139
HauptstraBe 72
BahnhofstraRe 18b
Steinhlbel 21
HauptstraBe 71a
HauptstrafRe 80
Badstralle 1
HauptstraBe 73b
Hauptstrae 111
Kurhausstral3e 36
HauptstralRe 94
HauptstraRe 31
HauptstraRe 196
NuRknackerstrafl3e 20
Deutschneudorfer Str. 57
Jahnstralle 23
HauptstralRe 94

Cafe/Gaststatte
Cafe/lmbiss
Cafe/Restaurant
Erlebnisrestaurant
Restaurant
Gaststatte
Gaststatte
Gaststatte
Imbiss/Gaststatte
Gaststatte
Restaurant
Restaurant
Restaurant
Restaurant
Restaurant
Restaurant
Cafe/Bar
Pastabar

Tabelle: Standorte Einzelhandel

Quelle: Gemeinde 2020

Siehe dazu auch Kap. 4.3.1 - Firmen und regionaltypische Geschafte im Kurort Seiffen

Siehe dazu auch Plan ,Wirtschaftsstandorte® in der Anlage.
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4.3.7 Tourismus/Gastronomie

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich
der Tourismus zu einem malRgeblichen
Wirtschaftsfaktor im Freistaat Sachsen ent-
wickelt. Die Tourismuswirtschaft umfasst
neben den Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes und der Gastronomie zahlreiche
Branchen der Dienstleistungen, des Ver-
kehrs, des Handwerks und des Handels.
Neben den Oberzentren Leipzig und Dres-
den haben sich vor allem das Vogtland so-
wie das Erzgebirge und die Sachsische

Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel

Schweiz zu wichtigen Reiseregionen im
Freistaat Sachsen entwickelt. Der Landkreis
Erzgebirgskreis ist seit vielen Jahren als
Reiseziel von grol3er Bedeutung.

Besonders in Seiffen ist neben dem Holz-
kunsthandwerk der Tourismus eine der
Hauptsaulen der lokalen Wirtschaft. Mit
dem Erzgebirgs-Bike-Marathon Seiffen und
der Blockline wurden zudem Uberregional
bekannte Freizeitangebote geschaffen.
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Karte: Tourismusintensitét (Anzahl der Ubernachtungen), 2018

Die Tourismusintensitat spiegelt das Ver-
haltnis von Ubernachtungszahlen und Be-
volkerung in einem Gebiet wider und ist so-
mit ein wichtiger Gradmesser fir die Bedeu-
tung der Tourismuswirtschaft in einer Re-
gion. Laut Wirtschaftsatlas Sachsen waren
im Erzgebirgskreis im Jahr 2018 560 Uber-
nachtungen je 100 Einwohner zu verzeich-
nen.

Im Kurort Seiffen sind zahlreiche Beherber-
gungsbetriebe gemeldet (Betrieb mit min-
destens 10 Betten). Im Wirtschaftsatlas
Sachsen wird Seiffen in die Kategorie mit

STEG 05.10.2022

Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020

500 — 999 Betten eingeordnet. Laut Statisti-
schem L