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1.1 Einleitung/Zielstellung 

Der ländliche Raum ist seit vielen Jahrzehn-

ten von einem andauernden Wandel ge-

prägt. Seit Mitte des vorigen Jahrhunderts 

haben sich Dörfer und Gemeinden von weit-

gehend geschlossenen, in Teilen autark 

funktionierenden Wirtschafts- und Sozial-

räumen zu ländlich geprägten Wohnorten 

mit hohem Pendleranteil entwickelt. Die Le-

bensbereiche Wohnen, Arbeiten und Ver-

sorgung driften dabei räumlich immer weiter 

auseinander. Die Dorfgemeinschaft wird lo-

ckerer, die Identifikation mit dem eigenen 

Ort wird geschwächt. Überlagert und in vie-

len Regionen beschleunigt wird dieser Pro-

zess durch die Umbrüche der Nachwende-

jahre und die demografische Entwicklung. 

Die Bewältigung der hieraus erwachsenden 

Folgen ist seit vielen Jahren Schwerpunkt-

aufgabe der Kommunalpolitik. Ziel soll sein, 

die Entwicklungstrends rechtzeitig zu erken-

nen, um den notwendigen Anpassungspro-

zess aktiv begleiten zu können. 

Die Forderung nach gleichwertigen Lebens-

verhältnissen in allen Teilen des Landes hat 

in den jüngsten Debatten wieder deutlich an 

Bedeutung gewonnen. Dieses Ziel zu errei-

chen bedarf es neben grundlegenden Wei-

chenstellungen auch einer Reihe lokaler, 

auf die jeweiligen örtlichen Gegebenheiten 

und Rahmenbedingungen zugeschnittene 

Anpassungsmaßnahmen. 

Um die Lebensqualität zu sichern und nach 

Möglichkeit zu verbessern, müssen Sied-

lungs- und Infrastrukturen an sinkende Ein-

wohnerzahlen und sich wandelnde Ansprü-

                                                
1 Arbeitspapier Einführung zur Erstellung eines Dorf- 

oder Gemeindeentwicklungskonzeptes/ Dorfumbau-
planes, Regionalmanagement „Silbernes Erzge-
birge", 2016 

che einer älter werdenden Gesellschaft an-

gepasst werden. Diese Prozesse können 

durch einen Dorfentwicklungsprozess ge-

staltet werden, der eine Vielzahl von lokalen 

Anpassungsmaßnahmen umfasst. Es wer-

den lokale Probleme analysiert und mit Vor-

haben untersetzt.1 

Die Ergebnisse des Dorfentwicklungspro-

zesses werden in einem Dorfumbauplan 

bzw. Integrierten Gemeindeentwick-

lungskonzept zusammengefasst. Ziel des 

Konzeptes ist es, im Rahmen eines ganz-

heitlichen Ansatzes Anpassungserforder-

nisse und Anpassungsstrategien in allen 

Bereichen der kommunalen Entwicklung 

aufzuzeigen, die durch den demografischen 

und sozioökonomischen Wandel betroffen 

sind. Der Planungshorizont erstreckt sich 

dabei auf die nächsten 10 bis 15 Jahre. 

Durch den ganzheitlichen Ansatz des Kon-

zeptes wird gewährleistet, dass Lösungen 

nicht nur aus isolierten Einzelmaßnahmen 

bestehen, sondern ganzheitlich unter Be-

achtung der kommunalen und regionalen 

Verflechtungen tragfähig gestaltet werden.  

In örtlichen und überörtlichen Planungen 

formulierte Zielstellungen wurden in die 

Konzepterarbeitung integriert und bereits 

geplante Vorhaben aufgenommen. 

Die Inhalte des vorliegenden Konzeptes 

wurden so weit gefasst, dass gleichzeitig die 

fachlichen Anforderungen an einen Dorfum-

bauplan und ein Integriertes Gemeindeent-

wicklungskonzept erfüllt werden.  
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Damit ist eine Förderung aus EU-Mitteln 

(ELPR), Bund-Länder-Programmen und 

Landesmitteln für geplante Maßnahmen 

möglich.  

Der Dorfumbauplan wurde in enger Zusam-

menarbeit mit der Gemeindeverwaltung und 

unter Einbeziehung einer breiten Bürger-

schaft erarbeitet. Ausgehend von einer de-

taillierten Analyse der bisherigen Entwick-

lung und aktuellen Situation wurden ge-

meinsam Entwicklungsziele für die Gesamt-

gemeinde formuliert und mit Maßnahmen 

untersetzt.  

Die Untersuchungen erfolgten nach thema-

tischen Schwerpunkten. Die entwickelten 

Strategien und abgeleiteten Maßnahmen 

wurden in einer Gesamtstrategie zusam-

mengeführt und mit Prioritäten untersetzt. 

Die vorliegende Konzeption dient als infor-

melle Planung zur weiteren Abstimmung 

und planmäßigen Umsetzung der festgeleg-

ten Maßnahmen. 

Bei der Erarbeitung eines Dorfentwicklungs-

konzeptes wurden relevante Akteure und 

Einwohner intensiv einbezogen.  

Die Einbeziehung der Bürger erfolgte durch 

öffentliche Informationsveranstaltungen, die 

Mitarbeit in thematischen Arbeitsgruppen 

sowie im Rahmen einer Befragung. Diese 

Beteiligung trägt dazu bei, Bürger für die lo-

kalen Erfordernisse des Wandels zu sensi-

bilisieren und das Engagement zu fördern. 

Sie ist Voraussetzung dafür, dass die Er-

gebnisse des Prozesses von den Einwoh-

nern der Gemeinde akzeptiert werden und 

die Umsetzung des Konzeptes unterstützt 

wird. 

Mit der Erarbeitung und Begleitung des Pro-

zesses im Kurort Seiffen wurde die STEG 

Stadtentwicklung GmbH Dresden beauf-

tragt. Die Erarbeitung erfolgte im Zeitraum 

zwischen Juli 2020 und Oktober 2022.  

Das Interesse der Einwohner an der Ent-

wicklung der Gemeinde kann als gering be-

wertet werden. Dies belegen sowohl die Be-

teiligung an der Bürgerumfrage als auch an 

der Einwohnerversammlung. Bei der zu-

künftigen gemeindlichen Entwicklung und 

der Umsetzung der aufgezeigten Maßnah-

men sind die Einwohner und Akteure den-

noch weiterhin einzubeziehen.
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1.2 Akteure und Beteiligte 

Ansprechpartner Gemeindeverwaltung 

Gemeinde Kurort Seiffen 

Am Rathaus 4 

09548 Kurort Seiffen/Erzgeb. 

Telefon 037362/ 877- 0 

E-Mail: gemeinde@seiffen.de 

 

Herr Martin Wittig, Bürgermeister 

Telefon 037362/877-11, E-Mail: gemeinde@seiffen.de 

 

Steuerungsgruppe  

Name Funktion Tel. E-Mail 

Martin Wittig Bürgermeister 037362/877-11 gemeinde@seiffen.de 

Michael Labuske Leiter  

Finanzverwaltung 

037362/877-20 michael.labuske@seiffen.de 

Irina Ludwig Leiterin  

Bauverwaltung 

037362/877-40 irina.ludwig@seiffen.de 

Anke Gläßer Touristinformation der 

Gemeinde Seiffen 

037362/8438 info@touristinfo-seiffen.de 

 

Übersicht Bürgerversammlung mit Arbeitsgruppe am 24.09.2022 

 Name Funktion 

Gemeinde- 

verwaltung 

Martin Wittig Bürgermeister 

Michael Labuske Leiter Finanzverwaltung 

Anke Gläßer Touristinformation der Gemeinde Seiffen 

Gemeinderäte Michael Bock Gemeindetrat FDP 

Carmen Günther Gemeinderat FDP 

Einwohnerschaft Dirk Beyer Bürger 

Wolfgang Braun Bürger 

Helfried Dietel Bürgerin 

Bettina Preußler Bürgerin 

Tilo Schenk Bürger 

Genia Schlesier Bürgerin 

Gabrielle Wagner Bürgerin 

Carola Seifert Bürgerin 

Moderation Karoline Behrens die STEG Stadtentwicklung GmbH  

Dr. Dorit Schmidt die STEG Stadtentwicklung GmbH 
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1.3 Organisationsstruktur und Arbeitsweise 

Organisationsstruktur 

Die gemeinsame Erarbeitung einer nach-

haltigen Gemeindeentwicklungsstrategie 

setzt die Einbeziehung vieler relevanter Ak-

teure in den Erarbeitungsprozess voraus.  

Das breit gefächerte Spektrum an Schwer-

punktthemen und Handlungsfeldern wurde 

in zwei Arbeitsgruppen zusammengefasst 

(s. Schema). 

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppenberatun-

gen wurden redaktionell verarbeitet und 

flossen in das Konzept ein. 

Die Gemeindefachämter stellten alle vor-

handenen Daten und Informationen für die 

Bestandsanalyse des Gemeindeentwick-

lungskonzeptes zusammen.

 

 

Arbeitsgruppen 

 Verwaltungsinterne 
Arbeitsgruppe 

 Bürgerversammlung mit  
Arbeitsgruppe 

  

Vorberatungen in 

der Steuerungs-

gruppe 

Vertreter der Gemeindeverwal-

tung, des Gemeinderates und 

der Einwohnerschaft 

 

 

 Steuergruppe  Redaktionsgruppe  

Bürgermeister 

Kämmerei 

Bauamt 

Touristinformation 

dieSTEG 

 
Bürgermeister 

dieSTEG 

 

Gemeinderat 

  Grafik: Organisationsstruktur  Quelle: die STEG, 2022 
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1.4  Erarbeitungsschritte und Beteiligung 

Die nachfolgende Tabelle gibt einen groben 

Überblick über die Erarbeitungsschritte und 

deren zeitliche Einordnung. 

Anlaufberatung 
Gemeinde 

STEG 

Vorabstimmung zum 

Zeitplan und den  

Zuarbeiten 

 

30. Juni 2020 

Ortsrundgänge 

BM 

STEG 

Akteure 

4 öffentliche  

Ortsrundgänge 

 

August 2020 

Bürger- 

befragung 

Gemeinde 

dieSTEG 

Akteure 

Online- 

Bürgerbefragung 

 

 

Oktober 2020 bis  

Februar 2022 

Fertigstellung 

Arbeitsstand 

Gemeinde 

dieSTEG 

Fertigstellung Be-

standsanalyse und 

SWOT-Analyse 

 

 

November 2021 

Beteiligung  

Gremien 

Gemeinde 

dieSTEG 

Präsentation 

im Gemeinderat 

 

 

April 2022 

Steuerungs-

gruppe 

Gemeinde 

dieSTEG 

Arbeitsgruppe zur 

Vorberatung Ziele 

und Maßnahmen 

 

 

Juni 2022 

Arbeitsstand 

Konzept 

Gemeinde 

dieSTEG 

Akteure 

Veröffentlich  

Arbeitsstand auf der  

Homepage 

 

August 2022 bis  

Oktober 2022 

Bürger- 

versammlung 

Gemeinde 

dieSTEG 

Akteure 

Bürgerversammlung 

mit Arbeitsgruppe 
 September 2022 

Beteiligung  

Gremien 

Gemeinde 

dieSTEG 

Akteure 

Vorstellung GEK und 

Beschluss im  

Gemeinderat 

 September 2022 
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1.5 Einwohnerbefragung  

Im Rahmen der Erarbeitung eines Gemein-

deentwicklungskonzeptes wurde eine ano-

nyme Bürgerbefragung durchgeführt. Der 

Fragebogen enthielt offene und geschlos-

sene Fragen zur Situation in den einzelnen 

Ortslagen und der gesamten Gemeinde.  

Zielsetzung 

Die Beteiligung der Einwohner ist ein zent-

raler Baustein in der Zielsetzung des Kon-

zeptes, in einem ganzheitlichen Ansatz An-

passungserfordernisse und Anpassungs-

strategien in allen Bereichen der kommuna-

len Entwicklung aufzuzeigen. 

Im Fragebogen wurden verschiedene As-

pekte des Gemeindelebens vertieft hinter-

fragt, um breit aufgestellte Informationen 

bezüglich Sorgen, Problemen, Wünschen 

und Vorschlägen zu erhalten. Die geschlos-

senen Fragen ermöglichten dabei eine Ein-

schätzung der Bedeutung der jeweiligen 

Thematik. Die offenen Fragen ermöglichten 

es, zusätzliche Probleme und Mängel auf-

zudecken und ein Meinungsbild der Bevöl-

kerung zu erhalten. 

Die Antworten der Einwohner dienen als be-

deutende Unterstützung für die Entwicklung 

des Gemeindeentwicklungskonzeptes. So-

mit wird gewährleistet, dass Lösungen nicht 

nur aus isolierten Einzelmaßnahmen beste-

hen, sondern ganzheitlich unter Beachtung 

der lokalen Bedürfnisse tragfähig gestaltet 

werden.  

Diese Beteiligung trägt dazu bei, Bürger für 

die lokalen Erfordernisse des Wandels zu 

sensibilisieren und das Engagement zu för-

dern. Sie ist Voraussetzung dafür, dass die 

Ergebnisse des Prozesses von den Einwoh-

nern der Gemeinde akzeptiert werden und 

die Umsetzung des Konzeptes unterstützt 

wird. 

Verteilung und Rücklauf Fragebögen 

Die Mehrzahl der Einwohner wurde über die 

Verteilung als Einleger im Amts- und Infor-

mationsblatt der Gemeinde erreicht.  

Die Rückgabe der Fragebögen sollte bis 

zum 30. November 2021 erfolgen. Diese 

Frist wurde anschließend nochmal bis zum 

31. Januar 2022 verlängert. Geschickt wur-

den diese per Post oder E-Mail an die Ge-

meindeverwaltung Seiffen. Eine persönliche 

Abgabe war ebenfalls möglich.  

Zusätzlich konnten die Fragebögen auch 

online ausgefüllt werden. Hierzu wurde auf 

der Homepage der Gemeinde sowie auf 

Aushängen im Gemeindegebiet über den 

entsprechenden Link sowie auch den QR-

Code informiert.   

Von den 51 beantworteten Fragebögen 

wurden 17 händisch und 34 online ausge-

füllt. Bezogen auf die Einwohner über 15 

Jahre der Gemeinde (2020: 1.995) ergibt 

dies einen Anteil von 2,6 %. Damit ist die 

Umfrag nicht repräsentativ.
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Inhalte Fragebogen 

Der Fragebogen besteht aus 4 Seiten im 

DIN A4-Format: 

 

Grafik: Fragebogen 2022           Quelle: die STEG, 2022  
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Ergebnisse 

In die Darstellung der Ergebnisse wurden 

alle fristgerecht beantworteten Fragebögen 

einbezogen. Einige Fragen wurden nach 

Ortslagen ausgewertet, um aussagekräfti-

gere Ergebnisse zu erzielen und Probleme 

in den Ortslagen besser zu erkennen. Die 

Anonymität wurde dabei stets gewährleis-

tet.  

Bei offenen Fragen, bei denen die Antwort-

möglichkeiten nicht vorgegeben waren, 

wurden sinngemäß gleichmeinende Ant-

worten zusammengefasst und die Anzahl 

der Nennungen insgesamt angegeben. Es 

fand darüber hinaus noch keine Einschät-

zung oder Bewertung der Antworten statt. 

 

Allgemeine Angaben 

 

Frage: In welcher Ortslage leben sie? 

 

Der größte Anteil der Befragten lebt mit fast 

40 % in der Ortslage Heidelberg und in Seif-

fen (35,3%). 

Frage zur Person: Alter 

 

Über die Hälfte der Befragten 

sind zwischen 40 und 65 

Jahre alt. Es haben keine un-

ter 18-Jährigen an der Um-

frage teilgenommen. 

 

 

 

 

 

 

39,2%

35,3%

11,8%

13,7%

Heidelberg

Seiffen

Oberseiffenbach

Steinhübel

20
18

7 6

Absolute Verteilung

0,0%

17,8%

53,3%

28,9%
unter 18 Jahre

18 bis unter 40 Jahre

40 bis unter 65 Jahre

über 65 Jahre
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Fragen zur Ortslage 

 

Frage: Wie beurteilen Sie das Miteinander der Einwohner in Ihrer Ortslage? (Miteinander) 

Grafik: Beurteilung Miteinander nach Ortslagen  Quelle: die STEG, 2022 

Über die Hälfte der Befragten der Gesamt-

gemeinde sehen das Miteinander der Ein-

wohner als positiv an. Die Ortslage Ober-

seiffenbach hat dies dabei am positivsten 

beurteilt, während die Teilnehmerinnen und 

Teilnehmer aus Seiffen mit 50 % positiv und 

50 % neutral bis eher negativ geteilter Mei-

nung sind. 

 

Frage: Wie beurteilen Sie die Bereitschaft der Einwohner, sich aktiv ins Ortsleben einzubrin-

gen? (Beteiligungsbereitschaft Ortsleben) 

Grafik: Beteiligungsbereitschaft am Ortsleben  Quelle: die STEG, 2022 

Die Bereitschaft der Einwohner, sich aktiv 

ins Ortsleben einzubringen, wurde vor allem 

neutral bewertet. Die Teilnehmerinnen und 

Teilnehmer aus Steinhübel haben bei dieser 

Frage die negativste Einschätzung abgege-

ben.   

 

 

 

5%

6%

14%

6%

5%

50%

22%

16%

55%

50%

33%

29%

43%

30%

33%

43%

29%

5%

2%

6%

14%

4%

Heidelberg

Oberseiffenbach

Seiffen

Steinhübel

Gesamtgemeinde

sehr positiv eher positiv neutral eher negativ sehr negativ keine Angabe

10%

17%

22%

14%

55%

67%

28%

43%

45%

15%

17%

39%

43%

27%

20%

11%

12%

14%

2%

Heidelberg

Oberseiffenbach

Seiffen

Steinhübel

Gesamtgemeinde

sehr positiv eher positiv neutral eher negativ sehr negativ



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Allgemeine Angaben 

 

 05.10.2022 Kapitel 1 - Seite 11 

Fragen zur Ortslage 

 

Frage: Sind Sie ehrenamtlich in Ihrer Ortslage in einem Verein tätig? (Ehrenamtliche Tätig-

keit) 

Grafik: Ehrenamtliche Tätigkeit nach Ortslagen  Quelle: die STEG, 2022 

In der Gesamtgemeinde gaben 37 % der 

Befragten an, in einem Verein tätig zu sein. 

Im Vergleich der Ortslagen hat Seiffen mit 

56 % die meisten an der Umfrage teilge-

nommenen Vereinsmitglieder. 

 

Frage: Wie beurteilen Sie das Interesse der Einwohner, sich in Fragen der Gemeindeent-

wicklung einzubringen? (Interesse zur Gemeindeentwicklung) 

Grafik: Beteiligungsbereitschaft zur Gemeindeentwicklung nach Ortslagen  Quelle: die STEG, 2022 

Insgesamt wird das Interesse der Einwoh-

ner, sich in Fragen der Gemeindeentwick-

lung einzubringen, mit fast 60 % als wenig 

eingeschätzt. Besonders aus Steinhübel 

gaben 100% der Befragten wenig bis gar 

kein Interesse an. Im Gegensatz dazu beur-

teilte die Hälfte der Einwohner aus Oberseif-

fenbach diese Frage mit den Kategorien 

„sehr hoch“ und „hoch“. 
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Fragen zur Ortslage 

 

Frage: Wie beurteilen Sie die Entwicklung Ihrer Ortslage in den vergangenen 10 Jahren? 

(bisherige Entwicklung) 

Grafik: bisherige Entwicklung in den Ortslagen  Quelle: die STEG, 2022 

Die Ortslage Seiffen beurteilt ihre Entwick-

lung in den vergangenen 10 Jahren mit 60 

% positiv. Dagegen gaben die Einwohner 

aus Heidelberg die negativste Bewertung 

ab. Insgesamt sind die Einschätzungen der 

Gesamtgemeinde zwischen positiv, neutral 

und negativ nahezu ausgeglichen. 

 

Frage: Wie beurteilen Sie die Entwicklungschancen Ihrer Ortslage in den nächsten 10 Jah-

ren? (künftige Entwicklung) 

Grafik: künftige Entwicklung in den Ortslagen  Quelle: die STEG, 2022 

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer aus 

Oberseiffenbach und Seiffen schauen weit-

aus positiver in die Zukunft als die Ortslage 

Steinhübel. Auch Heidelberg beurteilt ihre 

Entwicklungschancen mit 47 % eher nega-

tiv. 
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Fragen zur Ortslage  

 

Frage: Nennen Sie uns bitte drei Besonderheiten oder Alleinstellungsmerkmale, die Ihre 

Ortslage von den anderen Ortslagen unterscheidet! (Anzahl Nennungen) 

 

Heidelberg 

A
ll
e
in

s
te

ll
u

n
g

s
m

e
rk

m
a

le
 

Stärken/Chancen Schwächen/Risiken 

Lage / Umgebung 

Ruhige, sonnige Lage                             (6) Streusiedlungscharakter 

Schöner Blick auf Ahornberg,   
Reicheltberg und Schwartenberg           (4) 

 

Grundstücke / Eigenheime liegen nicht   
so eng zusammen, wie im Ortszentrum 

 

Nähe zur Grenze  

Weitläufiger als der Ortskern  

Natur pur  

Freizeit 

Freilichtmuseum                                     (4) Verfallendes Erlebnisbad                     (2) 

Loipenanbindung                                    (2) Keine Geschäfte 

Sportwelt Preußler                                  (2)  

Rückhaltebecken  

Konzentration von KiGa, HdG, Gastronomie 
und Freilichtmuseum 

  

Schwimmbad  

Wenig Touristen  

Gute Rad- und Wanderwege  

Haus des Gastes  

Schlittschuhbahn  

Infrastruktur 

Normaler Straßenverkehr Schlechte Straßen 

Winterdienst in Ordnung Kein Fußweg 

Bäcker, Fleischer Vernachlässigung im Straßenbau 

 Dunkle Nebenstraßen 

Miteinander 

Mehr ältere Menschen leben hier  

Nette Nachbarschaft  
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Oberseiffenbach   
A

ll
e
in

s
te

ll
u

n
g

s
m

e
rk

m
a

le
 

Stärken/Chancen Schwächen/Risiken 

Zusammenhalt der Einwohner               (3) 
Viel für die Urlauber, wenig für die Bevölke-
rung 

Vereinsaktivitäten                                   (2) Mangelnder Winterdienst 

Landschaftlich reizvoll /  
Nähe zum Wald                                     (2) 

 

Entfernung zur Ortsmitte hat Vorteile  

Guter Ausgangspunkt für Wanderungen  

Höhenlage  

Stündliches Glockenspiel   

Ruhige Wohnlage   

 

 

Seiffen 

A
ll
e
in

s
te

ll
u

n
g

s
m

e
rk

m
a

le
 

Stärken/Chancen Schwächen/Risiken 

Zentrale Lage                                         (6) Viele Touristen und Wanderer           (3) 

Kurze Wege                                           (3) Hohes Verkehrsaufkommen              (2) 

Kirche, Museum                                     (3) Nicht genutzter Sportplatz 

Gute Verkehrsanbindung                       (2)   

idyllisch  

Viele Geschäfte und Schaufenster   

Südhang  

Weihnachtsdorf  

Wandern auf dem Glockenwanderweg  

 

Steinhübel 

A
ll
e
in

s
te

ll
u

n
g

s
-

m
e
rk

m
a
le

 

Stärken/Chancen Schwächen/Risiken 

Ruhige Lage                                         (2)  

Kaum Verkehrsaufkommen  

Zentrum und wichtige Einrichtungen fußläu-
fig erreichbar 
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Fragen zur Gesamtgemeinde  

 

Frage: Wie wichtig halten Sie für die weitere Entwicklung der Gemeinde Seiffen folgende 

Themen (wichtige Themen) 

Grafik: Einschätzung wichtige Themen  Quelle: die STEG, 2022 

Mit jeweils über 80 % Zustimmung werden 

Seiffen als Arbeitsort, die touristischen An-

gebote, die Verbesserung des Gemeinde-

bildes und das Image der Gemeinde als 

wichtige Themen (Kategorie „sehr wichtig“ + 

„eher wichtig“) angesehen.  

 

Frage: Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen zur Gemeinde Seiffen? (Wohnsituation) 

Grafik: Einschätzung zur Wohnsituation  Quelle: die STEG, 2022 

Der Umfrage nach sind die Meinungen über 

den Bedarf an mehr Wohnraum und das 

Vorhandensein einer ausreichenden Anzahl 

an Mietwohnungen geteilt. Auffällig ist die 

Abstimmung mit circa 75 % der Befragten 

für fehlendes altengerechtes Wohnen. 
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Frage: Beobachten Sie in Ihrer Ortslage wachsenden Leerstand oder Verfall in folgenden 

Bereichen? (Leerstand) 

Grafik: Einschätzung Leerstand  Quelle: die STEG, 2022 

Der größere Anteil der Befragten sieht kei-

nen wachsenden Leerstand oder Verfall in 

den einzelnen Bereichen. Lediglich bei den 

öffentlichen Einrichtungen sind die Zustim-

mungen mit 39 % knapp über den Ableh-

nungen (37 %). 

Zusätzliche Anmerkungen zum Thema Leerstand: 
Anzahl  

Nennungen 

Es wird in vielen Bereichen versucht auf einem Niveau zu bleiben 1 

Bad und HdG sollten wieder mit Leben gefüllt werden 1 

Baukultur im Sinne der Bestandserhaltung und für alle Neubauten fehlt komplett. Form- 
und Materialgerechtigkeit (Holz statt Aluminium etc.) ist dringend angeraten. 1 

 

 

Frage: Welche Bedeutung nimmt der Tourismus in Ihrer Ortslage ein? (Bedeutung des 

Tourismus) 

Grafik: Bedeutung Tourismus nach Ortslagen  Quelle: die STEG, 2022 
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Bei Betrachtung der einzelnen Ortslagen 

hat der Tourismus insbesondere in Seiffen 

eine sehr hohe Bedeutung. In Steinhübel 

hingegen nimmt er eher eine geringe bis gar 

keine Rolle ein. Auf die Gesamtgemeinde 

bezogen ordnen circa 63 % der Befragten 

dem Tourismus eine hohe bis sehr hohe Be-

deutung zu. 

 

Frage: Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen? (Tourismus) 

Grafik: Situation und Perspektive des Tourismus in der Gemeinde  Quelle: die STEG, 2022 

Aus dieser Frage geht deutlich hervor, dass 

die Gemeinde Seiffen vom Tourismus profi-

tiert und dieser auch in Zukunft gestärkt 

werden soll. Zudem finden über die Hälfte 

der Befragten die vorhandenen touristi-

schen Angebote attraktiv. Über die ausrei-

chende Anzahl an Parkplätzen vor Ort sind 

die Meinungen geteilt. 

 

Frage: Haben Sie Anregungen zum Thema Tourismus? 

 

Zusätzliche Anmerkungen zum Thema Tourismus: 
Anzahl  

Nennungen 

mehr Angebote für unterschiedliche Altersgruppen (insbesondere für Kinder und Ju-
gendliche z.B. Spielzeugdorf) 

4 

Bessere Gestaltung der Wanderwege (bessere Ausschilderung vom Zentrum aus, 
mehr Sitzbänke) 

3 

Parkplatzgebühr reduzieren (durch z.B. mehr kostenfreie Parkplätze oder Rückerstat-
tungssystem in Zusammenarbeit mit den Läden) 

3 

Ausbau der Fußwege 2 

Überarbeitung der Werbesatzung – Schilderwald dominiert das Ortsbild 2 

Stärkung des ganzjährigen Tourismus (nicht nur auf Weihnachtszeit konzentrieren) 2 

Zu wenig Radwege (+ Beschilderung in Grenznähe ist nicht mehr in Deutsch) 2 

Schwimmbad für Seiffen  2 

Professionalisierung und Verbesserung der digitalen Außenwirkung (Internet- und 
Social Media-Auftritt nicht mehr modern) 

1 

-Fortsetzung- 
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-Fortsetzung- 

Zusätzliche Anmerkungen zum Thema Tourismus: 
Anzahl  

Nennungen 

Frühzeitige Einbindung der Bürger bei Planungen  1 

Mehr kostengünstige Gastronomie 1 

Aufwertung des Heidegrabens als Denkmal 1 

Tradition in Seiffen sollte positiv weiterentwickelt werden – Dorfbild wird immer beliebi-
ger, was sich negativ auf junges und internationales Publikum auswirkt 

1 

Einbindung und Vernetzung der Nachbargemeinden, damit Tourismus nicht nur im Ort-
szentrum präsent ist 

1 

Mehr Sitzmöglichkeiten in der Gemeinde 1 

Ausrichtung der Gemeindetätigkeiten nicht nur auf den Tourismus, sondern auch die 
Einwohner berücksichtigen 

1 

Pferdemisthaufen an Brüxer Straße macht einen schlechten Eindruck auf Touristen 1 

Umnutzung der Bauruine Erlebnisbad 1 

Pfingstwanderung sollte erhalten bleiben, 
Touristische Ostereiersuche im Ort/ der Waldumgebung 

1 

Ortspyramide vor dem Rathaus 1 

 

Bei der offenen Frage zum Thema Touris-

mus wurden verschiedene Beispielmaßnah-

men genannt. Am häufigsten wurde sich für 

eine bessere Gestaltung der Wanderwege, 

der Reduktion der Parkplatzgebühren und 

neue zielgruppenbezogene Angebote, ins-

besondere für Kinder und Jugendliche, aus-

gesprochen. 

 

Frage: Wie bewerten Sie folgende Kultur- und Freizeitangebote in der Gemeinde Seiffen? 

Grafik: Kultur- und Freizeitangebote in der Gemeinde  Quelle: die STEG, 2022 
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Besonders positiv wurden die Wanderwege, 

Bibliothek und das Heimat- und Spielzeug-

museum bewertet. Fast 80 % der Befragten 

sehen hingegen bei den Sportplätzen und 

75 % bei den Radwegen großen Verbesse-

rungsbedarf. Zudem wurden die Einrichtun-

gen und Angebote für Jugendliche, Familien 

und Senioren eher negativ bewertet. 

 

Frage: Welche zusätzlichen Freizeitangebote in der Gemeinde wünschen Sie sich? (feh-

lende Freizeitangebote) 

 

Folgende zusätzliche Freizeitangebote werden gewünscht: 
Anzahl  

Nennungen 

S
p

o
rt

 

Errichtung von Spielplätzen  9 

mehr Sportangebote z. B. Pumptrack, Outdoor Fitnessplatz, Kletterhalle, Fit-
nessstudio, Bolzplatz, Kletterpark, Skatepark 

8 

Errichtung Bademöglichkeit / Schwimmbad 5 

Sportangebote für Senioren 1 

Monatlich eine geführte Radtour  1 

Sportanlagen sanieren 1 

V
e
re

in
e

 Vereine fördern (Ehrenamtliche mehr loben/sich bedanken)  1 

Kostengünstigere Vermietung HdG an Vereine 1 

Ein Vereinshaus für alle   1 

N
a
tu

re
rl

e
b

n
is

 Parkanlage / Naherholung schaffen z.B. Areal des Rückhaltebeckens zu Erho-
lungspark mit Bänken und Liegeflächen ausbauen, Springbrunnen 

3 

Schaffung von Angeboten, die im Einklang mit der Natur stehen, z.B. Kneipbe-
cken, Schutzhütte mit Walderläuterungen 

1 

Kultur- und Landschaftspflege 1 

S
o

n
s
ti

g
e
s

 

Keine zusätzlichen Angebote, sondern vorhandene Angebote wie Museen, 
Wanderwege und Radwege verbessern und modernisieren 

2 

Öffentlicher Bücherschrank am ESM oder Rathaus 1 

Musikveranstaltungen 1 

Tanzkurse, Tanzveranstaltungen, Disco 1 

Waldfest  1 

Schule finanziell mehr unterstützen 1 
 

Die Auswertung der gewünschten zusätzli-

chen Freizeitangebote zeigt, dass die Er-

richtung von Spielplätzen, einer Bademög-

lichkeit und die Erweiterung der Sportange-

bote am häufigsten genannt wurden. 
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Frage: Wo erledigen Sie Ihre Besorgungen überwiegend? (Einkäufe) 

Anmerkung: Mehrfachnennungen möglich 

 

 

Mehr als die Hälfte der Befragten erledigen 

ihre Besorgungen in anderen Orten und 

nicht in der Gemeinde Seiffen. Hierbei 

wurde mit circa 81 % der zusätzlichen An-

gaben insbesondere Olbernhau als Ein-

kaufsort genannt. 

Grafik: Ort der Einkäufe              Quelle: die STEG, 2022 

 

 

Frage: Wie bewerten Sie die Einkaufsmöglichkeiten in der Gemeinde Seiffen? (Einkauf-

möglichkeiten) 

Grafik: Einschätzung der Einkaufsmöglichkeiten  Quelle: die STEG, 2022 

Der größte Anteil der Befragten bewertet die 

Einkaufsmöglichkeiten in der Gemeinde 

Seiffen mit der Kategorie „befriedigend“ ge-

folgt von „gut“ (insgesamt 65,2 %). Zusam-

mengerechnet 32;6 % sehen die Möglich-

keiten als ausreichend oder schlechter an. 
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Frage: Welche zusätzlichen Einkaufsangebote würden Sie sich in der Gemeinde wünschen? 

(fehlende Einkaufsangebote)  
 

Folgende zusätzliche Einkaufsangebote werden gewünscht: 
Anzahl  

Nennungen 

Drogeriemarkt 19 

Wochenmarkt-Geschäft mit Fisch, Gemüse, Obst etc. 5 

Hochwertiger Supermarkt (z.B. REWE, Edeka) 4 

Einkaufszentrum / Textilgeschäft 4 

Waren des täglichen Bedarfs in Ortsmitte 3 

Keine – Nutzen/Aufwand stehen nicht im Verhältnis 3 

Hofladen mit regionalen Produkten 3 

Sparkasse  2 

Preiswerter Copy-Shop 1 

Postfiliale mit erweiterten Öffnungszeiten 1 

Autowerkstatt 1 

Tee- oder Kaffeeshop 1 

Buchhandel 1 

 
Es geht deutlich hervor, dass sich von den 

Befragten insbesondere ein Drogeriemarkt 

gewünscht wird. Zusätzlich wurden unter 

anderem ein Wochenmarkt-Geschäft, ein 

hochwertigerer Supermarkt und ein Ein-

kaufszentrum mit Textilgeschäften mehr-

fach genannt. 

 

 

Frage: Gibt es folgende Einrichtungen/Angebote in Ihrer Ortslage? Wenn nein, wie beurtei-

len Sie deren Erreichbarkeit in der Gemeinde/Nachbargemeinde? (Einrichtun-

gen/Angebote und deren Erreichbarkeit) 

 

Grafik: Einrichtungen/Angebote und deren Erreichbarkeit in der Gemeinde  Quelle: die STEG, 2022 
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Insgesamt wurden fast alle Bereiche vom 

mehrheitlichen Anteil der Befragten als vor-

handen angegeben. Auch die Erreichbarkeit 

wurde dabei überwiegend positiv bzw. aus-

geglichen bewertet, wobei es hierbei einige 

Enthaltungen gab. Die Ausnahme in beiden 

Aspekten stellen die Angebote für Erwach-

sene dar, die eher als nicht vorhanden und 

mit schlechter Erreichbarkeit beurteilt wur-

den. 

 

 

Frage: Haben Sie zusätzliche Anmerkungen zu Angebot und Erreichbarkeit von Einrichtun-

gen? 

 

Daseinsvorsorge/Erreichbarkeit von Einrichtungen/Angeboten: 
Anzahl  

Nennungen 

Medizinische Versorgung muss für die Zukunft gesichert werden   4 

Einige Einrichtungen zwar erreichbar, aber nur mit dem PKW 2 

In Seiffen liegt alles im Zentrum – Ältere und Einwohner ohne Auto sind dadurch im-
mer auf andere angewiesen 

1 

Man sollte die Anwohner anhalten, die vorhandenen Angebote auch zu nutzen, damit 
sie weiter bestehen können 

1 

Altenpflegeeinrichtung sollte im Ort angesiedelt werden 1 
 

Die zusätzlichen Anmerkungen zur Da-

seinsvorsorge und deren Erreichbarkeit be-

ziehen sich insbesondere auf die medizini-

sche Versorgung und deren zukünftige Si-

cherstellung. Auch die ausschließliche Er-

reichbarkeit mit dem Auto mancher Einrich-

tungen wurde genannt. 

 

Frage: Bitte bewerten Sie die folgenden Aspekte zur Verkehrssituation in der Gemeinde 

Seiffen mit Schulnoten (von 1 = sehr gut bis 6 = ungenügend) 

 

Tabelle: Einschätzung der Verkehrssituation in der Gemeinde Seiffen  Quelle: die STEG, 2022 
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Bei Betrachtung der Beurteilung der Ver-

kehrssituation in der Gesamtgemeinde in 

Durchschnittswerten wird deutlich, dass die 

Befragten insbesondere bei den Aspekten 

Radwegenetz und öffentlicher Nahverkehr 

am Wochenende Verbesserungspotenzial 

sehen. Insgesamt liegt nur ein Aspekt (Wan-

derwegenetz) im guten Bereich. 

 

Frage:  Haben Sie abschließend noch Anregungen oder Vorschläge, die Sie uns gern mit-

teilen möchten? 

 

Anregungen / Vorschläge: 
Anzahl  

Nennungen 

Infrastruktur 

Verbesserung / Sicherstellung der ärztlichen Versorgung  6 

Breitbandausbau verbessern  3 

Fuß- und Radwege ausbauen und besser beschildern 2 

Penny-Markt nicht mehr Stand der Dinge – Edeka oder REWE notwendig 2 

Kaum Möglichkeiten für Kinder/Jugendliche (z.B. Spielplätze, Jugendzentrum) 2 

Baugrundstücke fehlen 2 

Busverbindungen ausbauen (nach Deutschneudorf, Oberseiffenbach, Olbernhau)  2 

Wanderwege müssen gepflegt werden 1 

Drogeriemarkt wäre sinnvoll 1 

Senkung der Parkgebühren und Kurtaxe 1 

Geschwindigkeitsanzeigetafeln anstatt Blitzer zur Einhaltung der Geschwindigkeit 1 

Unterstellmöglichkeit an den Bushaltestellen (insbesondere Schulen) 1 

Kommunikation 

Mehr Präsenz der Bürgermeister in den Betrieben, Vereinen etc.  2 

Stärkere Einbindung der Bevölkerung z.B. auch Rentner, die gezielt kleine Objekte in 
Pflege nehmen, um Vereine zu entlasten 

2 

Mehr Information aus der Verwaltung an die Bürger: um welche Dinge kümmern wir 
uns gerade? Wie ist da der Stand der Dinge? Was wollen wir anstoßen? Welche 
Probleme gibt es und warum? Welche Ideen haben wir, diese zu lösen? 

1 

Vermarktung der Gemeinde professioneller und moderner Gestalten, um auch ver-
mehrt junge Menschen anzusprechen 

1 

Tourismus / Freizeit 

Fokus nicht nur auf Touristen, sondern auch auf die Bevölkerung 1 

Ortsloipe wieder rund um Seiffen spuren und Einstiegsmöglichkeiten und Parkplätze 
dafür ausweisen 

1 

Abschaffung der Abzockerei im Advent 1 

Seiffen braucht ein Schwimmbad 1 

- Fortsetzung – 
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- Fortsetzung - 

Anregungen / Vorschläge 
Anzahl  

Nennungen 

Tradition 

Mehr auf Tradition setzen / voranschreitende Beliebigkeit und Austauschbarkeit der 
Gemeinde entgegenwirken 

2 

Stärkung des Holzkunsthandwerks 1 

Erhaltung der alten Häuser im Ortskern oder Neubau im Stil der alten Häuser 1 

Sonstiges 

Arbeitgeber stärken, Zuzug fördern, Kindereinrichtungen erhalten, altengerechten 
Wohnraum schaffen 

1 

Abgelegene Ortsteile besser in den Kurort einbeziehen 1 

Gemeinde für junge Familien attraktiver machen 1 

Bewohner leiden unter der schlechten Luft von Böhmen 1 
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2.1 Untersuchungsgebiet 

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Ge-

meinde Kurort Seiffen im Erzgebirge.  

Der Kurort Seiffen ist bekannt für seine erz-

gebirgische Volkskunst, Schauwerkstätten 

und Manufakturen. Seiffen trägt deshalb 

den Beinamen Spielzeugdorf.  

Der Ort entstand aus dem Zusammen-

schluss der vormals eigenständigen Ge-

meinden Seiffen mit den Ortslagen Stein-

hübel, Heidelberg und Oberseiffenbach 

(1939).  

Seiffen ist seit 1956 ein staatlich anerkann-

ter Erholungsort im sächsischen Erzge-

birgskreis. Mit einer Höhenlage von 650 bis 

700 Metern über NN liegt das Spielzeugdorf 

fast auf dem Erzgebirgskamm.  

Mit Deutschneudorf und Heidersdorf bildet 

Seiffen seit 2012 eine Verwaltungsgemein-

schaft.

 

 
Karte: Kurort Seiffen/Erzgeb. Quelle: RAPIS, Geoportal Sachsen, 2020 

 

2.1.1 Räumliche Einordnung 

Der Kurort liegt am südöstlichen Rand des 

Erzgebirgskreises nahe der Grenze zur 

Tschechischen Republik.  

Seiffen befindet sich ca. 60 Kilometer süd-

östlich vom Oberzentrum Chemnitz. We-

sentliche Lagebezüge sind die Nachbar-

schaft zu den Gemeinden Neuhausen im 

Nordosten und Heidersdorf im Nordwesten, 

den Städten Olbernhau im Nordwesten, 

Sayda im Norden sowie Marienberg im 

Westen.  

Die regionale und überregionale Anbindung 

ist nur über Straßen gegeben. Der außer-

halb des Ortes an der Flöhatalbahn Flöha -

https://de.wikipedia.org/wiki/Werkstatt
https://de.wikipedia.org/wiki/Deutschneudorf
https://de.wikipedia.org/wiki/Heidersdorf
https://de.wikipedia.org/wiki/Verwaltungsgemeinschaft_(Sachsen)
https://de.wikipedia.org/wiki/Verwaltungsgemeinschaft_(Sachsen)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnstrecke_Pockau-Lengefeld%E2%80%93Neuhausen
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Pockau-Lengefeld – Neuhausen liegende 

Bahnhof Seiffen wird seit 2001 im Schienen-

personennahverkehr nicht mehr bedient.  

Der Kurort Seiffen ist durch seine Lage in 

der Grenzregion und die weite Entfernung 

zu den Autobahnen A 4 und A 72 hinsicht-

lich der Anbindung an die Verkehrsinfra-

struktur eher benachteiligt.  

Ein großer Fortschritt zur Verbesserung der 

Anbindung an das tschechische Nachbar-

land war die Eröffnung des Straßengrenz-

übergangs zwischen dem nahegelegenen 

Deutscheinsiedel und Mníšek im Jahr 2002. 

Ortslagen ohne direkte Anbindung an über-

geordnete Verkehrsachsen, gelten als „ab-

gelegen“ und sind in ihrer Entwicklung ge-

bremst. 

 

2.1.2 Naturräumliche Lage 

Seiffen, im westlichen Teil des Osterzgebir-

ges gelegen, ist Bestandteil des Naturparks 

Erzgebirge/Vogtland, der mit 120 km Län-

genausdehnung größte seiner Art in 

Deutschland. Der zwischen Neuhausen und 

Seiffen gelegene Schwartenberg gehört mit 

787 Metern Höhe zu den höchsten Erhe-

bungen des Osterzgebirges. Der Kurort 

Seiffen profitiert von seiner landschaftlich 

reizvollen Lage. Diese wirkt sich positiv auf 

die Lebensqualität aus und wirkt zugleich 

identitätsstiftend. 

Durch die Ortslage Seiffen führen der Seif-

fener Bach und der Heidengraben. 

Heidelberg liegt etwa 2 Kilometer östlich 

von Seiffen. Durch die Ortslage fließt der 

Seiffenbach, welcher nach Südwesten der 

Schweinitz zufließt. Am östlichen Ortsende 

liegt das 1973 eröffnete Erzgebirgische 

Freilichtmuseum.  

Die Streusiedlung Steinhübel grenzt nörd-

lich an Seiffen. Die Ortslage befindet sich in 

interessanter topografischer Lage und ist 

ein idyllischer Wohnort. 

Oberseiffenbach erstreckt sich in südwest-

licher Richtung entlang des Wildbaches. 

Das Waldstreifendorf  liegt etwa 7,5 Kilome-

ter südöstlich von Olbernhau. Westlich des 

Ortes liegt der Ahornberg, nordwestlich 

grenzt der Hirschberger Wald an die Flur. 

Mit 787 Metern Höhe gehört der Schwarten-

berg zu den höchsten Erhebungen des 

Osterzgebirges. Der Berg liegt zwischen 

Neuhausen und Seiffen. Durch seine expo-

nierte Lage und der markanten Bergbaude 

auf dem Gipfel ist der Schwartenberg weit-

hin sichtbar. Umgekehrt hat man von seiner 

Bergkuppe einen weiten Rundumblick. 

2.1.3 Flächennutzung 

Das Gemeindegebiet umfasst eine Fläche 

von rd. 12,4 km². Der größte Teil der Ge-

meindefläche wird landwirtschaftlich ge-

nutzt, gefolgt von Waldfläche. Siedlungs- 

und Verkehrsflächen nehmen nur einen An-

teil von rd. 5 % der Gesamtfläche des Ge-

meindegebietes ein. 

 

 

https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnstrecke_Pockau-Lengefeld%E2%80%93Neuhausen
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_4
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_72
https://de.wikipedia.org/wiki/Naturpark_Erzgebirge/Vogtland
https://de.wikipedia.org/wiki/Naturpark_Erzgebirge/Vogtland
https://de.wikipedia.org/wiki/Schweinitz_(Fluss)
https://de.wikipedia.org/wiki/Erzgebirgisches_Spielzeugmuseum_Seiffen#Erzgebirgisches_Freilichtmuseum
https://de.wikipedia.org/wiki/Erzgebirgisches_Spielzeugmuseum_Seiffen#Erzgebirgisches_Freilichtmuseum
https://de.wikipedia.org/wiki/Waldstreifendorf
https://de.wikipedia.org/wiki/Olbernhau
https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erzgebirge/geografie#c1748
https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erzgebirge/geografie#c1748
https://www.erzgebirge-gedachtgemacht.de/erzgebirge/geografie#c1748
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Kategorie ha 

Siedlungs- u. Verkehrsfläche 192 

Landwirtschaftsfläche 690 

Waldfläche 344 

Wasserfläche 3 

sonstige Nutzung 14 

Summe 1243 

Grafik: Flächennutzung Gemeindegebiet Seiffen Quelle: StaLa, 2020 

 

2.1.4 Siedlungsstruktur 

Die Besiedlung der Ortschaft Seiffen wurde 

erstmalig im 14. Jahrhundert erwähnt. Auf-

grund der engen Tallage ist in Seiffen bis 

heute eine dichte Bebauungsstruktur für 

den Ort prägend.  

Die Ortslagen Steinhübel, Heidelberg und 

Oberseiffenbach sind dagegen Streusied-

lungen, die sich entlang der Hauptstraßen 

entwickelt haben, umgeben von Grün-, 

Wald- und landwirtschaftlichen Flächen. 

Die heute als historisch empfundene Be-

bauung stammt überwiegend aus dem 19. 

und der Anfangszeit des 20. Jahrhunderts. 

Die bäuerliche Ursprungsbebauung weist 

typische Merkmale der Baugestaltung auf, 

wie sie in Sachsen und speziell im Erzge-

birge häufig anzutreffen sind. Das 1973 er-

öffnete Erzgebirgische Freilichtmuseum 

Seiffen zeigt historische Bauwerke und 

Werkstätten des 19. und frühen 20. Jahr-

hunderts. 

Entwicklungsschübe brachten um 1750 der 

Beginn der Spielwarenherstellung und das 

Entstehen von Wasserkraft-Drehwerken.  

 

Mit dem Aufschwung der Spielwarenher-

stellung nach dem Zweiten Weltkrieg entwi-

ckelten sich auch die Siedlungsstrukturen 

weiter. 1912 erfolgte der Anschluss an die 

zentrale Elektrizitätsversorgung. 1927 

wurde das Rathaus in Seiffen eingeweiht 

und 1953 das Heimat- und Spielzeugmu-

seum eröffnet. Es entstanden zahlreiche 

Betriebe und Manufakturen der Erzgebirgi-

schen Volkskunst. 

In den 1960er-Jahren begann der Woh-

nungsbau an der Jahnstraße. Bis 1981 ent-

standen an dem Standort über 100 Woh-

nungen.    

1979 wurde die neu errichtete Schule in 

Seiffen, Jahnstraße 16 eingeweiht. Die ehe-

maligen Schulgebäude in Oberseiffenbach 

und Heidelberg wurden zu Kindertagesstät-

ten umgebaut. 

Der in den 1990er-Jahren einsetzende lan-

desweite Bauboom war in Seiffen aufgrund 

der vorhandenen Siedlungsstrukturen, der 

Infrastruktur und Verkehrserschließung 

nicht ausgeprägt.  

 

 

15%

56%

28%
0%1%

ha

Siedlungs- und
Verkehrsfläche

Landwirtschaftsfläche

Waldfläche

Wasserfläche
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In keiner der Ortslagen von Seiffen entstan-

den flächenhafte Wohngebiete, der Neubau 

beschränkte sich auf einzelne Lücken-

schließungen und einzelne Hotel- und Pen-

sionsneubauten.  

1997/1998 wurde in der Ortslage Heidel-

berg das Haus des Gastes sowie in Nach-

barschaft ein Erlebnisbad errichtet.  

Das Erlebnisbad ist seit Jahren leer ste-

hend.  

Das Haus des Gastes ist mit großem Veran-

staltungsraum und Kegelbahn ausgestattet 

und wird in der Gemeinde intensiv genutzt. 

  

 

2.1.5 Denkmale 

Im Kurort Seiffen befinden sich insgesamt 

58 Einzeldenkmale und eine Sachgesamt-

heit Denkmale.  

Als Sachgesamtheit sind Bergbaumonu-

mente erfasst, bestehend aus Einzeldenk-

malen und Halden, Stollen, Schächten, 

Mundlöchern und Bingen – die Gesamtheit 

aller Reste des Altbergbaus sowie des Wis-

mut-Bergbaus im Gemeindegebiet Seiffen.  

Es handelt sich hierbei um guterhaltene 

Bergbauanlagenteile von großer histori-

scher, ortsgeschichtlicher und bergbauge-

schichtlicher Bedeutung. 

Darüber hinaus sind zahlreiche Einzeldenk-

male vorhanden, sie konzentrieren sich 

überwiegend auf die Ortslage Seiffen (s. 

Liste der Kulturdenkmale, Stand 

07.09.2020). 

 
Quelle: Landesamt für Denkmalpflege Sachsen, 2020 

 

Anzahl der Kulturdenkmale im Kurort Seiffen (Stand 07.09.2020) 

Lage 2020 

Seiffen 37 

Heidelberg 11 

Oberseiffenbach 10 
  

SUMME 58 
Quelle Denkmale: Landesamt für Denkmalpflege 2020 
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2.2 Örtliche und überörtliche Planungen 

2.2.1 Landesentwicklungsplan 

Die Gemeindeentwicklung wird durch die 

Vorgaben überörtlicher Planungen und ihrer 

Umsetzung in örtlichen Fach- und Rahmen-

planungen gesteuert. Maßgebend sind der 

Landesentwicklungsplan Sachsen sowie 

der Regionalplan für die Region Chemnitz-

Erzgebirge. 

 

Planwerk Kernaussagen/Bezug zur Gemeinde 

Überörtliche Planung 

2013 

Landes-                

entwicklungsplan 

Sachsen (LEP) 

Gemäß LEP gehört der Kurort Seiffen zur Raumkategorie „Ländlicher Raum“. 

Das nächst gelegene Mittelzentrum ist Marienberg. Oberzentren sind Chem-

nitz und Dresden. 

Seiffen ist durch keine regionale Verbindungsachse an die Oberzentren Chem-

nitz und Dresden angebunden. 

Karte 1: Raumstruktur   

 

 

 

 

 

2.2.2 Regionalplan

Der RP detailliert die Vorgaben des LEP. Es 

werden u. a. folgende, für die Region Seiffen 

relevante Aussagen getroffen: 

Z 2.6.1  Die historisch gewachsene regionale 

Siedlungsstruktur soll in ihrem hierarchisch 

gegliederten  Funktionsaufbau erhalten und 

nach Erfordernis funktionsteilig weiter 

entwickelt werden. […]  Auf den Erhalt der 

typischen Funktionsverteilung in den lang 

gestreckten Siedlungsbändern  der Waldhuf-

enstruktur ist hinzuwirken. 

G 2.6.2 Der unter den Bedingungen 

langfristig wirkender Bevölkerungsstruktur-

veränderungen  (Abnahme der jüngeren 

Bevölkerung, Zunahme der über 60- Jährigen) 

sich vollziehende   Funktionsumbau soll 

so gestaltet werden, dass die traditionelle 

Funktionsvielfalt der Region  Chemnitz-

Erzgebirge weitgehend erhalten wird. 

G 2.6.15 Der Siedlungscharakter der noch 

nicht verstädterten Waldhufendörfer soll 

erhalten bleiben. 

Seiffen 
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G 2.6.19 Anstelle von Neubauten auf „Grüner 

Wiese“ soll verstärkt die Revitalisierung 

brachliegender  Flächen bzw. Nach- und 

Umnutzung leer stehender Bausubstanz 

erfolgen. […] Im Rahmen der  Dorferneuerung 

sind der Erhalt und eine geeignete 

Weiternutzung der historischen Bauernhöfe 

anzustreben. 

G 2.7.1 In den „Gemeinden mit besonderen 

Belastungen“ sind die lagebedingten Nachteile 

durch eine situationsgerechte Unterstützung 

von Maßnahmen zum Disparitätsabbau oder 

Attraktivitätsgewinn zu mildern.

Planwerk Kernaussagen/Bezug zur Gemeinde 

Überörtliche Planung 

2008 

Regionalplan  

Chemnitz-Erz-     

gebirge                        

Fortschreibung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Karte 1: Raumstruktur 

 

 

 Im Regionalplan ist Seiffen nach der Raumstruktur der Raumkategorie „Ländlicher Raum“ zuge-

ordnet. Nächstes Grundzentrum ist Olbernhau. 

 Seiffen ist als eine Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ausgewiesen: Fremdenverkehr 

und Gewerbe (Z 2.4.2 und 2.4.3). 

 Seiffen liegt an einer „Regionalen Achse außerhalb der überregionalen Verbindungsachsen des 

LEP (Ziel 2.6.2) mit Verbindungs- und Entwicklungsfunktion“. 

 Nach Karte 3: Tourismus und Erholung wird das Erzgebirge als Bestandsgebiet der Tourismus- 

und Erholungsgebiete eingestuft. Seiffen ist ein regionaler Tourismus- und Erholungsschwer-

punkt mit den Hauptfunktionen Ausflugsverkehr, Urlaubsverkehr und Wintersport. 

 Karte 6: Grenznahe Gebiete charakterisiert Seiffen als „Grenznahes Gebiet“ und „Gemeinde mit 

besonderen Belastungen“ (G 2.7.1). 

 Karte 12: Mittelbereiche weist Seiffen dem Funktionsraum Marienberg zu, mit den umliegenden 

Orten jedoch als „eigener Verflechtungsbereich ohne klare Zuordnung zu einem Mittelzentrum“. 

 

Seiffen 



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Rahmenbedingungen 

 

 
die STEG  05.10.2022 Kapitel 2 - Seite 8 
 

2.2.3 Flächennutzungsplan 

Planwerk Kernaussagen/Bezug zur Gemeinde 

Örtliche Planungen / Konzeptionen 

Juli 2008 

Flächennutzungs-

plan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ausschnitt aus Karte     
Bereich VG Seiffen-
Deutschneudorf-Hei-
dersdorf 

Ein Flächennutzungsplan wurde 2008 für die VG Sayda, Rechenberg-Bienen-

mühle, Neuhausen, VG Seiffen-Deutschneudorf-Heidersdorf aufgestellt. 

 
 

 

2.2.4 LEADER-Entwicklungsstrategie

Die Handlungsschwerpunkte der LES liegen in 

den Bereichen „demografiegerechte 

Ortsentwicklung“, „Wirtschaft“ und „Regionale 

Identität“. Sie richten sich im Kern auf die 

Begegnung der Auswirkungen des 

demografischen Wandels, verbunden mit dem 

Anliegen, die Lebensqualität in den 

Gemeinden des „Silbernen Erzgebirges“ für 

alle Generationen zu erhalten und zu erhöhen. 

Sie stellen auf eine Wirtschaftsentwicklung ab, 

die auf den Erhalt der Wettbewerbsfähigkeit 

der regionalen Kleinst- und Kleinwirtschaft 

orientiert ist und sie fokussieren auf die 

Sicherung wie die nachhaltige Inwertsetzung 

identitätsstiftender Elemente bzw. die 

verbesserte Ausschöpfung 

regionsspezifischer Potenziale. 

Die LEADER-Entwicklungsstrategie wurde 

2022 unter intensiver Beteiligung aller 

Kommunen, ihrer Akteure und Einwohner für 

die neue Förderpeiode neu erarbeitet.  
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Planwerk Kernaussagen/Bezug zur Gemeinde 

Örtliche Planungen / Konzeptionen 

2014 – 2020 

LEADER              

Entwicklungs-    

strategie 

Die Gemeinde gehört der LEADER-Region „Silbernes Erzgebirge“ an. 

Die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) 2014 – 2020 definiert folgendes 

Leitbild: „Silbernes Erzgebirge – Mit Tradition und Innovation eine lebenswerte 

Region gestalten“ 

Das Leitbild wird durch fünf strategische Ziele untersetzt, die die übergeordne-

ten Entwicklungsvorstellungen der Region darstellen. Dies sind: 

I. Demografiegerechte Entwicklung und attraktive Gestaltung der Rahmen-

bedingungen für Wohnen, Leben und Zusammenleben in den Gemein-

den der Region. 

II. Nachhaltige Sicherung der Kleinstunternehmen sowie der kleinen und 

mittleren Unternehmen (KMU) als wirtschaftliches Rückgrat des "Silber-

nen Erzgebirges" unter besonderer Ausschöpfung von Innovationspoten-

zialen. 

III. Stärkung, Weiterentwicklung und nachhaltige Inwertsetzung von regiona-

len Alleinstellungsmerkmalen und touristischen Wertschöpfungspotenzia-

len. 

IV. Denken und Arbeiten in Netzwerken - Verbesserung der Kommunikation, 

Kooperation und Vernetzung. 

V. Nachhaltige und klimafreundliche Kulturlandschaftsentwicklung. 

2021/2022 wurde für die Förderperiode 2023-2027 eine neue Entwicklungs-

strategie erarbeitet, die allerdings zum Stand Oktober 2022 noch nicht bestä-

tigt worden ist. 

Ein Leitbild für den Kurort Seiffen liegt nicht vor. 
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Anhang 

 

Übersichtsplan: Lage- und Flächenverteilung 

Übersichtsplan: Siedlungsstruktur 
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Kurort Seiffen /Erzgeb.
Gemeindeentwicklungskonzept

Lage- und Flächenentwicklung

N

Flächenverteilung (31.12.2020):

Bodenfläche insgesamt:

Siedlung
  darunter
  Wohnbaufläche
  Industrie-/Gewerbefläche
  Tagebau/Grube/Steinbruch 
  Sport/Freizeit/Erholung 

Verkehr 
  darunter
  Straßen/Wege/Plätze

Vegetation
  darunter
  Landwirtschaft
  Wald

Gewässer

Quelle:
Statistisches Landesamt Sachsen; 2021

1.243 ha

154 ha

87 ha
22 ha

0 ha
26 ha

40 ha

40  ha

1.047 ha

688 ha
344 ha

3 ha

Gemeindegrenze Seiffen



0 400 800

22

83

2

5

94

4

16

96

118

12

5

109

8

7

21

7

132

2

113

9

3

124

15

14

3

8

30

17

91

4

4

114

10

3

1

1

29

5

6

1

5

2

6

11

5

122

6

2

23

20

76

5

2

5

5B

9

2a

1

82

97

3

10

8

7

3

79b

6

16

6

13a

2

2

6

101

4

7

3

10

5

7

120

24

6

105

2a

1

19

15

13

8A

112

11

77

87

5

73B

8

2

84

18

28

81

10

1

123

2

100

11
9

5

18

4

116

133

13

103

12

27

96A

6

85 92

107

9

1

104

90

7

130

13

1

98

75

9

17

12

11

3

10

111

3

10

1b

12

1

4

2

1

1

171

4

78

110A

115

11

17

31

79

88

7

1

4

2

8

4

10

13

12

134

1 4A

3

16

80

2

2

5

4A

2

5

32

32

9

18

44

40

71b

36

8

15

32

3

54

22

26

12

25

11b

23

17

56

16

65

10

20

49

12

21

35

14

20

10B

18b

16

8

19

73A

15

9

42

37

10

14

22

16

60

15

7

13

52

19

19

20

20

16

21

55

21

14

62

4

40

12

11

17

64

12

15

8

34

9

73

33

48

47

23

43

1415

12

24

9

11

23

39a

59

15

31

67

5

63

10

70

39

53

72

69

11A

51

23

61

18

14

17

16
19

58

9

8

71a

25

22

3

13

45

41

68

14

1

26

20

24

47

32

1

199

21

31

22

19
4

205

36

46

202

49

15

36

14

52

34

30

40

29

12

200

36
C

37

39

16a

16b

28

26

1917

35

201

27

33

25

43

44

30

204

196

166

10a

17

182

3

161

34

14

17

13

173

3732

24

149

146

3

1

13a

18b

19
3

169

20
3

16

1

9

19

174

18

29

28B

16

183

170

45

34

15

2

197

171

14b18

20

162

145

178B

21

35

37a

2

1

159

2

25

11

31

2

147

36

28

40

30

36

15
a

44

13

17

1B
12

11

22

164

163

5

157

181

26
179b

187

12

23

18

35

41

4

165

33

11

4

8

33

1

7

3

11

189

1

177

32

185

9

195

7

14

3

167

7

13

5

15

181B

168

25B

1A

176

4

5

17

8

19

18
10

48

19

15

4

21

186

178

13b

50

179

156

27

15
4B

8

3

25

21

5

12

2

5

5

28

12

20

2

7

4

20

1

143

24

3

13
5

9

14

5

140

4 137

3

9

3

5

139

5

13

19

8

7

4

4

1

22

33

7

1

142

15

9

10

27

25

2

138

8

26

16

26

3

4B

136

28a

34

6

5B

2

1

1

31

20A

3

9A

12

10

13

2A

5a

4

6A

2

5b

4B

6

54

58

55

59

57

55a

48

52

5

43

49

11

6

3

15

47

1

14

14

38

53

4

7

29

1

36

5

6A

39

45

46

37

2

15

2

4

31

37

19

3

8

13

11

9

3a
2

16

12

14

10

20

9

1

24

33

4

18

26

8

21

22

16

6

43

45

25

32

28

34

21

34

8

35

7

39

6

1

4

25

2

15

55

60

57

19

20

59

56

24

22

23

16

28

31

32

18

36

6

Seiffener Bach

Seiffener Bach

Seiffener Bach

Seiffener Bach

Se
iff

en
er

 B
ac

h

Seiffener Bach

Seiffener Bach

Seiffener Bach

Seiffe
ner B

ach

Seiffener Bach

Se
iff

en
er

 B
ac

h

Seiffener Bach

Seiffener Bach

Seiffe
ner B

ach

Heidengraben

HsNr.21

HsNr.17

H
sN

r.10

HsNr.7

H
sN

r.42

HsNr.12

HsNr.11

HsNr.40

Hs
Nr

.1
5

HsNr.56

Hs
Nr

.3

HsNr.11

HsN
r.1

0

HsN
r.7

HsN
r.2

HsNr.4

HsNr.6

HsN
r.8

H
sN

r.27

HsNr.9

HsNr.7b

HsN
r.4

9

HsN
r.1

9

HsN
r.1

72

HsNr.30

HsNr.14

HsN
r.2

3

HsNr.158

HsNr.152

HsNr.51

Hs
Nr

.1
0

H
sN

r.2

H
sN

r.4

HsNr.31

HsNr.153

HsNr.188

HsN
r.8

Hs
Nr

.6

HsNr.148

HsNr.52

Hs
Nr

.5
1

HsN
r.5

4

HsN
r.5

3

HsNr.45

HsNr.8

HsNr.30

HsNr.29

HsNr.17

HsNr.38

HsNr.34BHsNr.26

HsNr.15

HsNr.6

HsNr.25

H
sN

r.21

HsNr.24

HsNr.22A

HsNr.7

HsNr.7

HsN
r.2

5

HsNr.18

HsN
r.2

2

HsNr.11

HsNr.12

HsNr.1

HsNr.12

H
sN

r.8

HsNr.6

HsNr.6

HsNr.121

H
sN

r.1
0

Hs
Nr

.3

HsNr.8

HsNr.34

HsNr.16

H
sN

r.4

HsNr.9

HsNr.21

Hs
Nr

.1
1

HsNr.1

HsNr.11

HsNr.2B

HsNr.33

HsNr.13

HsNr.8

HsNr.1

Hs
Nr

.7

HsN
r.1

4

HsNr.11

HsNr.20

Hs
Nr

.1
9

HsN
r.16

Hs
Nr

.2
6

Hs
Nr

.2
0

HsNr.15

HsN
r.2

5

HsNr.6

HsN
r.1

36

HsNr.11

HsNr.31

H
sN

r.4
5

HsN
r.1

HsNr.19

HsNr.23
HsNr.20

K8109

K8109

K8109

K8109

K8109

K8109

S213

S213

S213

S2
13

K81
09

S213

K8109

S213

S213

S213

S213

S213

S213

S207

K8109

K8109

K8109

K8109

K8109

S213

S213

S213

S213

S213

S213

S213

S207

K8109

K8109

K8109

K8109

11

29

35

29A

33

9

7

34
a

25

14

10

27

8

16

31

36

28

18

26

24

12

21

15

39

16a

27a

5

30

17

32

29

43

44

28

36

38

37

34

36
B

15

5

21

14

29

4a

27

4

17

3

12

29B

29

11

2A

2

17b

28

71

9

108

4

99

10

7

6

128

35

96B

19

3

5

93

2

4

11

6

89

3

106

102

5

9

107A

95

129

oF

Friedhof

Friedhof

Friedhof

Wiesenweg

Kur
ha

us
str

aß
eAlte Dorfstraße

Pfarrweg

Nu
ßk

na
ck

er
st

ra
ße

Bergmannsweg

Schw
artenbergw

eg

Bergmannsweg

Schwartenbergweg

Nußknackerstraße

Schwartenbergweg

Schwartenbergweg

M
ittelstraße

Schwartenbergweg

Nuß
kn

ac
ke

rs
tra

ße

Nußknackerstraße

Mittelstraße

Be
rg

m
an

ns
w

eg

Am Reic
helt

berg

Am
 Reicheltberg

Am
 R

ei
ch

el
tb

er
g

Seiffener Straße

Ahornbergweg

Hauptstraße

Ahornbergweg

Hauptstraße

Hauptstraße

Ahornbergweg

Hauptstraße

Hauptstraße

Ahornbergweg

Hauptstraße

Hau
ptst

raß
e

Hauptstraße

Hauptstraße

Hauptstraße

Ahornbergweg

Hauptstraße

Hauptstraße

Hauptstraße

Hauptstraße

Hauptstra
ße

Ahornbergweg

Hauptstraße

Br
üd

er
we

g

W
aldweg

Brüderw
eg

Waldweg

Oberheidelberger Straße

Waldweg

W
aldweg

W
ald

we
g

Brüderweg

Oberh
eid

elb
erg

er 
Stra

ße

Waldweg

Waldweg

O
berheidelberger Straße

Waldweg

W
aldw

eg

Ob
er

he
id

el
be

rg
er

 S
tra

ße

Brüderweg

O
be

rh
ei

de
lb

er
ge

r S
tr

aß
e

Brüderw
eg

Waldweg

Obe
rse

iffe
nb

ac
he

r S
tra

ße

Schulstraße

Wildbachweg

Obe
rs

eif
fen

ba
ch

er
 S

tra
ße

Schulstraße

Obe
rs

eif
fe

nb
ac

he
r S

tra
ße

Oberseiffenbacher Straße

Oberseiffenbacher Straße

D
eu

ts
ch

ne
ud

or
fe

r S
tr

aß
e

D
eutschneudorfer Straße

Deutschneudorfer Straße

Deutschneudorfer Straße

De
ut

sc
hn

eu
do

rfe
r S

tra
ße

Deutschneudorfer Straße

De
ut

sc
hn

eu
do

rfe
r S

tra
ße

Deutschneudorfer Straße

Deutschneudorfer Straße

M
üh

lb
er

gw
eg

Ka
th

ar
in

ab
er

ge
r W

eg

Katharinaberger Weg

Ka
th

ar
in

ab
er

ge
r W

eg

Ka
th

ar
in

ab
er

ge
r W

eg

Mühlbergweg

M
üh

lb
er

gw
eg

Mühlbergweg

Mühlbergweg

Katharinaberger W
eg

Mühlbergweg

Bahnhofstraße

Steinhübel

Glashüttenweg

Glashüttenweg

Am Schindelberg

An der Binge

Steinhübel

Steinhübel

Steinhübel

G
la

sh
üt

te
nw

eg

Kastanienweg

Glashüttenweg

Am Rathaus

St
ei

nh
üb

el

Steinhübel

St
ei

nh
üb

el

Glashüttenweg

Glashüttenweg

An der Binge

Neuhausener Straße

Glashüttenweg

Steinhübel

An
 d

er
 B

in
ge

Am Schindelberg

An der Binge

Schmelzhüttenweg

Ne
uh

au
se

ne
r S

tra
ße

St
ei

nh
üb

el

Glashüttenweg

Glashüttenweg

Am Rathaus

Glashüttenweg

Kastanienweg

Ne
uh

au
se

ne
r S

tra
ße

Glashüttenweg

Bahnhofstraße

Ber
gs

ied
lun

g

Feldweg

Jahnstraße

Bahnhofstraße

Bahnhofstraße

Bergsiedlung

Feldweg Jahnstraße

Jahnstraße

Feldweg

Bahnhofstraße

Gartenweg

Bergsiedlung

Gartenweg

Gartenweg

Jahnstraße

Wettinhöhe

Wettinhöhe

Wettinhöhe

Wettinhöhe

Wettinhöhe

Badstraße

Badstraße

W
ie

se
nw

eg

Al
te

 D
or

fs
tra

ße

Anton-G
ünther-

Stra
ße

Anton-Günther-Straße

Anton-Günther-Straße

Kurhausstra
ße

Anton-Günther-Straße

Alte Dorfstraße

Alte Dorfstraße

Berggasse

Alte Dorfstraße

Wiesenweg

Anton-Günther-Straße

Kurhausstraße

Kurhausstraße

Alte Dorfstraße

Alte Dorfstraße

Ortsmitte
Seiffen

Heidelberg

Oberseiffenbach

Steinhübel

2. Änd.
1. Änd.

03.02.2022 Behrens/Gillis

STADTENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN
BODENBACHER STR. 97,    01277 DRESDEN
www.steg.de,  E-Mail: steg-dresden@steg.de

Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation
und Vermessung Sachsen 2020
ergänzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH

10555

Siedlungsstrukturtypen

N

Gemeindegrenze Seiffen

dörflich geprägte Baustruktur

Eigenheimbebauung/ Ein- und
Zweifamilienhäuser

industrieller Geschosswohnungsbau

Öffentliche Einrichtungen
(Kirche, Schule, etc.)

Kleingärten/Freizeit-
und Sporteinrichtungen

Gewerbe/Industrie/Einzelhandel/
Landwirtschaft

Garagenstellplätze

Kurort Seiffen /Erzgeb.
Gemeindeentwicklungskonzept



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Demografische Entwicklung 

 

 
die STEG  05.10.2022 Kapitel 3 - Seite 1 
 

3 Demografische Entwicklung 

 

Gliederung 

3.1 Bevölkerungsentwicklung 1990 bis 2019 ........................................................... 2 

3.1.1 Räumliche Bevölkerungsentwicklung ..................................................................... 2 

3.1.2 Natürliche Bevölkerungsentwicklung ...................................................................... 3 

3.1.5 Entwicklung der Altersstruktur ................................................................................ 4 

3.1.4 Entwicklung von Jugend- und Altenquotient sowie des Gesamtquotienten ............ 6 

3.1.5 Bevölkerungsentwicklung nach Teilgebieten .......................................................... 7 

3.2 Bevölkerungsprognose bis 2030 ........................................................................ 8 

3.2.1  Entwicklung der Einwohnerzahl .............................................................................. 8 

3.2.2 Entwicklung der Altersstruktur ................................................................................ 9 

Anhang  ............................................................................................................................. 11 

 

 

 

 



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Demografische Entwicklung 

 

 
die STEG  05.10.2022 Kapitel 3 - Seite 2 
 

3.1 Bevölkerungsentwicklung 1990 bis 2019 

Die 1990er-Jahre waren sachsenweit durch 

erhebliche Veränderungen in der Bevölke-

rungszahl und -zusammensetzung gekenn-

zeichnet. Die Kommunen und Kreise hatten 

teils erhebliche Einwohnerrückgänge zu 

verzeichnen. Zwischen 1990 und 2005 ver-

lor Sachsen rund 7 % seiner Einwohner, im 

Gebiet des heutigen Erzgebirgskreises ging 

die Einwohnerzahl um rund 14 % zurück.  

Die Entwicklung der Bevölkerungszahlen 

im Gebiet des Kurortes Seiffen zeigte im 

selben Zeitraum einen deutlich vom Lan-

des- und Kreisdurchschnitt abweichenden 

negativeren Verlauf.  

Gegenüber dem Basisjahr 1990 ging die 

Bevölkerung bis zum Ende des Jahres 

2005 um fast 19 % zurück.  

Auch in den Jahren 2005 bis 2019 verlief 

die Entwicklung negativ. Seit 1990 hat der 

Kurort Seiffen einen Einwohnerrückgang 

von 35,6 % zu verzeichnen. Der Saldo aus 

Geburten/Sterbefällen und Zuzügen/ Fort-

zügen verlief fast durchgängig negativ. Die 

Zahl der Einwohner verringerte sich von 

3 267 im Jahr 1990 auf 2 098 zum Ende 

des Jahres 2019. Das entspricht einem 

Rückgang von 1 169 Einwohnern. 

 

 
Grafik: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2019  Quelle: StaLa, 2020 

 

 Räumliche Bevölkerungsentwicklung 

Die räumliche Bevölkerungsentwicklung 

verlief in Seiffen seit dem Basisjahr 1990 

mit Ausnahme des Jahres 2015 immer ne-

gativ. Diese Entwicklung setzt sich bis heu-

te fort. Seit 2010 sind insgesamt 785 Ein-

wohner fortgezogen und 523 zugezogen.  

Das sind im Schnitt rund 79 Fortzüge und 

52 Zuzüge pro Jahr. In der Summe ergibt 

sich über den Betrachtungszeitraum von 

2010 bis 2019 ein Wanderungsverlust von 

262 Einwohnern. 
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Grafik: Salden der räumlichen Bevölkerungsentwicklung 2005 bis 2019 Quelle: StaLa, 2020 

Die räumliche Verteilung der Zu- und Fort-

züge ist nahezu identisch. Die meisten Zu- 

und Fortzüge erfolgten innerhalb des Frei-

staates. Der Anteil der Fortzüge über die 

Grenzen des Freistaates lag in den letzten 

Jahren unter 20 %. 

 

Etwa 80 % der Zugezogenen waren Perso-

nen im Alter unter 25 und 25 bis 50 Jahre. 

Der Anteil der über 50-Jährigen liegt bei 

max. 20 %. Eine ähnliche Altersverteilung 

liegt auch bei den Fortgezogenen vor. 

  

 Natürliche Bevölkerungsentwicklung 

Die Entwicklung der Gesamtbevölkerung ist 

seit 1990 stark rückläufig. Noch dramati-

scher verläuft jedoch die Entwicklung des 

Anteils junger Frauen im Alter 15 – 45 Jah-

re. Ihr Anteil betrug im Jahr 2019 nur noch 

39,6 % gegenüber 1990, ein Rückgang um 

über 60 %. Dies spiegelt sich im Verhältnis 

von Geburten und Sterbefällen wider.  

Die jährlichen Salden sind seit 1990 durch-

gängig negativ. Von 2010 bis 2019 betru-

gen die Sterbeüberschüsse im Durchschnitt 

13 Personen pro Jahr. In der Summe be-

läuft sich der auf Sterbeüberschüsse zu-

rückzuführende Bevölkerungsverlust seit 

2010 auf 129 Personen. Eine Trendwende 

ist derzeit nicht absehbar. 
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorte junger Frauen 15-45 Jahre, 1990 bis 2019 Quelle: StaLa, 2020 

 

 

Grafik: Salden der natürlichen Bevölkerungsentwicklung 2005 bis 2019 Quelle: StaLa, 2020 

 
 

 Entwicklung der Altersstruktur 

Ein Hauptmerkmal der demografischen 

Entwicklung ist die Überalterung. Wande-

rungsverluste, insbesondere bei den jünge-

ren Jahrgängen, und ausbleibende Gebur-

ten führten insbesondere in den letzten 15 

Jahren zu einem Anstieg des Durch-

schnittsalters. 2018 lag das Durchschnitts-

alter im gesamtkommunalen Durchschnitt 

11,1 Jahre höher als 1990. Mit einem Al-

tersdurchschnitt von 50,9 Jahren (Stand 

2018) gehört der Kurort Seiffen zu den äl-

testen Gemeinden des Freistaates. 
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorten 1990 bis 2019 Quelle: StaLa, 2020 

Die Grafik zeigt die Verschiebungen in der 

Alterszusammensetzung der Gesamtbevöl-

kerung zwischen 1990 und 2019. War zu 

Beginn des Betrachtungszeitraumes noch 

etwas mehr als die Hälfte der Bevölkerung 

jünger als 40 Jahre, so trifft dies zum Ende 

des Jahres 2019 nur noch auf 30,5 % aller 

Einwohner zu.  

Eine entsprechende Zunahme ist bei den 

Einwohnern ab 40 Jahren zu verzeichnen. 

Die Gruppe der 40- bis 65-Jährigen wuchs 

von rund 32 % auf über 36 % der Gesamt- 

bevölkerung an. Da innerhalb dieser Grup-

pe im gleichen Zeitraum eine Verschiebung 

zugunsten älterer Jahrgänge stattgefunden 

hat, wird diese Kohorte bereits in naher 

Zukunft zugunsten der älteren Jahrgänge 

abschmelzen.  

Die Gruppe der 65-Jährigen und älter stieg 

seit 1990 um über 16 % und beträgt im 

Jahr 2019 bereits 33,4 %. 

Bei Betrachtung der absoluten Zahlen stellt 

sich die Entwicklung der verschiedenen 

Alterskohorten wie folgt dar. 

 
Grafik: Entwicklung der Alterskohorten der unter 25-Jährigen, 1990 bis 2019 Quelle: StaLa, 2020 

In der untersten Altersgruppe der unter 6-

Jährigen ist unmittelbar nach der Wende 

ein signifikanter Rückgang eingetreten. 

Innerhalb von nur fünf Jahren schrumpfte 

diese Alterskohorte um fast 50 %. In den 

darauffolgenden Jahren hat sich diese 

Gruppe auf niedrigem Niveau stabilisiert.  

Mit entsprechender zeitlicher Verzögerung 

setzte sich dieser Rückgang in der Al-

terskohorte der 6- bis 15-Jährigen fort.  
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Die Zahl der 15- bis 25-Jährigen zeigte sich 

noch bis zum Jahr 2005 aufgrund relativ 

starker Vorwendejahrgänge und Zuzüge 

vergleichsweise stabil. Danach setzte auch 

hier ein deutlicher Rückgang ein. Zwischen 

2005 und 2019 hat sich die Zahl der Ju-

gendlichen zwischen 15 und 25 Jahren um 

mehr als die Hälfte reduziert. 

 
 

 
Grafik: Entwicklung der Alterskohorten der über 25-Jährigen, 1990 bis 2019 Quelle: StaLa, 2020 

In den älteren Jahrgängen zeigt sich inner-

halb der drei statistisch erfassten Kohorten 

ebenfalls ein differenziertes Bild. 

Die Gruppe der 25- bis 40-Jährigen hat 

sich seit 1990 negativ entwickelt.  

Auch die Altersgruppe der 40- bis 65-

Jährgen ist leicht rückläufig, wogegen die 

Altersgruppe der 65-Jährigen und älter 

über den gesamten Zeitraum einen stetigen 

Zuwachs aufweist. 

 

3.1.4 Entwicklung von Jugend- und Altenquotient sowie des Gesamtquotienten 

Beschrieben wird die Altersstruktur durch die Jugend- und Altenquotienten. Diese geben das 

Verhältnis der Jungen (unter 20 Jahre1) bzw. Alten (über 65 Jahre) zur Bevölkerungsgruppe im 

Erwerbsalter (20 bis 65 Jahre) an.  

 
Grafik: Jugend-, Alten und Gesamtquotient 1990 bis 2018 Quelle: StaLa, eigene Berechnungen, 2020 

 

                                                
1 Der Jugendquotient wird durch das Statistische Landesamt unterschiedlich definiert: Im Zensus 2011 werden alle Personen 

unter 18 Jahren, in der 7. Regionalisierten Bevölkerungsvorausberechnung von 2019 alle Personen unter 20 Jahren einberechnet. 
Aus Gründen der Vergleichbarkeit wird in diesem Dokument einheitlich die Definition der 7. Regionalisierten Bevölkerungsvoraus-
berechnung verwendet. 
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Jahr 1990 2011 2015 2018 
Veränderung 
1990 zu 2018 

Bevölkerungsdaten 

EW gesamt 3 267 2 407 2 305 2 138 -1 129 

unter 20 Jahre 827 346 371 327 -500 

20-65 Jahre 1 879 1 378 1 253 1 115 -764 

über 65 Jahre 561 683 681 696 +135 

Altersrelationen 

Jugendquotient 44,0 25,1 29,6 29,3 -14,7 

Altenquotient 29,9 49,6 54,3 62,4 +32,5 

Gesamtquotient 73,9 74,7 83,9 91,7 +17,8 

Tabelle: Entwicklung der Altersrelationen 1990 bis 2018 Quelle: StaLa/eigene Berechnungen, 2020 

 

Zu Beginn des Betrachtungszeitraumes 

entfielen auf je 100 EW im Erwerbsalter 44 

EW unter 20 Jahre. Bis zum Ende des Jah-

res 2018 sank diese Zahl kontinuierlich um 

fast 15 EW, sodass Ende 2018 auf 100 

Personen im Erwerbsalter nur noch 29,3 

EW unter 20 Jahren kamen. 

Die Zahl der Einwohner über 65 Jahre in 

Relation zu 100 EW im Erwerbsalter hat 

sich im gleichen Zeitraum von 29,9 auf 62,4 

erhöht. 

Der Gesamtquotient liegt inzwischen bei 

91,7. Das heißt auf 100 Personen im Er-

werbsalter entfallen heute 91,7 Personen, 

die aufgrund ihres Alters noch nicht bzw. 

nicht mehr erwerbstätig sind. Der Gesamt-

quotient liegt damit zum Ende des Jahres 

2018 um fast 18 höher als im Ausgangsjahr 

1990. 

Dabei hat innerhalb des Gesamtquotienten 

eine Verschiebung zugunsten des Alten-

quotienten stattgefunden. Dieser lag zu 

Beginn des Betrachtungszeitraumes unter-

halb des Jugendquotienten. Zwischenzeit-

lich hat sich das Verhältnis beider Anteile 

jedoch umgekehrt. 

 

 

3.1.5 Bevölkerungsentwicklung nach Teilgebieten 

 

Der Kurort Seiffen erhebt keine Einwohner-

daten auf Ebene seiner Ortslagen. 

Die Gesamtgemeinde verlor im Zeitraum 

zwischen 2005 und 2019 rund 560 Ein-

wohner. Das entspricht einem Rückgang 

um 21 %. Vom Einwohnerrückgang sind 

alle Ortsteile betroffen.  
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3.2 Bevölkerungsprognose bis 2035 

Nach der 7. Regionalisierten Bevölke-

rungsvorausberechnung für den Freistaat 

Sachsen 2019 bis 2035 ist auch für Kom-

munen unter 5 000 Einwohnern eine Be-

völkerungsprognose ausgewiesen. 

Bis 2035 wird ein vergleichsweise enger 

Korridor, in welchem sich die Bevölkerung 

sowohl zahlen- als auch altersmäßig entwi-

ckeln wird, abgesteckt. 

3.2.1  Entwicklung der Einwohnerzahl 

Freistaat Sachsen  

Nach den Ergebnissen der 7. Regionalisier-

ten Bevölkerungsvorausberechnung von 

2019 werden die Schrumpfungs- und Alte-

rungsprozesse in Sachsen weiter anhalten. 

Allerdings verlaufen diese Prozesse nach 

neuen Erkenntnissen langsamer, als noch 

in der 2016 veröffentlichten 6. Regionali-

sierten Prognose dargestellt. 

Ausschlaggebend für diese Entwicklung 

sind zu erwartende Negativsalden der na-

türlichen Bevölkerungsentwicklung. Die 

Salden aus Zu- und Fortzügen werden hin-

gegen als niedrig eingeschätzt. 

Ursächlich sind die rapide Reduzierung der 

Elterngenerationen, die sich in allen Folge-

generationen widerspiegelt sowie das Vor-

rücken geburtenstarker Jahrgänge in höhe-

re Altersklassen. Rückläufige Geburtenzah-

len und eine Zunahme der Sterbefälle be-

dingen einen Anstieg des Sterbeüber-

schusses im Prognosezeitraum. 

Bis zum Ende des Jahres 2035 wird die 

Einwohnerzahl in Sachsen um 132 500 

bzw. 263 400 Einwohner zurückgehen. Das 

entspricht einer Abnahme um 3,1 % bis 

6,3 % gegenüber 2019. 

 
 

Grafik: Bevölkerungsvorausberechnung Freistaat Sachsen, Erzgebirgskreis und Seiffen bis 2035; 2019 = 100                                  

Quelle: StaLa, 2020 
 

Erzgebirgskreis

Auf Landkreisebene wird ebenfalls eine 

Fortsetzung des bisherigen Trends erwar-

tet. Aufgrund der ungünstigeren Entwick-

lung in den 1990er-Jahren wird auch in 

Zukunft der Schrumpfungsprozess im 

Landkreis zügiger voranschreiten als im 

sächsischen Maßstab. Bis zum Jahr 2035 

(Basisjahr 2019) wird das Bevölkerungsni-

veau auf 85,6 % bzw. 83,9 % zurückgehen.
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Kurort Seiffen 

Die 7. Regionalisierte Bevölkerungsprog-

nose weist für den Kurort Seiffen einen 

weiteren Bevölkerungsrückgang bis zum 

Jahr 2035 aus. Demzufolge sinkt die Be-

völkerung auf 80,5 % bis 79,3 % des Ni-

veaus von 2019. Gegenüber dem Bevölke-

rungsstand im Jahr 1990 bedeutet dies 

einen Rückgang um 48,3 % bis 49,1 %. In 

absoluten Zahlen ist dies ein Minus zwi-

schen 1 577 bis 1 607 Einwohnern. 

3.2.2 Entwicklung der Altersstruktur 

Die nachfolgenden Darstellungen beziehen 

sich jeweils auf den Mittelwert der beiden 

Prognosevarianten. Analog zum anhalten-

den Rückgang der Gesamtbevölkerung 

wird sich deren Überalterung bis zum Jahr 

2035 weiter fortsetzen. 

  

Grafik: Entwicklung der Altersstruktur 2018 bis 2035 Quelle: StaLa, 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose 

 

Der amtlichen Vorausberechnung zufolge 

werden im Jahr 2035 etwa 37 % der Ein-

wohner älter als 65 Jahre sein. Der Anteil 

der Kinder und Jugendlichen bis 20 Jahre 

stabilisiert sich nach zwischenzeitlicher 

Abnahme und erreicht im Jahr 2035 mit 

15,5 % bzw. 15,2 % in etwa wieder den 

Anteil des Jahres 2019. Die Kohorte der 

20- bis 65-Jährigen wird bis zum Jahr 2035 

weiter abnehmen.  

 

Die Daten sprechen dafür, dass innerhalb 

dieser Gruppe eine Verschiebung zuguns-

ten älterer Jahrgänge stattfinden wird. Per-

spektivisch führt dies zu einem rascheren 

Zuwachs in der Gruppe der über 65-

Jährigen. Der Anteil der Bevölkerung im 

Erwerbsalter geht weiter zurück. 
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Grafik: Entwicklung der Alterskohorten 2025 / 2030 / 2035, Variante 1                                                                                               
Quelle: StaLa, 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose 

 

Jahr 2019 2025 2030 2035 

Jugendquotient 29,3 30,6 30,7 32,5 

Altenquotient 62,4 68,4 75,0 77,5 

Gesamtquotient 91,7 99,0 105,7 110,0 

 

Tabelle: Altersrelationen 2019 bis 2035, Variante 1 Quelle: StaLa, 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose 

 
Die Summe von Jugend- und Altenquotient 

wird auch als Abhängigenquotient bezeich-

net. Er liegt gemäß Prognose im Jahr 2035 

bei 110,2. Das bedeutet, auf 100 Personen 

im erwerbsfähigen Alter entfallen 110 Per-

sonen, die dem Alter nach kein Einkommen 

aus Erwerbsarbeit beziehen. 

Jugend- und Altenquotient bilden eine 

Schere, die sich auch in Zukunft immer 

weiter öffnet. Das bedeutet, dass die de-

mografisch bedingten Veränderungen in 

der Alters- und Sozialstruktur langfristig 

und nachhaltig wirken werden. 

 

 

Grafik: Jugend-, Alten und Gesamtquotient 2018 und 2025 bis 2035, Variante 1                                                                               

Quelle: StaLa, 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose 
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Anhang 

 

Datenblatt: Bevölkerungsentwicklung und -prognose 1990 bis 2035 für die Gesamtgemeinde 
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Fachteil Bevölkerung Gebietsbezug:     Gemeinde Seiffen/Erzgeb. Gebietsstand:     01.01.2020

Bevölkerungsentwicklung

1990 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2025 2030 2035 2025 2030 2035

Einwohnerzahl absolut 3.267 3.020 2.847 2.657 2.415 2.407 2.346 2.316 2.276 2.305 2.222 2.192 2.138 2.098 1.940 1.810 1.690 1.940 1.800 1.660

1990=100% 100,0 92,4 87,1 81,3 73,9 73,7 71,8 70,9 69,7 70,6 68,0 67,1 65,4 64,2 59,4 55,4 51,7 59,3 55,0 50,9

Vergleich Landkreis 1990=100% 100,0 95,0 91,3 86,1 80,6 78,6 77,8 76,9 76,5 76,1 75,3 74,5 73,9 72,9 69,4 66,1 62,8 69,2 65,3 61,5

Vergleich Sachsen 1990=100% 100,0 95,6 92,7 89,5 86,9 84,9 84,8 84,7 84,9 85,5 85,5 85,5 85,4 85,5 84,8 83,8 82,6 84,1 82,1 79,9

davon 

absolut 229 121 115 115 98 98 97 102 97 102 99 94 81 83

Anteil in % 7,0 4,0 4,0 4,3 4,1 4,1 4,1 4,4 4,3 4,4 4,5 4,3 3,8 4,0

absolut 406       348       231 161 176 168 166 166 161 164 159 161 159 161

Anteil in % 12,4 11,5 8,1 6,1 7,3 7,0 7,1 7,2 7,1 7,1 7,2 7,3 7,4 7,7

absolut 385       361       388       316       192       177       152       143       143       165       150       147      151      150      

Anteil in % 11,8 12,0 13,6 11,9 8,0 7,4 6,5 6,2 6,3 7,2 6,8 6,7 7,1 7,1

absolut 647       573       506       433       334       338       330       341       326       334       298       280      261      245      

Anteil in % 19,8 19,0 17,8 16,3 13,8 14,0 14,1 14,7 14,3 14,5 13,4 12,8 12,2 11,7

absolut 1.039    1.042    1.003    978       930       943       940       916       892       859       822       805      790      758      

Anteil in % 31,8 34,5 35,2 36,8 38,5 39,2 40,1 39,6 39,2 37,3 37,0 36,7 37,0 36,1

absolut 561       575       604       654       685       683       661       648       657       681       694       705      696      701      

Anteil in % 17,2 19,0 21,2 24,6 28,4 28,4 28,2 28,0 28,9 29,5 31,2 32,2 32,6 33,4

Anzahl junger Frauen absolut 584       540       489       423       288       288       274       269       260       260       245       244      246      231      

Weibliche Bevölkerung im gebär-

fähigen Alter (15 bis < 45 Jahre)
1990=100% 100,0 92,5 83,7 72,4 49,3 49,3 46,9 46,1 44,5 44,5 42,0 41,8 42,1 39,6

Geburten absolut 42 18 22 17 14 11 18 16 11 16 16 11 11 16

1990=100% 100 42,9 52,4 40,5 33,3 26,2 42,9 38,1 26,2 38,1 38,1 26,2 26,2 38,1

Sterbefälle absolut 49 37 32 31 19 25 35 31 30 18 30 25 25 31

1990=100% 100,0 75,5 65,3 63,3 38,8 51,0 71,4 63,3 61,2 36,7 61,2 51,0 51,0 63,3

Saldo 1 absolut -7 -19 -10 -14 -5 -14 -17 -15 -19 -2 -14 -14 -14 -15

Fortzüge, absolut 121 52 91 83 77 76 100 75 73 52 108 68 78 78

unter 25 Jahre absolut 63 22 50 37 32 33 45 31 25 12 47 31 27 32

25 bis < 50 Jahre absolut 51 19 25 28 30 29 29 24 28 17 41 20 28 25

50 Jahre und älter absolut 7 11 16 18 15 14 26 20 20 23 20 17 23 21

davon über Kreisgr. innerh. Freist. absolut 40 24 36 37 31 27 34 31 32 14 53 30 27 22

davon Anteil in % 33,1 46,2 39,6 44,6 40,3 35,5 34,0 41,3 43,8 26,9 49,1 44,1 34,6 28,2

davon über Grenzen des Freist. absolut 59,0 8,0 21,0 24,0 12,0 22,0 20,0 13,0 14,0 8,0 34,0 11,0 12,0 11,0

davon Anteil in % 48,8 15,4 23,1 28,9 15,6 28,9 20,0 17,3 19,2 15,4 31,5 16,2 15,4 14,1

Zuzüge, absolut 71 59 54 72 40 51 54 60 52 84 39 52 38 53

unter 25 Jahre absolut 41 28 23 31 16 25 22 32 18 41 17 20 19 25

25 bis < 50 Jahre absolut 28 25 22 32 20 23 22 22 23 40 20 25 16 21

50 Jahre und älter absolut 2 6 9 9 4 3 10 6 11 3 2 7 3 7

davon über Kreisgr. innerh. Freist. absolut 16 28 9 28 15 29 27 19 13 12 18 15 13 12

davon Anteil in % 22,5 47,5 16,7 38,9 37,5 56,9 50,0 31,7 25,0 14,3 46,2 28,8 34,2 22,6

davon über Grenzen des Freist. absolut 22,0 19,0 12,0 21,0 9,0 14,0 8,0 13,0 19,0 8,0 5,0 17,0 7,0 19,0

davon Anteil in % 31,0 32,2 22,2 29,2 22,5 27,5 14,8 21,7 36,5 9,5 12,8 32,7 18,4 35,8

Saldo 2 absolut -50 7 -37 -11 -37 -25 -46 -15 -21 32 -69 -16 -40 -25

Saldo 1 + 2 absolut -57 -12 -47 -25 -42 -39 -63 -30 -40 30 -83 -30 -54 -40

* 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose für den Freistaat Sachsen bis 2035

negative Prognose*

25 bis < 40 Jahre

40 bis < 65 Jahre

65 Jahre und älter

unter 6 Jahre

6 bis < 15 Jahre

15 bis < 25 Jahre

positive Prognose*
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Bestandsanalyse 

4.1.1 Wohnraumentwicklung 

Der Wohnungsbestand hat sich in Seiffen 

seit 1990 fast nicht verändert.  

Zwischen 1995 und 2000 entstanden 48 

neue Wohnungen, ausschließlich in Ein- 

und Zweifamilienhäusern. In den darauffol-

genden Jahren ließ die Bautätigkeit deutlich   

nach.  

Bis 2019 wurden laut Statistischem Landes-

amt 21 Wohnungen neu errichtet.  

Der im Jahr 2011 zu verzeichnende sprung-

hafte Rückgang an Wohnungen (-161 WE) 

resultiert aus der Auswertung der Gebäude- 

und Wohnraumzählung, welche im Rahmen 

des Zensus 2011 durchgeführt wurde. 

 

 

Grafik: Wohnraumentwicklung in Kurort Seiffen  1995 bis 2019 Quelle: StaLa, INSEK-Datensatz, 2020 

 
Der geringfügige Neubau betrifft selbstge-

nutztes Wohneigentum entsprechend ei-

nem tatsächlich entstandenen Bedarf. Neu-

bau erfolgte nur in den Jahren 1995, 2000, 

2005, 2011 und 2016. Ein Überhang an 

dauerhaft nicht mehr benötigten Wohnun-

gen, wie er im gleichen Zeitraum in den 

meisten sächsischen Städten entstand, war 

im Kurort Seiffen nicht zu verzeichnen. Der 

Rückbau von Wohnraum beschränkte sich 

bisher auf wenige Einzelfälle. Zwischen 

1995 und 2019 wurden laut Statistischem 

Landesamt insgesamt nur 6 Wohnungen 

abgerissen. 

 

 

 
Grafik: Anzahl der Wohnungen nach Größe 1995 bis 2019  Quelle: StaLa, INSEK-Datensatz 2020 
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Fast Dreiviertel des Wohnungsbestandes 

entfällt auf Wohnungen mit 4 und mehr Räu-

men. Der Anteil kleiner Wohnungen mit bis 

zu zwei Räumen liegt konstant nur bei etwa 

5,2 % des gesamten Wohnungsbestandes.  

Aussagen der folgenden Abschnitte basie-

ren auf den detaillierten Bestandserhebun-

gen des Zensus 2011.  

Die Daten zu Wohnungsgrößen und Aus-

stattungsmerkmalen, Baualter und Eigen-

tumsverhältnissen sind aufgrund der ver-

gleichsweise geringen Veränderungen der 

vergangenen Jahre eine geeignete Grund-

lage für die Darstellung und Bewertung der 

heutigen Situation.

 

4.1.2 Wohnungsbestand nach Baualter 

Gemäß Zensus 2011 entstanden etwa 37 % 

der heute vorhandenen Wohnungen vor 

1918, wobei insbesondere die bäuerlich ge-

prägte Ursprungsbebauung teilweise deut-

lich älter ist. Weitere 258 Wohnungen (ca. 

23 %) entstanden im Zeitraum zwischen 

1919 und 1948. Damit sind etwa 60 % aller 

heute im Gemeindegebiet vorhandenen 

Wohnungen 70 Jahre und älter.  

In den Jahrzehnten der DDR wurden 13,5 % 

des Wohnungsbestandes gebaut, wobei so-

wohl Ein- als auch Mehrfamilienhäuser ent-

standen. 

Rund 14 % aller Wohnungen entstand in 

den Jahren nach 1990.  

 

 

 

 

Baualter      WE 

bis 1918 411 

1919 – 1948 258 

1949 – 1978 149 

1979 – 1990 127 

1991 – 1995 41 

1996 – 2000 61 

2001 – 2011 55 

Summe 1102 

Grafik: Wohnungsbestand nach Baualter  Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011 

 

Die folgende Grafik zeigt die Verteilung der 

Gebäude mit Wohnungen nach Baualter. 

Die Relationen sind im Vergleich zur Grafik 

oben nahezu analog.  

Im Durchschnitt befinden sich 1,6 Wohnun-

gen in den Gebäuden. Deutliche Abwei-

chungen zeigt die Bauphase zwischen 1949  

 

und 1978. In dieser Zeit entstanden Ge-

bäude mit durchschnittlich 1,9 WE. Seitdem 

sinkt die Anzahl der Wohnungen je Ge-

bäude. Zwischen 2001 und 2011 errichtete 

Gebäude umfassen nur noch durchschnitt-

lich 1,4 WE, überwiegend in Einfamilienhäu-

sern.  

 

bis 1918
37,3 %

1919 bis 1948
23,4 %

1949 bis 1978
13,5 %

1979 bis 1990
11,5 %

1991 bis 1995
3,7 % 1996 bis 2000

5,6 %

2001 bis 2011
5 %
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Baualter Ge-

bäude 

bis 1918 271 

1919 – 1948 167 

1949 – 1978 78 

1979 – 1990 69 

1991 – 1995 28 

1996 – 2000 43 

2001 – 2011 40 

Summe 696 

Grafik: Gebäude mit Wohnungen nach Baualter  Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011 

 
 
 
 

4.1.3 Wohnungsbestand nach Gebäudetyp 

Die Verteilung der Wohneinheiten auf die 

Gebäudetypen ist analog zur Baustruktur. 

Demnach befinden sich über 80 % aller 

Wohnungen in freistehenden Häusern.  

Nur rund 16 % aller Wohnungen befinden 

sich in Doppel- oder Reihenhäusern bzw. in 

Gebäuden anderer Bautypen.

 

 

Gebäudetyp     WE 

freistehendes 

Haus 
928 

Doppelhaus 99 

gereihtes 

Haus 
9 

anderer Ge-

bäudetyp 
66 

Summe 1.102 

Grafik: Wohnungen nach Gebäudetyp  Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011 

  

Die von der Gemeinde Seiffen erhobenen 

Daten weichen von denen des Statistischen 

Landesamtes teilweise erheblich ab und 

stellen sich wie folgt dar: 

bis 1918
38,9 %

1919 bis 1948
24 %

1949 bis 1978
11,2 %

1979 bis 1990
9,9 %

1991 bis 1995
4 %

1996 bis 2000
6,2 %

2001 bis 2011
5,8 %

freistehendes 
Haus  

84,2 %

Doppelhaus
9 %

gereihtes 
Haus; 
0,8 %

anderer 
Gebäudetyp

6 %
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Wohnungsbestand 2019 davon kommunaler 
Wohnungsbestand 

nach Wohnungsgröße absolut % absolut % 

1-Raum-Wohnung 4 0,3 1 1,5 

2-Raum-Wohnung 60 4,9 41 64,1 

3-Raum-Wohnung 287 23,3 17 26,6 

4-Raum-Wohnung 376 30,5 5 7,8 

5- und mehr Raum-Wohnung 505 41,0 0 0 

nach Baualter   

bis 1918 errichtet 548 44,5 40 62,5 

zwischen 1919 und 1948 errichtet 45 3,7 0 0 

zwischen 1949 und 1990 errichtet 550 44,6 24 37,5 

ab1991 errichtet 89 7,2 0 0 

nach Gebäudetyp   

Ein- und Zweifamilienhäuser 350 28,4 0 0 

Plattenbauten 0 0 0 0 

Sonstige Gebäude 882 71,6 64 100 

nach Bauzustand   

unsaniert 51 4,1 64 100 

teilsaniert 1.042 84,6 0 0 

voll saniert bzw. ab 1991 errichtet 139 11,3 0 0 

Summe Wohnungsbestand 1 232  64  

Anteil am Gesamtbestand    5,2 

Tabelle: Wohnungsbestand 2019 Geamt und Kommune                                                               Quelle: Gemeindeverwaltung, 2020 

 

Die jährlichen Betriebskosten des Woh-

nungsbestandes der Gemeinde werden 

2005 mit 13,92 €/m² Wohnfläche angege-

ben und im Jahr 2019 mit 17,78 €/m² WFl., 

Tendenz gleichbleibend.  

Der Anteil des kommunalen Leerstandes 

ist von 11 leer stehenden Wohnungen im 

Jahr 2010 auf 18 leer stehende Wohnungen 

im Jahr 2019 angestiegen. Der kommunale 

Leerstand beträgt damit  im Jahr 2019 rund 

28 %.

4.1.4 Wohnungsbestand nach Ausstattung 

90 % des Gesamtwohnungsbestandes ver-

fügt über Sammelheizungen. Nahezu alle 

diese Wohnungen verfügen zudem über 

Bad und WC (Quelle: Zensus 2011). 

Im Gegenzug ist der Anteil der Wohnungen 

ohne diese Ausstattungsmerkmale sehr ge-

ring (45 WE). Es ist anzunehmen, dass es 

sich hier um unsanierte Wohnungen han-

delt, die derzeit ohne Nutzung sind.  

Aktuellere statistische Daten liegen für den 

Kurort Seiffen nicht vor. 
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4.1.5 Eigentümerstruktur 

96 % aller Gebäude mit Wohnraum und     

85 % aller Wohnungen befinden sich im Ei-

gentum privater Personen und von Eigentü-

mergemeinschaften. Die Eigentumsquote 

liegt gemäß Gebäude- und Wohnraumzäh-

lung des Zensus 2011 damit weit über dem 

sachsenweiten Durchschnitt von rund 33 %.  

Der Anteil an Wohngebäuden und Wohnun-

gen von Wohnungsgenossenschaften und 

privaten Wohnungsunternehmen liegt nur 

bei 2,5 % bei Gebäuden bzw. 9 % bei Woh-

nungen. Der Anteil an Mietwohnungen im 

Eigentum der Kommune oder kommunaler 

Wohnungsunternehmen liegt bei nur 1 % 

des Wohngebäudebestands. Bezogen auf 

den Wohnungsbestand machen diese Ei-

gentumsformen nur knapp 5 % aus.

 

 
Grafik: Gebäude- und Wohnungsbestand nach Eigentümern Quelle: StaLa Sachsen, Zensus 2011 

 

Aktuellere statistische Daten liegen für den Kurort Seiffen nicht vor. 

 
 
 

4.1.6 Wohnungsleerstand 

Die Leerstandserhebung des Zensus aus 

dem Jahr 2011 bezieht sich ausschließlich 

auf den Anteil des Gesamtwohnungsbe-

standes, der in reinen Wohngebäuden liegt. 

Im Kurort Seiffen sind dies 1 102 WE von 

insgesamt 1 269 WE. Das entspricht einem 

Anteil von 87 %, die restlichen 13 % (167 

WE) liegen in Gebäuden, die nicht vornehm-

lich dem Wohnen dienen, d. h. weniger als 

die Hälfte der Fläche dieser Gebäude wird 

für Wohnzwecke genutzt. 

Von 1 102 im Gemeindegebiet erfassten 

reinen Wohnungen sind gemäß Zensusda-

ten 1 041 WE bewohnt, 61 WE stehen leer. 

Dabei handelt es sich fast ausschließlich um 

Wohngebäude, die bis 1948 errichtet wur-

den. Dies lässt darauf schließen, dass es 

sich hier um bauzustandsbedingte Leer-

stände handelt bzw. die Wohnungen in älte-

ren Gebäuden nach Lage, Größe und Aus-

stattung nicht den Ansprüchen der potenzi-

ellen Mieter genügen.  

Die Zahl leer stehender Wohnungen hat 

sich seit 1995 um 2,4 % erhöht. Die Leer-

standsquote stieg laut Zensus zwischen 

1995 und 2011 von 3,1 % auf 5,5 %. 

Die Mehrzahl der leer stehenden Wohnun-

gen (39 WE) befindet sich im Besitz von Pri-

vatpersonen. Dabei handelt es sich mehr-

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Wohnungen

Gebäude

Privatpersonen Eigentümergemeinschaft

Wohnungsgenossenschaft Kommune / kommunales Wohnungsunternehmen

privates Wohnungsunternehmen Sonstige
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heitlich um Einzelpersonen. Einen sehr ge-

ringen Anteil machen private Eigentümerge-

meinschaften aus. 

Der Leerstand entfällt zu 44 % auf Wohnun-

gen in Ein- und Zweifamilienhäusern und zu 

56 % auf Wohnungen in Mehrfamilienhäu-

sern. 

 
Grafik: Leerstand nach Eigentumsform Quelle: StaLa, Zensus 2011 

 

Ursachen für Wohnungsleerstand sind u. a., 

dass bestehender Wohnraum oft zu klein 

ist. Vorwiegend stehen daher kleinere Woh-

nungen (1 – 2 R-WE) leer. Auch die Abwan-

derungstendenzen schlagen sich im Leer-

stand nieder. 

Aktuellere statistische Daten liegen für den 

Kurort Seiffen nicht vor. 

 
 

4.1.7 Brachflächen  

Die Gemeinde Seiffen hat 2021 eine Bra-

chenkonzeption erarbeitet.  Ingesamt wur-

den 25 Wohnbrachen, vier Industrie-/Ge-

werbebrachen und jeweils eine Brache der 

Kategorien Landwirtschaft, Handel/Dienst-

leistung sowie Soziales erfasst. Mittlerweile 

konnten mit Fördermitteln zwei Gewerbe- 

und Industriebrachen abgerissen werden. 

Hierbei handelt es sich um die ehemalige 

Fischerfabrik in der Ortslage Oberseiffen-

bach und das ehemalige VEB „VERO“ in 

der Ortslage Heidelberg. 

                                     

Abb. ehem. Fischerfabrik                                                                         Abb. ehem. VEB „VERO“  

Quelle: Brachenkonzeption der Gemeinde Seiffen 

39 WE; 64 %

7 WE; 12 %
15 WE; 24 %

  Privatpersonen

  Eigentümergemeinschaft

  privatwirtschaftliche
Wohnungsunternehmen
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4.1.8 Flächenpotenziale baulicher Nutzung

Für die weitere bauliche Entwicklung des 

Kurortes Seiffen bestehen Nachverdich-

tungspotenziale im Zusammenhang bebau-

ter Ortslagen (Genehmigungsfähigkeit nach 

§ 34 BauGB) sowie auf Flächen, deren bau-

liche Entwicklung durch Bebauungspläne 

(§ 30 BauGB) geregelt werden. 

 

Flächenpotenziale für Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen 

Rechtskräftige Bebauungspläne mit Flächenreserven: 

Bezeichnung Rechtsver-
bindlichkeit 

Auslastung/Flächenreserven 

Bebauungspläne 

vorhabenbezogener B-Plan „Am Reicheltberg 

Seiffen“ Sondergebiet Erlebnisdorf Seiffen 

im Verfahren  

SB-Markt/Dienstleistungsgebäude Sonderbau-

fläche 

01.10.1991  

„Steinhübel B-Plan Nr. 1“ 16.06.1994 5,7 ha/davon 2,2 ha unbebaut * 

B-Plan „Hotel Wettiner Höhe“ 18.05.1995  

B-Plan PanoBinge im Verfahren 

Vorentwurf 

30.05.2017 

 

Tabelle: B-Pläne Wohnen Quelle: Rapis Sachsen 2021; www.seiffen.de 

* Angabe lt. FNP 2007 
 

Im Flächennutzungsplan der Verwaltungs-

gemeinschaft Seiffen - Heidersdorf - Deut-

schneudorf 2007 wurde ausgesagt, dass für 

diese Gemeinden Bauflächen innerhalb be-

reits genehmigter bzw. in Aufstellung be-

findlicher Bebauungspläne zur Verfügung 

stehen. Vorhandene Bebauungsflächen mit 

Wohncharakter im Bestand werden als 

Wohnbaufläche in den einzelnen Gemein-

deteilen ausgewiesen. Das sind in Seiffen: 

Bebauung „Steinhübel“ und „Bergsiedlung“, 

der mehrgeschossige Wohnungsbau an der 

„Jahnstraße“ und die sich daran südlich an-

schließende Eigenheimsiedlung sowie die 

Wohnsiedlung am „Ahornbergweg“. Für die 

VG Seiffen - Heidersdorf - Deutschneudorf 

ergibt sich laut Flächennutzungsplan rein 

rechnerisch kein zusätzlicher Wohnbauflä-

chenbedarf. In Seiffen und in Heidersdorf 

beschränkt man sich auf planungsrechtlich 

gesicherte Wohnbauflächen, die nur zu  

61 % bzw. 15 % ausgelastet sind. 

 

In Seiffen werden im Flächennutzungsplan 

die bebauten Ortslagen in Hinblick auf das 

bestehende Nebeneinander von Wohnen, 

Arbeiten und Versorgen als gemischte Bau-

flächen ausgewiesen. Damit erhält die Ge-

meinde die Möglichkeit, in diesen Gebieten 

handwerkliche- und Kleingewerbebetriebe 

mit nicht wesentlich störendem Charakter 

zu erhalten bzw. neu zuzulassen. 

Weitere bzw. neue Bauflächen stehen dabei 

aufgrund der Tallage und den damit verbun-

denen beengten Entwicklungsmöglichkei-

ten kaum zur Verfügung. Die Ausweisung 

der vorhandenen Bebauung im Seiffener 

Grund als gemischte Baufläche entspricht 

den kommunalpolitischen Zielvorstellungen 

der Gemeinde, nicht nur den Bestand zu si-

chern, sondern auch weitere Lückenbebau-

ungen in diesem Bereich zuzulassen. In 

Heidelberg ist der Planungswille der Ge-

meinde, geringfügig eine straßenbeglei-



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Bauen und Wohnen 

 

 

die STEG  05.10.2022 Kapitel 4.1 - 9 

 

tende Lückenbebauungen am Glashütten-

weg und an der Kurhausstraße zu ermögli-

chen. 

Insgesamt wird die Baulandentwicklung und 

Ausweisung von Einzelstandorten durch 

eine Reihe von Restriktionen beschränkt. 

So sind die Belange des Hochwasserschut-

zes sowie des Natur- und Landschafts-

schutzes zu berücksichtigen. Zudem ist die 

Nachverdichtung bestehender Baustruktu-

ren im Hinblick auf den Erhalt der typischen, 

durch innerörtliche Freiflächen und Biotope 

geprägte Siedlungsstruktur im Einzelfall kri-

tisch zu prüfen, um deren Überformung zu 

vermeiden.  

 

 

4.1.9 Prognose und Fazit 

Für den Kurort Seiffen ist im amtlichen Prog-

nosezeitraum mit einer weiteren Abnahme 

und zunehmenden Alterung der Bevölke-

rung zu rechnen. Die Entwicklungstrends 

verlangen Anpassungsmaßnahmen am 

Wohnungsmarkt. 

In Beurteilung der Gesamtsituation und im 

Vergleich zu anderen ländlichen Kommu-

nen wird der Schwerpunkt nicht in der quan-

titativen Anpassung des Wohnungsbestan-

des sondern vielmehr in der qualitativen An-

gleichung liegen: Schaffung altersgerechter 

Wohnungen und Rahmenbedingungen, die 

Älteren und Hochbetagten ein möglichst 

langes eigenständiges Leben in der ange-

stammten Wohnung und dem gewohnten 

Wohnumfeld ermöglichen. Hierzu ist neben 

direkten baulichen Maßnahmen am Woh-

nungsbestand und im Wohnumfeld auch 

eine Reihe von flankierenden Maßnahmen, 

z. B. im Bereich der Versorgung, Mobilität 

und sozialen Infrastruktur notwendig. 

Darüber hinaus erwächst aus dem Eigenbe-

darf der Kommune sowie teilweise auch aus 

Zuzug Siedlungsdruck, der durch die vor-

handenen Flächenreserven weitestgehend 

abgedeckt werden kann.  

Da keine weiteren Standorte verfügbar sind 

und eine Erweiterung des Wohnungsbe-

standes in Anbetracht der Bevölkerungsvo-

rausberechnung nicht darstellbar ist, sollte 

in Zukunft das Augenmerk deshalb verstärkt 

auf die Bestandsentwicklung gelegt werden. 

Damit wird dem Erhalt der typischen Bau- 

und Siedlungsstruktur gedient und der Flä-

chenverbrauch reduziert. Darüber hinaus ist 

auch weiterhin die Ausweisung kleiner Bau-

flächen geplant. 

Bestandsentwicklung umfasst neben der 

Sanierung und Anpassung von Wohnge-

bäuden auch die Umnutzung von Nicht-

wohngebäuden zu Wohnzwecken sowie im 

Einzelfall auch die Errichtung adäquater Er-

satzbauten, die sich in Größe, Kubatur und 

Baugestaltung in das Umfeld einfügen. 

Wohnungsbedarf nach Wohnungsgrö-
ßen 

Mit weiter sinkenden Haushaltsgrößen ist 

ein wachsendes Missverhältnis zwischen 

der Größenstruktur des Wohnungsbestan-

des und den Haushaltsgrößen absehbar.  

Auch wenn derzeit noch die größte Nach-

frage bei Wohnraum die nach Eigenheim-

standorten ist, so wird sich perspektivisch 

das Nachfrageverhalten ändern. Derzeit 

entfallen in Seiffen 41 % des Wohnungsbe-

standes auf große Wohnungen mit fünf und 

mehr Räumen. 

Dem gegenüber steht eine wachsende Zahl 

von Haushalten, in denen weniger als drei 

Personen leben. Bereits im Jahr 2011 

wurde im Rahmen der Zensuserhebungen 

festgestellt, dass die Wohnungen im Durch-
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schnitt von nur 2,2 Personen bewohnt wer-

den. Bis zum Ende des Jahres 2019 ging 

dieser Durchschnittswert in der Region auf 

1,9 Personen zurück.  

Wohnungsbedarf nach Eigentumsver-
hältnissen 

Die Eigentumsquote ist in der Gemeinde mit 

nahezu 96 % aller Gebäude mit Wohnraum 

und 85 % aller Wohnungen sehr hoch. Dies 

hat in Bezug auf die Ortsverbundenheit und 

soziale Sicherheit der Bewohner viele Vor-

teile. Es muss in Anbetracht der weiteren 

Zunahme alter und hochbetagter Einwohner 

davon ausgegangen werden, dass ein Teil 

von ihnen ihr Wohneigentum zugunsten ei-

ner altersgerechten Mietwohnung aufgeben 

und dennoch im Ort bleiben möchte. Um 

dieser Entwicklung zu entsprechen, sollten 

Möglichkeiten geschaffen werden, Angebot 

(leer gezogene Wohngebäude) und Nach-

frage (familienfreundliche Mietwohnungen) 

zusammenzuführen 

 

Künftige Anforderungen an Wohnung 
und Wohnumfeld 

Mit dem Zensus 2011 wurden u. a. Daten 

zur Struktur und Alterszusammensetzung 

der Haushalte und Familien erhoben. Dem-

nach sind bereits fast 23 % aller Haushalte 

reine Seniorenhaushalte, d. h. alle im Haus-

halt lebenden Personen sind älter als 65 

Jahre. In weiteren ca. 35 % der Haushalte 

ist mindestens eine Person im Seniorenal-

ter. 

Bei der Gestaltung der Wohnungen und des 

Wohnumfeldes sind die Bedürfnisse aller 

Bevölkerungsgruppen zu berücksichtigen. 

Die speziellen Anforderungen älterer Be-

wohner und die Anforderungen junger Fa-

milien mit Kindern sind dabei in vielen Punk-

ten ähnlich. Beispielhaft zu nennen sind 

eine barrierefreie Erschließung, ein attrakti-

ves Wohnumfeld und kurze, sichere Fuß-

wegverbindungen zu Versorgungs- und Ge-

meinbedarfseinrichtungen bzw. zu den Hal-

testellen des ÖPNV.  

Ein weiterer Aspekt ist die zunehmende Sin-

gularisierung, die in einer alternden Gesell-

schaft immer auch die Gefahr der Vereinsa-

mung birgt. Mit geeigneten Maßnahmen 

kann dieser Tendenz, z. B. durch die Schaf-

fung attraktiver Aufenthaltsbereiche, von 

Gemeinschaftsräumen und halböffentlichen 

Treffpunkten entgegengewirkt werden. Ziel 

ist es, den Einzelnen wieder verstärkt in das 

soziale Miteinander im Wohnumfeld und in 

das dörfliche Gemeinwesen einzubinden 

und so Teilhabe zu ermöglichen.  

Als eine Folge des demografischen Wan-

dels nimmt die Zahl der hilfs- und pflegebe-

dürftigen Personen zu. Erfahrungsgemäß 

ist der Wunsch, ein selbstbestimmtes und 

aktives Leben zu führen, auch bei Men-

schen mit eingeschränkter Alltagskompe-

tenz sehr ausgeprägt. Der Verbleib in der ei-

genen Wohnung kann durch die Schaffung 

entsprechender Dienstleistungsangebote, 

aber auch bis zu einem bestimmten Grad 

durch die Etablierung eines starken Ge-

meinwesens und organisierter Nachbar-

schaftshilfe gestärkt werden.  

An Bedeutung gewinnen darüber hinaus 

Maßnahmen zum altersgerechten Umbau 

von Gebäuden und Wohnungen. Diese wer-

den bereits heute durch eine Reihe von För-

dermöglichkeiten unterstützt. 

Da es derzeit keine Angebote des betreuten 

Wohnens gibt, ist eine bedarfsgerechte An-

gebotsentwicklung unabdingbar, wobei 

auch alternative Modelle, wie Servicewoh-

nen, Senioren-WGs, Mehrgenerationen-

wohnen u. a. infrage kommen. 
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes 

Seit 1990 ist im Kurort Seiffen eine negative 

Bevölkerungsentwicklung sowie eine stag-

nierende bauliche Entwicklung zu verzeich-

nen. Die Einwohnerzahl nahm seit 2000 um 

fast 750 Personen ab (Stand 31.12.2019).  

Die bauliche Entwicklung, insbesondere die 

Errichtung neuer Ein- und Zweifamilienhäu-

ser, ist über alle Jahre sehr gering. Die Zahl 

leer stehender Wohnungen hat sich seit 

1995 um 2,4 % erhöht und beschränkt sich 

vorwiegend auf unsanierten Altbau und un-

günstige Lagen im Gemeindegebiet.  

Gemäß amtlicher Prognose wird sich der 

Rückgang der Einwohnerzahl bis zum Jahr 

2035 weiter fortsetzen und dabei, je nach 

Prognosevariante, in der Tendenz noch zu-

nehmen. Das bedeutet, dass auch in Zu-

kunft kein erhöhter Bedarf an neuem Wohn-

raum vorhanden sein wird.  

Ein tatsächlicher Leerstand kann sich je-

doch mit dem nächsten Generationenwech-

sel ergeben. Ob und in welcher Größenord-

nung dieser eintritt, hängt von vielen Ein-

flussfaktoren ab. Hierzu gehören neben 

wohnungsmarktpolitischen Entwicklungen 

vor allem die Entwicklungen am regionalen 

Arbeitsmarkt, die den derzeitigen und zu-

künftigen Eigentümern eine wirtschaftliche 

Grundlage bieten. 

Nicht zu vernachlässigen ist zudem die Eig-

nung des Wohnraums für eine älter wer-

dende Bevölkerung. Sofern Wohneigentum 

im Alter zur Belastung wird, kommt für einen 

Teil der Bevölkerung dann der Umzug in al-

tersgerechte, ggf. betreute Wohnformen in-

frage. Daraus kann in Zukunft eine weitere 

Ursache verstärkter Fortzüge erwachsen. 

Nach der Wohnraumprognose bis 2035, ge-

mäß der amtlichen Bevölkerungsprognose, 

ergibt sich rein rechnerisch nach eigenen 

Berechnungen ein hoher Überschuss am 

Wohnungsbestand gegenüber dem Bedarf 

(über 300 WE im Jahr 2035). Diese Zahlen 

sind jedoch nur bedingt verlässlich, da der 

Leerstand im Wesentlichen von den oben 

genannten Faktoren abhängig ist. 
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Wohnraumprognose bis 2035, gemäß amtlicher Bevölkerungsprognose, Variante 1 

 
 

Zensus 2011 
 

2019 
 

2025 
 

2030  2035 

Kennzahl 
 

Anzahl 
 

Anzahl 
Veränderung 

geg. 2011 
 Anzahl 

Veränderung 
geg. 2019 

 Anzahl 
Veränderung 

geg. 2025 
 Anzahl 

Verände-
rung geg. 

2030 

Einwohner  2 429*  2 098 -331  1 940 -158  1 810 -130  1 690 -120 

Personen pro Haushalt  2,2  1,9 -0,3  1,9 0  1,9 0  1,9 0 

Haushalte  1 101  1 104 +3  1 021 -83  953 -68  890 -63 

Fluktuationsreserve  
(4 %) 

 
44 

 
44 0  41 -3  38 -3  36 -2 

Wohnungsbedarf  1 145  1 148 +3  1 062 -86  991 -71  926 -65 

Wohnungsbestand  1 102  1 233 +131  1 233 0  1 233 0  1 233 0 

Saldo Bestand-Bedarf  -43  +85 +128  +171 +43  +242 +71  +307 +65 

Quote  -3,9 %  6,9 % +10,8  14,0 % +7,1  19,6 % +5,6  24,9 % +5,3 

Tabelle: Entwicklung Bevölkerung und Haushalte - Wohnungsbedarf und Leerstandsquote 2011 bis 2035, Variante 1       Quelle: StaLa, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen 

* Personen in Haushalten, Stichtag 09.05.2011 

 
Grafik: Entwicklung der Leerstandsquote 2011 bis 2035 Quelle: StaLa, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen
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Wohnraumprognose bis 2035, gemäß amtlicher Bevölkerungsprognose, Variante 2  

 
 

Zensus 2011 
 

2019 
 

2025 
 

2030  2035 

Kennzahl 
 

Anzahl 
 

Anzahl 
Veränderung 

geg. 2011 
 Anzahl 

Veränderung 
geg. 2019 

 Anzahl 
Veränderung 

geg. 2025 
 Anzahl 

Veränderung 
geg. 2030 

Bevölkerung  2 429*  2 098 -331  1 940 -158  1 800 -140  1 660 -140 

Personen pro Haushalt  2,2  1,9 -0,3  1,9 0  1,9 0  1,9 0 

Haushalte  1 101  1 104 +3  1 021 -83  948 -73  874 -74 

Fluktuationsreserve 
(4 %) 

 
44 

 
44 0  41 -3  38 -3  35 -3 

Wohnungsbedarf  1 145  1 148 +3  1 062 -86  986 -76  909 -77 

Wohnungsbestand  1 102  1 233 +131  1 233 0  1 233 0  1 233 0 

Saldo Bestand- Bedarf  -43  +85 +128  +171 +43  +247 +76  +324 +77 

Quote  -3,9 %  6,9 % +10,8  14,0 % +7,1  20,0 % +6,0  26,3 % +6,3 

Tabelle: Entwicklung Bevölkerung und Haushalte - Wohnungsbedarf und Leerstandsquote 2011 bis 2035, Variante 2 Quelle: StaLa, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen 

* Personen in Haushalten, Stichtag 09.05.2011 

 
Grafik: Entwicklung der Leerstandsquote 2011 bis 2035 Quelle: StaLa, Zensus 2011/INSEK-Datensatz 2019, eigene Berechnungen 

2011 2019 2025 2030 2035

Leerstandsquote -3,9 6,9 14,0 20,0 26,3

-3,9

6,9

14,0

20,0

26,3

-5,0

0,0

5,0

10,0

15,0

20,0

25,0

30,0



Kurort Seiffen Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Bauen und Wohnen 

 

 
die STEG  05.10.2022 Kapitel 4.1 - 14 

 

 

 

Anhang   

 

 

Datenblatt: Wohnraumentwicklung 
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Wohnraumentwicklung     
Quelle: StaLa Sachsen, 2020 

 Bestandserfassung Prognose  

 
 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2025 2030 2035 

Einwohnerzahl absolut 3.020 2.847 2.657 2.415 2.407 2.346 2.316 2.276 2.305 2.222 2.192 2.138 2.098 1.940 1.810 1.690 

  1995=100 % 100 94,3 88,0 80,0 79,7 77,7 76,7 75,4 76,3 73,6 72,6 70.8 69,5 64,2 59,9 56,0 

Anzahl der Haushalte absolut 1.313 1.294 1.265 1.208 1.204 1.235 1.158 1.138 1.153 1.170 1.154 1.125 1.104 1.021 953 890 

  1995=100 % 100 98,6 96,3 92,0 91,7 94,0 88,2 86,7 87,8 89,1 87,9 85,7 84,1 77,8 72,6 67,8 

Einwohner pro Haushalt absolut 2,3 2,2 2,1 2,0 2,0 1,9 2,0 2,0 2,0 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 

  1995=100 % 100 95,7 91,3 87,0 87,0 82,6 87,0 87,0 87,0 82,6 82,6 82,6 82,6 82,6 82,6 82,6 

Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 1.293 1.341 1.373 1.389 1.228 1.229 1.229 1.229 1.231 1.231 1.231 1.232 1.233 1.233 1.233 1.233 

davon  1995=100 % 100 103,7 106,2 107,4 95,0 95,1 95,1 95,1 95,2 95,2 95,2 95,3 95,4 95,4 95,4 95,4 

1-Raum-Wohnungen absolut in WE 8 8 9 9 4 4 4 4 4 4 4 4 4    

Anteil in % 0,6 0,6 0,7 0,6 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3    

2-Raum-Wohnungen absolut in WE 46 46 51 52 59 60 60 60 60 60 60 60 60    

Anteil in % 3,6 3,4 3,7 3,7 4,8 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9 4,9    

3-Raum-Wohnungen absolut in WE 337 343 351 353 288 288 288 288 287 287 286 287 288    

Anteil in % 26,1 25,6 25,6 25,4 23,5 23,4 23,4 23,4 23,3 23,3 23,2 23,3 23,4    

4-Raum-Wohnungen absolut in WE 437 456 456 459 375 374 374 375 377 377 376 376 374    

Anteil in % 33,8 34,0 33,2 33,0 30,5 30,4 30,4 30,5 30,6 30,6 30,5 30,5 30,3    

5- und mehr Raum-Wohnung absolut in WE 465 488 506 516 502 503 503 502 503 503 505 505 507    

Anteil in % 36,0 36,4 36,9 37,1 40,9 40,9 40,9 40,8 40,9 40,9 41,0 41,0 41,1    

Neugebaute Wohnungen absolut in WE 8 4 3 0 5 0 0 0 0 1 0 0 0    

davon  1995=100 % 100 50,0 37,5 0 62,5 0 0 0 0 12,5 0 0 0    

in Ein- und Zweifamilienhäusern absolut in WE 8 4 3 0 2 0 0 0 0 1 0 0 0    

Anteil in % 100 100 100 0 40,0 0 0 0 0 100 0 0 0    

in Häusern mit 3 und mehr Wohnungen  absolut in WE 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0    

Anteil in % 0 0 0 0 60,0 0 0 0 0 0 0 0 0    

Abgerissene Wohnungen absolut in WE 1 4 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0    

davon  1995=100 %                 

in Plattenbauten absolut in WE                 

Anteil in %                 

in sonstigen Gebäuden absolut in WE                 

Anteil in %                 

Saldo (Neubau-Abriss) absolut in WE 7 0 3 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0    

  1995=100 % 100 0 42,9 0 71,4 0 0 0 0 0 0 0 0    

Leer stehende Wohnungen absolut in WE 37    61            

Leerstand in % lt. Zensus  3,1    5,5            

in Ein- und Zweifamilienhäusern absolut in WE                             

Anteil in %                             

in Mehrfamilienhäusern absolut in WE                             

Anteil in %                         
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Bestandsanalyse 

4.2.1 Straßennetz und Verkehrsaufkommen 

Dichte und Leistungsfähigkeit der örtlichen 

Verkehrserschließung sowie der regionalen 

Verkehrsanbindungen sind maßgebliche 

Standortfaktoren. Günstige Rahmenbedin-

gungen für die individuellen und öffentlichen 

Verkehrsarten erleichtern das Zusammen-

spiel räumlich getrennter Funktionsbereiche 

innerhalb der Gemeinde und im Umland.  

Die Verkehrsentwicklung weist insgesamt 

eine Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs 

auf. Diese resultiert in erster Linie aus dem 

wachsenden Güterverkehr. Außerdem ha-

ben die zunehmende Trennung von Wohn- 

und Arbeitsort, Veränderungen des Kon-

sum- und Freizeitverhaltens und eine Aus-

dünnung der öffentlichen Daseinsvorsorge 

im ländlichen Raum bzw. deren Konzentra-

tion in zentralen Orten neue Verkehrsbe-

darfe generiert.  

Der ÖPNV kann außerhalb der Städte, die 

mit einem dichten Liniennetz und kurzen 

Taktzeiten einen attraktiven Nahverkehr an-

bieten können, kaum von der erhöhten Ver-

kehrsnachfrage profitieren. Die Nachfrage 

wird im ländlichen Raum in besonderem 

Maße vom Schülerverkehr bestimmt, was 

sich auf die Linienstruktur und die Taktzei-

ten auswirkt. Die individuelle Nachfrage ist 

hingegen zunehmend diffus. Gerichtete 

Nachfragen und Bündelungseffekte in Be-

zug auf Zeit und Ort, wie sie z. B. aus dem 

Berufsverkehr resultieren, werden hingegen 

immer seltener. 

Fuß- und Radwege sind für die kleinräumli-

che Vernetzung sowie für Tourismus und 

Naherholung bedeutsam. Maßgeblich für 

deren Attraktivität im Kurort Seiffen sind ne-

ben Ausbaugrad und Sicherheit auch die to-

pografischen Gegebenheiten  

Überörtliche Anbindung 

Der Kurort Seiffen ist durch seine Lage in 

der Grenzregion und die weite Entfernung 

zu den Autobahnen A 4 und A 72 hinsicht-

lich der Anbindung an die Verkehrsinfra-

struktur eher benachteiligt. 

Ein großer Fortschritt zur Verbesserung der 

Anbindung an das tschechische Nachbar-

land war die Eröffnung des Straßengrenz-

übergangs zwischen dem nahe gelegenen 

Deutscheinsiedel und Mníšek im Jahr 2002. 

Der außerhalb des Ortes an der Flöhatal-

bahn Flöha–Pockau-Lengefeld–Neuhausen 

liegende Bahnhof Seiffen (Erzgeb.) wird seit 

2001 im Schienenpersonennahverkehr 

nicht mehr bedient. 

Durch Seiffen verlaufen keine Bundesstra-

ßen, der Ort wird nur durch Staats- und 

Kreisstraßen und ein örtliches Straßensys-

tem erschlossen. 

Über die nördlich von Seiffen gelegene Bun-

desstraße B 171 bei Sayda sowie die B 101 

und B 174 besteht Anschluss an die nächs-

ten Zentren Freiberg im Norden und Chem-

nitz im Nordwesten. 
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Karte: Übersicht der klassifizierten Straßen im Gemeindegebiet Quelle: Geoportal Sachsen, 2020 

 

 

Die S 213 verläuft von Nordwest nach Süd-

ost durch die gesamte Ortslage. Neben dem 

Zielverkehr in Seiffen ist die Hauptverkehrs-

achse auch als überörtliche Verbindung ver-

kehrsbelastet, besonders auch im Bereich 

der S 207 und 213 in Richtung Grenzüber-

gang nach Tschechien, jedoch vergleichs-

weise noch gering (vgl. Karte Verkehrsmen-

gen).  

 

           
Karte: Verkehrsmengen 2015                             Quelle: SMWA/LiSt GmbH, Datenstand 2015 (Ausschnitt) 

 

Siehe auch Plan „Straßenverkehrsnetz“ in der Anlage.  
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Örtliche Straßen und Plätze 

Die kommunalen Straßen befinden sich 

überwiegend in einem baulich guten Zu-

stand. Es gibt nur noch wenige unbefestigte 

Wege. An einigen Straßen ist ein grundhaf-

ter Ausbau erforderlich.  

Ab 15.03.2021 erfolgte die Weiterführung 

der 2020 begonnenen Straßenbaumaßnah-

men und Medienverlegung auf der Haupt-

straße (Staatsstraße 213). Sie ist derzeit ab 

der Kreuzung Bahnhofstraße/Deutschneu-

dorfer Straße ca. 400 – 500 m in Richtung 

Deutscheinsiedel für den Fahrzeugverkehr 

voll gesperrt.  

Die Ortsverbindungsstraßen bedürfen mit-

telfristig einer Deckensanierung. 

Gehwege beschränken sich im Wesentli-

chen auf die Ortslage Seiffen entlang der 

Hauptstraße. Der bauliche Zustand dieser 

Gehwege ist überwiegend gut.  

In Heidelberg, Steinhübel und Oberseiffen-

bach sind aufgrund der begrenzten Platz-

verhältnisse kaum Gehwege vorhanden.  

Gefährdungen gehen von kurvenreichen 

Straßenverläufen in Verbindung mit unüber-

sichtlichen Engstellen aus.  

Die Umsetzung von Maßnahmen im öffent-

lichen Straßenraum erfolgt auch unter dem 

Aspekt barrierearme bzw. freie Verkehrs-

wege zu schaffen.

  

   

   

   
    Fotos: Örtliche Straßen    Quelle: die STEG, 06/2021 
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Nach Angaben der Gemeinde (Stand 

08/2021) ist in Seiffen ein Straßennetz mit 

folgenden Längen vorhanden: 

- Gemeindeverbindungsstraßen:    2,95 km 

- Ortsstraßen:          27,90 km 

- beschränkt öffentliche Wege:       0,90 km 

- öffentliche Feld- und Waldwege:  2,10 km 

Ein Verkehrskonzept und Angaben zur Ver-

kehrszählung liegen in der Gemeinde nicht 

vor. Der Zustand der kommunalen Straßen 

und Wege soll in Kürze erfasst werden, da-

nach können entsprechende Maßnahmen 

geplant werden. 

Parkplätze 

Um der hohen Zahl an motorisierten Touris-

ten und Tagesgästen gerecht zu werden, 

verfügt der Kurort Seiffen über mehrere grö-

ßere Standorte des ruhenden Verkehrs, die 

sich im gesamten Gemeindegebiet vertei-

len.  

 

Parkplatzanlagen sind: 

 am Freilichtmuseum (ca. 1 560 m²),  

 am Haus des Gastes (ca. 4 650 m²),  

 am Spielzeugmuseum (ca. 1 600 m²),  

 Jahnstraße (ca. 6 300 m²) und  

 Bahnhofstraße (ca. 5 450 m²). 

 

 

 

4.2.2 Öffentlicher Personennahverkehr 

Der Kurort Seiffen gehört zum Verkehrsver-

bund Mittelsachsen (VMS). Zum Gebiet des 

VMS gehören die Landkreise Mittelsachsen 

und Zwickau sowie der Erzgebirgskreis und 

die Stadt Chemnitz. Aufgabenträger ist der 

Zweckverband Verkehrsverbund Mittel-

sachsen (ZVMS).  

Er trägt sowohl den straßen- als auch den 

schienengebunden Personennahverkehr. 

Das Gemeindegebiet von Seiffen wird von 

den Buslinien 452, 453, 455 und 737 be-

dient.  

 

Karte: Verbundgebiet des VMS (Ausschnitt), Liniennetz                          Quelle: VMS, 2020 
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Die Bahnstrecke Pockau-Lengefeld – Neu-

hausen verläuft im Tal der Flöha von Po-

ckau über Olbernhau nach Neuhausen/ Erz-

geb. Im Jahr 1927 öffnete die Bahnstrecke 

nach Deutschneudorf, die „Schweinitztal-

bahn“. Nach nur 39 Jahren Betriebszeit 

wurde der Personenverkehr auf der 

Schweinitztalbahn am 21. Mai 1966 einge-

stellt und, nachdem seit 1969 auch kein Gü-

terverkehr mehr erfolgte, die Strecke abge-

baut. Auf dem Abschnitt Olbernhau/ 

Grünthal und Neuhausen wurde 1994 der 

Güterverkehr eingestellt. Der Personenver-

kehr wurde noch bis zum Juni 2001 bedient. 

Beide Strecken, die Bahn zwischen Olbern-

hau und Neuhausen und die „Schweinitztal-

bahn“ warten auf eine touristische Neunut-

zung. Pläne gibt es bereits. (Quelle: https://ge-

schichte.seiffen.de/) 

 

Siehe auch Plan „Öffentlicher Personenverkehr“ in der Anlage. 

 

 

4.2.3 Radwege 

Der Radverkehr ist ein wichtiger Bestandteil 

der gesamten Mobilität. Das Fahrrad als 

Verkehrsmittel steht nahezu allen Men-

schen als Fortbewegungsmittel zur Verfü-

gung. Es ist kostengünstig, umweltscho-

nend und weist eine vergleichsweise güns-

tige Raum-Zeit-Relation auf.  

Radwege sind sowohl für den Alltagsver-

kehr, insbesondere für den Weg zur Schule 

und zur Arbeit, als auch für Freizeit und Tou-

rismus von Belang. Gemäß Radverkehrs-

konzeption Sachsen 2019 ist der Radver-

kehr integraler Bestandteil jeder Verkehrs-

planung. Dabei geht es darum, Mobilität 

ganzheitlich zu denken: Radverkehr als Bei-

trag zu einer nachhaltigen Verkehrs- und 

Stadtentwicklung und Teil einer multimoda-

len Mobilität. Ansätze hierfür sind die Stär-

kung der Akzeptanz der Radfahrer als 

gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer und 

der Ausbau einer fahrradgerechten Infra-

struktur. Diese umfasst neben baulichen 

Voraussetzungen an Straßen und Wegen 

auch die Schaffung sicherer Abstellplätze 

und die Verknüpfung mit anderen, insbe-

sondere öffentlichen Verkehrsangeboten. 

Schrittweise sind Lücken im bestehenden 

Netz zu schließen und durchgängige Rad-

verkehrsverbindungen zu schaffen. Dazu 

gehören auch straßenbegleitende Radwege 

an Bundes-, Staats- und Kreisstraßen. 

Neue Entwicklungschancen ergeben sich 

aus der zunehmenden Nutzung von Fahrrä-

dern mit unterstützendem Elektroantrieb 

(Pedelecs, E-Bikes). Der Anteil des Radver-

kehrs am Gesamtverkehr wird neben ande-

ren Faktoren (u. a. Siedlungs- und Bevölke-

rungsstruktur), insbesondere durch die to-

pografischen Gegebenheiten vor Ort be-

stimmt. In der Region Seiffen ist mit der wei-

teren Etablierung von Elektrofahrrädern 

eine Zunahme des Radverkehrs zu erwar-

ten.  

Unterstützt wird die Stärkung des Radver-

kehrs durch Novellierungen und die Aktuali-

sierung der StVO 2020 einschließlich der 

abgeleiteten Verwaltungsvorschriften. Bei-

spielhaft zu nennen sind die Einführung 

markierter Radfahr- und Schutzstreifen so-

wie von Fahrradstraßen und die Neurege-

lung des Radverkehrs in Einbahnstraßen. 

 

https://de.wikipedia.org/wiki/Fl%C3%B6ha_(Fluss)
https://de.wikipedia.org/wiki/Pockau
https://de.wikipedia.org/wiki/Pockau
https://de.wikipedia.org/wiki/Olbernhau
https://de.wikipedia.org/wiki/Neuhausen/Erzgeb.
https://de.wikipedia.org/wiki/Neuhausen/Erzgeb.


Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Verkehr und technische Infrastruktur 

 

 

die STEG  05.10.2022 Kapitel 4.2 - 7 

Für den Alltagsverkehr sind im Gemeinde-

gebiet keine Radwege entlang öffentlicher 

Straßen vorhanden. An den innerörtlichen 

Erschließungsstraßen ist eine Mischnut-

zung der Fahrbahn durch motorisierten und 

nicht motorisierten Verkehr vorhanden und 

teilweise aufgrund der engen Straßenver-

läufe problematisch. Entlang der Ortsver-

bindungsstraßen ist die Sicherheit für Rad-

fahrer aufgrund fehlender Schutzstreifen 

und außerorts aufgrund nicht vorhandener 

Beleuchtung deutlich herabgesetzt. 

Im nördlichen Teil des Gemeindegebietes 

verläuft die Radroute „An der Silber-

straße“ als Teil des Radfernweges Sächsi-

sche Mittelgebirge (I-06). Sie bindet in nord-

westlicher Richtung an den Radfernweg 

„Flöhatalradweg“ an. Regionale Radrouten 

führen durch Seiffen entlang der Haupt-

straße und Deutschneudorfer Straße in 

Richtung Deutschkatharinenberg, Deut-

schneudorf und Grenzübergang zur Tsche-

chischen Republik.   

Seit 1993 findet einmal jährlich der Erzge-

birge-Bike-Marathon Seiffen statt

 Siehe auch Plan „Wander- und Fahrradwegenetz“ in der Anlage. 

 
 

4.2.4 Wander- und Reitwege 

Im Gemeindegebiet existiert eine Vielzahl 

von Wanderwegen. Durch Seiffen verläuft 

der Europäische Fernwanderweg E3 

(identisch mit dem Bergwanderweg Eisen-

ach–Budapest - EB) und der Wanderweg 

der Deutschen Einheit von Görlitz nach 

Aachen. Seiffen liegt außerdem an dem am 

18. April 2015 eröffneten ersten deutschen 

Glockenwanderweg mit einer Länge von 

23 km. 

Ein 22 km langer Rundwanderweg um 

Seiffen schließt alle Ortslagen (Steinhübel, 

Heidelberg, Oberseiffenbach und Friedens-

höhe) sowie die drei Berge, den Schwarten-

berg, Ahornberg und Reicheltberg mit ein. 

Darüber hinaus gibt es weitere interessante 

Themenwanderwege. 

Ausbaugrad und Erhaltungszustand dieser 

Wege sind sehr unterschiedlich. Defizite be-

stehen bei der Beschilderung und Markie-

rung des Wegesystems. Für die touristische 

Nutzung wird derzeit ein einheitliches Kon-

zept erarbeitet. 

 

      
Rundwanderweg              Glockenwanderweg 

Quelle: https://seiffen.de/ausflugziele 

 

Siehe auch Plan „Wander- und Fahrradwegenetz“ in der Anlage. 
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4.2.5 Technische Infrastruktur 

Trinkwasserversorgung 

Für die Versorgung des Kurortes Seiffen mit 

Trinkwasser ist der kommunale Trinkwas-

serversorger Erzgebirge Trinkwasser 

GmbH „ETW“, Meisterbereich Marienberg 

zuständig. 33 Kommunen haben sich zum 

Trinkwasserzweckverband Mittleres Erzge-

birge zusammengeschlossen und die ho-

heitliche Aufgabe der öffentlichen Trinkwas-

serversorgung auf den Verband übertragen. 

Der Pro-Kopf-Verbrauch an Trinkwasser ist 

in Seiffen mit durchschnittlich 70 bis unter 

80 l vergleichsweise gering. Der sächsische 

Durchschnittswert liegt bei rd. 90 l pro Ein-

wohner. 

Der Anschlussgrad der Einwohner an die öf-

fentliche Trinkwasserversorgung beträgt in 

Seiffen 90 bis 98 %.  

 

 
 

Karte: Trinkwasserverbrauch pro Einwohner, Stand 2016                                                                                                                       

Quelle: Statistische Berichte: Öffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung im Freistaat Sachsen 

 

 
 

Karte: Anschlussgrad an die öffentliche Wasserversorgung, Stand 01.01.2017                                                                                                                       

Quelle: Freistaat Sachsen. Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 

Seiffen 

Seiffen 
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Abwasserentsorgung 

Seiffen gehört zum Abwasserzweckverband 

„Olbernhau“. Die kommunale Kläranlage 

befindet sich in der Ortslage. Der An-

schlussgrad an die öffentliche Abwasserbe-

handlungsanlage liegt bei 90 bis 95 %.  

Zum Teil besteht eine dezentrale Entsor-

gung über Kleinkläranlagen. 

 
 

Karte: Anschlussgrade an öffentliche Abwasserbehandlungsanlagen, Stand 2016                                                                                                      

Quelle: Freistaat Sachsen. Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Lagebericht 2016 zur kommunalen Abwasserbe-
seitigung und zur Klärschlammentsorgung im Freistaat Sachsen, Berichtszeitraum 2014/2015 

 
Gasversorgung  

Das vorhandene Netz ist ausreichend und 

in überwiegend gutem Zustand.  

Die Erneuerung von Leitungen erfolgt im 

Zuge geplanter Straßenbaumaßnahmen. 

Stromversorgung 

Das Gemeindegebiet ist flächendeckend an 

die öffentliche Stromversorgung ange-

schlossen. Im Gemeindegebiet wird zudem 

Strom aus Sonnen-, Wind- und Wasserkraft 

erzeugt und in das öffentliche Netz einge-

speist (siehe dazu Kapitel Umwelt und Kli-

maschutz). 

Netzbetreiber ist die Mitteldeutsche Netzge-

sellschaft (MITNETZ) Strom. 

 

 

 

Elektromobilität 

Im Gemeindegebiet sind E-Ladestationen 

an folgenden Standorten geplant: am Spiel-

zeugmuseum, am Freilichtmuseum sowie 

am Parkplatz Jahnstraße.  

Telekommunikation 

Die Gemeinde ist vollständig an das erdge-

bundene Telekommunikationsnetz ange-

schlossen. Die Abdeckung des Gemeinde-

gebietes mit Mobilfunk ist nahezu flächen-

deckend gegeben. Es bestehen jedoch 

„Funklöcher“, die weder 4G- noch 3G-Stan-

dart ermöglichen.  

Vordringliche Aufgabe ist deshalb der Aus-

bau des Breitbandnetzes mit mindestens 

50 Mbits/s.  

Der Breitbandausbau für den Kurort Seiffen 

ist in Planung, die bautechnische Umset-

zung soll 2022/23 erfolgen. 

Seiffen 
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Übersicht Medienträger Kurort Seiffen 

Träger Sitz Kontakt 

Trinkwasser 

Erzgebirge Trinkwasser GmbH 

 

Rathenaustraße 29 

09456 Annaberg-Buchholz 

Tel.: 03733 1380 

poststelle@wasserversorgung-etw.de 

Wassergenossenschaft 
Hüttengrund Seiffen e.G. 

Hauptstraße 121 

09548 Kurort Seiffen 

Tel.: 037362 17190 

Abwasser 

Abwasserzweckverband 
Olbernhau 

Am Alten Gaswerk 1 

09526 Olbernhau 

Tel.: Tel.: 037360 660033 

info@stadtwerke-olbernhau.de 

Gas 

MITGAS 

Mitteldeutsche Gasversorgung 
GmbH 

Industriestraße 10 

06184 Kabelsketal 

Tel.: 034605/60 

service@mitgas.de 

Strom 

Mitteldeutsche Netzgesellschaft 
Strom mbH 

Industriestraße 10 

06184 Kabelsketal 

Tel.: 0800 2884400 

info@mitnetz-strom.de 

Telekommunikation 

Deutsche Telekom AG 

Technische Infrastruktur NL 
Mitte-Ost 

Postfach 4202 

49032 Osnabrück 

Tel.: 0251/788 777 701 

        0800 3301000 

Antennengemeinschaft ERZNET 
AG 

Dörfelstraße 7 

09496 Marienberg 

Tel.: 037359 387760 

Quelle: Homepage Gemeinde Seiffen; eigene Recherchen 

 

4.2.6 Feuerwehren 

Die Gemeinde Seiffen verfügt über zwei 

Freiwillige Feuerwehren. Diese werden 

von insgesamt 88 Mitgliedern (Stand 

30.06.2022) unterhalten, wobei der Anteil 

der Aktiven bei rd. 88 % liegt. 

Quelle: Gemeindeverwaltung Seiffen; Stand 30.06.22 

 

 

FFW Einrichtung Mitglieder 

gesamt 

davon Aktive davon Ju-

gendliche 
 absolut prozentual 

Seiffen Gerätehaus Seiffen 

Jahnstraße 15 

09548 Kurort Seiffen 

67 60 90% 26 

Oberseiffenbach Gerätehaus Oberseiffenbach 

Oberseiffenbacher Straße 23 

09548 Kurort Seiffen 

21 17 81% 3 

Summen  88 77 88% 29 
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4.2.7 Prognose und Fazit 

Verkehrsinfrastruktur 

Der Kurort Seiffen wird nur durch Staats- 

und Kreisstraßen und ein örtliches Straßen-

system erschlossen, es verlaufen keine 

Bundesstraßen durch den Ort. Durch seine 

Lage in der Grenzregion und die weite Ent-

fernung zu den Autobahnen A 4 und A 72 ist 

der Kurort hinsichtlich der Verkehrsinfra-

struktur eher benachteiligt. 

Defizite werden in der innerörtlichen Ver-

kehrsvernetzung gesehen. Für die Bewälti-

gung kurzer Wege innerhalb der Gemeinde 

stehen nicht ausreichend sichere Fuß- und 

Radwege zur Verfügung. Das ÖPNV-Ange-

bot ist außerhalb der Schulbusverbindun-

gen und am Wochenende sehr ausgedünnt. 

Im Ergebnis wird auch für kurze Wege vor-

zugsweise das Auto genutzt, was dazu 

führt, dass Besorgungen in den nächsten 

Zentren erledigt werden. 

Für die Funktionalität der Gemeinde ist eine 

gute innerörtliche Verkehrsvernetzung aus-

schlaggebend. Diese umfasst ein gut aus-

gebautes Netz an Straßen und Wegen so-

wie die Verkehrssicherheit. Diese Aspekte 

werden bei künftigen Straßenbaumaßnah-

men entsprechend berücksichtigt. Dabei 

sollen, soweit dies technisch möglich ist, 

auch Maßnahmen zum Abbau von Barrie-

ren umgesetzt werden.  

 

Die Möglichkeiten, am Liniennetz und den 

Taktzeiten des ÖPNV Veränderungen zu 

bewirken sind auf Gemeindeebene sehr be-

grenzt. Für individuelle Fahrtwünsche soll-

ten alternative Angebote geprüft werden.  

Technische Infrastruktur 

Die öffentliche Versorgungsinfrastruktur be-

findet sich in überwiegend gutem Zustand. 

Instandsetzungs- und Ausbaumaßnahmen 

werden durch die jeweiligen Versorger bzw. 

Netzbetreiber geplant und umgesetzt. Die 

Gemeinde ist auch weiterhin bestrebt, diese 

Vorhaben auf geplante Straßenbaumaß-

nahmen abzustimmen. 

Im Zuge dessen soll die öffentliche Straßen-

beleuchtung abschnittsweise auf energie-

sparende Leuchtmittel (LED) umgestellt 

werden. 

Der Breitbandausbau befindet sich aktuell in 

Planung und soll 2022 bis 2023 umgesetzt 

werden. Er stellt eine der dringlichsten Auf-

gaben dar. Damit sollen besonders bisher 

vorhandene Standortnachteile, insbeson-

dere für die gewerbliche Nutzung, beseitigt 

werden. 

Die Feuerwehr soll auch in Zukunft in den 

beiden Ortslagen der Gemeinde ihre Stand-

orte behalten.  
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Anhang   

 

Übersichtsplan: Straßenverkehrsnetz  

Übersichtsplan: Öffentlicher Personenverkehr  

Übersichtsplan: Wander- und Fahrradwegenetz  
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Bestandsanalyse 

4.3.1 Entwicklung von Industrie und Gewerbe 

Die Wirtschaftsstruktur des Kurortes Seiffen 

wird vom Tourismus und der Herstellung 

und dem Vertrieb traditioneller erzgebirgi-

scher Volkskunsterzeugnisse geprägt. Seif-

fen ist eine zentrale Produktions- und Ver-

kaufsstätte von Holzspielwaren und wird 

deshalb auch als Spielzeugdorf bezeichnet. 

Über 140 Handwerksbetriebe und Volks-

kunsthersteller haben sich zur Dregeno, 

der Genossenschaft der Drechsler, Bild-

hauer, Holz- und Spielwarenhersteller zu-

sammengeschlossen.  

Die Herstellung der Volkskunstprodukte er-

folgt überwiegend in klein- und mittelständi-

schen Werkstätten, Familien- und Hand-

werksbetrieben. Einzelne Unternehmen, 

wie die Erzgebirgische Volkskunst Richard 

Glässer GmbH Seiffen, zählen aber auch 

bis zu 100 Beschäftigte.  

Produktion und Verkauf von Volkskunstpro-

dukten prägen das Erscheinungsbild der 

Gemeinde. Entlang der Hauptstraße reihen 

sich zahlreiche Schauwerkstätten und 

Volkskunstgeschäfte. Während der Ad-

ventszeit wird Seiffen an Wochenenden von 

bis zu 30 000 Menschen besucht. Das Erz-

gebirgische Spielzeugmuseum Seiffen zählt 

pro Jahr etwa 50.000 Besucher.  

Gewerbegebiete sind im Kurort Seiffen dar-

über hinaus nicht vorhanden. 

Die meisten Beschäftigten sind im produzie-

renden Gewerbe tätig, gefolgt von Beschäf-

tigten in Handel, Verkehr und Gastgewerbe 

sowie im Bereich öffentlicher und privater 

Dienstleister. Die Zahl der sozialversiche-

rungspflichtigen Beschäftigten am Arbeits-

ort ist zwischen 2007 und 2019 nur leicht 

gestiegen, die Zahl der sozialversiche-

rungspflichtigen Beschäftigten am Wohnort 

sank in diesem Zeitraum geringfügig. Die 

Zahl der Arbeitslosen ist seit 2007 von 199 

auf 34 im Jahr 2019 gesunken.  

 
 
 
Folgende Firmen und regionaltypische Geschäfte sind im Kurort Seiffen ansässig: 
 

Unternehmen Branche 

Albin Preißler Kunsthandwerk 
Hauptstraße 187 

Herstellung von Spielwaren 

Knusper - & Adventshaus 
Hauptstraße 55 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst  

Beyer 
An der Binge 11 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Original Seiffener Spanbäumchen 
Glashüttenweg 29 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Kunsthandwerk Beyer GbR  
Glashüttenweg 36 B 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Kunsthandwerk Beyer 
Hauptstraße 201 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Holzspielwarenhersteller Biermann 
Anton-Günther-Straße 25 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Fachwerkhaus Bilz 
Am Schindelberg 2 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Volkskunst e.G. 
Bahnhofstraße 12 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 
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Unternehmen Branche 

Wendt & Kühn 
Hauptstraße 97 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

PinkAH! 
Mühlbergweg 24 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Holzdrechslerei Emmerich 
Oberheidelberger Straße 8 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Miniaturen 
Am Schindelberg 8 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Reifendreherzeugnisse Flath 
Anton-Günther-Straße 34 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Stübelmacher Flath 
Deutschneudorfer Straße 24 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Stübelmacher Flath 
Hauptstraße 106 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Kunstgewerbliche Artikel Flath/ 
Spielzeughersteller 
Hauptstraße 76 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Volker & Heiko Flath GbR 
Pfarrweg 1 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Kunstgewerbe Frieder & Andre´ Uhlig e.K. 
Feldweg 11 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Werkstatt alter Volkskunst Füchtner 
Deutschneudorfer Straße 34 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Holzschnitzer Gläßer 
Anton-Günther-Straße 16 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Werkstatt Gläßer 
Bahnhofstraße 11 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Weihnachtshaus Gläßer 
Hauptstraße 53 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Geschenkestube Glöckner 
Bahnhofstraße 8 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

ERZGEBIRGISCHE VOLKSKUNST RICHARD 
GLÄSSER GMBH 
Hauptstraße 80 

Fertigung, Vertrieb und Handel mit Erzeugnis-
sen des tradit. erzgebirg. Kunsthandwerks 

ULMIK GbR 
Oberseiffenbacher Straße 28 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Spielwarenmacher Günther e.K. 
Hauptstraße 67 

Herstellung von Spielwaren 

Raum- und Tafelschmuck Günther 
Hauptstraße 102 

Dekoartikel 

Harzer 
Hauptstraße 124 

Herstellung kunstgewerblicher Artikel 

Spielzeughersteller Hegewald 
Ahornbergweg 5 

Herstellung von Spielwaren 

Heidenreich 
Hauptstraße 166 

Herstellung von Holzspielzeug 
 

Erzgebirgisches Kunstgewerbe Helbig 
Hauptstraße 22 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Glasbläserei Hellbach 
Hauptstraße 63 

Glasbläserei 

Spielzeughersteller Helmschmied 
Wettinhöhe 9 
 

Herstellung von Spielwaren 

Spielzeugparadies Hess OHG 
Grünthaler Straße 112 

Vertrieb von Spielwaren 

Spielzeugparadies Hess OHG 
Bahnhofstraße 7 

Vertrieb von Spielwaren 
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Unternehmen Branche 

Holzwaren Hetzel 
Mittelstraße 7 

Vertrieb von Holzwaren 

Andenkenladen Hoffmann 
Hauptstraße 85 

Andenken 

Kunstgewerbe Hofmann 
Feldweg 6 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Holzwaren Hofmann 
Hauptstraße 172 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Holzwaren Höger 
Hauptstraße 152 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Holzwarenfabrikation Hoyer 
Kurhausstraße 1 

Herstellung von Holzwaren 

Erzgebirgische Holzwaren Hübsch 
Oberseiffenbacher Straße 22 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Holzwaren Hübsch 
Hauptstraße 106 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Kaden & Kaden GbR 
Hauptstraße 52 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Dregeno Seiffen e.G. 
Hauptstraße 88 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Nußknackerhaus Christian Ulbricht 
GmbH & Co. KG 
Oberheidelberger Straße 4 A 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Holzkunst Kaden 
Pfarrweg 4 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Spielzeughandwerker Kempe 
Hauptstraße 100 

Herstellung von Spielwaren 

Fachgeschäft  Kempe 
Hauptstraße 82 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Atelier Kirsche 
Ahornbergweg 1 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Silkes Erzgebirgsstübl 
Bahnhofstraße 10 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Köhler Kunsthandwerk GmbH & Co. KG 
Hauptstraße 52 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Herstellung erzgebirg. Erzeugnisse  Körner 
Hauptstraße 6 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Werkstatt Leichsenring Seiffener Kunsthandwerk 
Hauptstraße 110 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Volkskunst Leber 
Bahnhofstraße 4 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Volkskunst Lorenz 
Hauptstraße 186 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Kunsthandwerk Lorenz 
Oberseiffenbacher Staße 35 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Feinschnitzarbeiten Martin 
Feldweg 2 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Manufaktur Klaus Kolbe GmbH 
Steinhübel 31 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Firma Kurt Kluge 
Hauptstraße 5b 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Geschenkestübel Meyer 
Hauptstraße 70 

Geschenkartikel 

Kleinkunst aus dem Erzgebirge Müller GmbH 
Hauptstraße 132 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Holzwaren Müller 
Oberseiffenbacher Straße 36 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 
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Unternehmen Branche 

Näumanns Holzkunst 
Hauptstraße 137 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Nestler-Seiffen.com OHG 
Bergsiedlung 11 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Volkskunst Neuber 
Am Schindelberg 4 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Seiffener Miniaturen in der Zündholzschachtel 
Deutschneudorfer Straße 7 

Vertrieb von Spielwaren 

Beim Rachermannel 
Deutschneudorfer Straße 2 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Holzwaren Preißler 
Hauptstraße 146 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Holzdrechsler Reichel 
Deutschneudorfer Straße 60 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Drechslerei Reichel 
Oberheidelberger Straße 19 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Bastel und Handarbeiten Reichl 
Hauptstraße 115 

Bastel- und Handarbeitsartikel 

Holzartikel Reuter 
Anton-Günther-Straße 26 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Baum- und Fensterschmuck Rudoph 
Glashüttenweg 29 B 

Herstellung von Baumschmuck 

Rudolphs Schatzkiste 
Nußknackerstraße 4 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Drechslerei Schalling 
Am Rathaus 7 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Lichterhaus Schalling 
Hauptstraße 56 

Herstellung von Spielwaren 

Emil A. Schalling KG 
Hauptstraße 60 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Geschenkideen Schenk 
Bahnhofstraße 1 

Geschenkartikel 

Spielzeughof Schlesier 
Hauptstraße 107 

Spielwaren 

Seiffener Haus 
Haupstraße 96 A 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Geschenkehaus Schmerler e.K. 
Hauptstraße 73 A 

Geschenkartikel 

Scholzpräsente 
Hauptstraße 104 

Präsente 

Holzspielzeugmacher Schönherr 
Hauptstraße 62 

Herstellung von Holzspielwaren 

Drechsler- und Holzspielzeugmachermeister 
Seidenglanz 
Deutschneudorfer Straße 51 

Herstellung von Holzspielwaren 

Kreationen aus gezogenen Spänen Seifert 
Hauptstraße 176 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgische Holzwerkstätte Siegert 
Hauptstraße 161 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Klöppelbedarf Stephani 
Bahnhofstraße 5 

Klöppelbedarf 

Drechslerei Stephani 
Bergmannsweg 12 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Geschwister Stephani OHG/ Pyramidenhaus 
Bergsiedlung 40 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Räuchermannstube Stephani 
Hauptstraße 39 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst  
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Unternehmen Branche 

HOLZkoepf UG 
Steinhübel 36 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Schokoladenladen Uhlmann 
Hauptstraße 131 

Süßwaren 

Handwerksbetrieb  für Holzspielzeug und Kunst-
gewerbe Ulbricht 
Bergmannsweg 15 

Kunstgewerbe, Holzspielzeug 

Holzschnitzerei, Drechsler-& Holzspielzeugma-
chermeister Ulbricht 
Bergsiedlung 35 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst und Holz-
spielzeug 

Bergleutehaus Ulbricht 
Hauptstraße 79 B 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Schmiedemeister Ullmann 
Hauptstraße 101 

Schmiedearbeiten 

Glück auf Haus Wagenknecht 
Jahnstraße 3 A 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Holzartikel Walther 
Deutschneudorfer Straße 25 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Erzgebirgirgische Holzkunsterzeugnisse      We-
ber 
Deutschneudorfer Straße 39 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Drechslerei Weber 
Hauptstraße 130 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Drechslermeister Weber 
Schulstraße 4 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Werner Spielzeug e.K. 
Am Rathaus 11 

Herstellung von Spielwaren 

Reifendrehwerk Werner 
An der Binge 5 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Kunsthandwerk Walter Werner 
Gartenweg 9 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Zeidler Holzkunst GmbH 
Glashüttenweg 39 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst 

Holzspielwaren Zenker 
Ahornbergweg 31 

Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

Echt Erzgebirgische Volkskunst Zenker 
Katharinaberger Weg 14 

Herstellung erzgebirg. Volkskunst und Holz-
spielzeug 

Horst Ehnert 
Hauptstraße 105 

Metallwaren und Kunststofferzeugnisse 

MANUFAKTUR KLAUS KOLBE GMBH 
Steinhübel 31 

Herstellung und Vertrieb erzgebirg. Volkskunst 

DREGENO SEIFFEN EG 
Fachgeschäft 
Hauptstraße 98 

Vereinigung von erzgebirgischen Handwerks-
betrieben / Großhandel 
erzgebirgische Volkskunst 

Spielzeugschachtel 
DREGENO Fachgeschäft 
Hauptstraße 72 

erzgebirgische Volkskunst 

Spielzeugschachtel 
DREGENO Fachgeschäft 
Oberheidelberger Straße 10 A 

erzgebirgische Volkskunst 

KOMASA NUTZFAHRZEUGE GMBH 
Hauptstraße 119 

Fachgeschäft für LKW-Zubehär  

TISCHLEREI JENS EMMERICH 
Oberheidelberger Str. 8 

Bau- und Möbeltischlerei 

Johannes Glöckner Dach- und Bau GmbH 
Alte Dorfstrasse 4 A 

Baubetrieb 
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Unternehmen Branche 

Klaus Thiel Ausbau und Hochbau GmbH 
Katharinaberger Weg 16 

Bauunternehmen, Hochbau und Ausbau 

Technikservice, Erdbau + Transport GmbH 
Oberheidelberger Strasse 10 

Baubetrieb 

Handwerksmeister Häfner 
Hauptstraße 51 

Fachgeschäft für Weihnachtsartikel 

 
 

Quelle: https://de.kompass.com/v/seiffen-erzgebirge/de; http://www.firmendb.de/firmen;                                                              
Gemeindeverwaltung Kurort Seiffen 

 
 
 
 

4.3.2 Entwicklung am Arbeitsmarkt 

Arbeitsplatzangebot und Beschäftigte 

Das Arbeitsplatzangebot im Kurort Seiffen 

ist – wie in vielen Gemeinden des Erzge-

birgskreises – relativ hoch.  

Laut Wirtschaftsatlas Sachsen kamen im 

Jahr 2018 in Seiffen 383 Arbeitsplätze auf 

1 000 Einwohner (s. Abb. unten).  

 
 

Arbeitsplatzdichte 2018 

Arbeitsplätze je 1 000EW 

 < 150 

 150 bis 250 

 250 bis 350 

 350 bis 450 

 > 450 

Karte: Arbeitsplatzdichte Kurort Seiffen und Umlandgemeinden, 2018 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2018 

 

Auch die Dichte der Industriearbeitsplätze 

liegt im oberen Bereich. Die Arbeitsplatz-

dichte im verarbeitenden Gewerbe beträgt 

199 Arbeitsplätze je 1 000 EW.  

Ausschlaggebend ist der überdurchschnittli-

che Besatz an Manufakturen des Erzgebir-

gischen Kunsthandwerks. 
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Arbeitsplatzdichte 2016 

Industriearbeitsplätze  

je 1 000 EW 

 < 25 

  25 bis 50 

 50 bis 100 

 100 bis 200 

 > 200 

Karte: Dichte der Industriearbeitsplätze 2018 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2018 

 
 
 
Diese Situation spiegelt sich in der Relation 

von sozialversicherungspflichtig Beschäftig-

ten am Arbeits- bzw. am Wohnort wider. Im 

Gemeindegebiet Seiffen sind insgesamt 

809 sozialversicherungspflichtige Beschäfti-

gungsverhältnisse gemeldet („Beschäftigte 

am Arbeitsort“). Die Zahl der sozialversiche-

rungspflichtig Beschäftigten mit Wohnsitz in 

der Gemeinde ist mit 810 genauso hoch 

(„Beschäftigte am Wohnort“). 

Beschäftigte am Arbeitsort: Eine Betrach-

tung des Arbeitsplatzangebotes nach Bran-

chen zeigt, dass über die Hälfte aller in der 

Gemeinde gemeldeten Arbeitsplätze im 

produzierenden Gewerbe angesiedelt sind. 

30 % aller Arbeitsplätze liegen im Bereich 

öffentlicher und privater Dienstleistungen. 

Beschäftigte am Wohnort: Die sozialversi-

cherungspflichtig Beschäftigten mit Wohn-

sitz in Seiffen sind ebenfalls vorrangig im 

produzierenden Gewerbe tätig, gefolgt von 

Tätigkeiten in Handel, Verkehr und Gastge-

werbe sowie öffentlicher und privater 

Dienstleistender. Der Anteil dieser Beschäf-

tigten macht zusammen über 90 % aus und 

liegt damit deutlich höher als bei den am Ort 

vorhandenen Arbeitsplätzen. Die Land- und 

Forstwirtschaft ist mit einem Anteil von nur 

2 % deutlich unterrepräsentiert. 

 

Wirtschaftszweig 

Beschäftigte am Arbeitsort Beschäftigte am Wohnort 

absolut in % absolut in % 

Land- u. Forstwirtschaft/Fischerei keine Daten - 18 2,2 

Produzierendes Gewerbe  439 54,3 411 50,7 

Handel, Verkehr und Gastgewerbe 251 31,0 178 22,0 

Unternehmensdienstleister keine Daten - 46 5,7 

öffentliche u. private Dienstleister keine Daten - 157 19,4 

Summe 809 100,0 810 100,0 

Tabelle: Beschäftigte am Arbeitsort / Wohnort nach Branchen, Stand: 30.06.2019 Quelle: StaLa/eigene Berechnungen, 2021 
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Entwicklung der sozialversicherungs-

pflichtig Beschäftigten am Arbeitsort 

und am Wohnort 

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen 

Beschäftigten am Arbeitsort ist relativ stabil 

und im Vergleich zum Jahr 2007 leicht ge-

stiegen. Am Arbeitsort ist eine Zunahme um 

19 Arbeitsplätze zu verzeichnen, am Wohn-

ort dagegen ein leichter Rückgang um 16 

Arbeitsplätze. 

Im Jahr 2019 befanden sich insgesamt 

1 619 Einwohner in sozialversicherungs-

pflichtigen Beschäftigungsverhältnissen. Im 

Vergleich zum Jahr 2007 ist es nur ein 

Rückgang um 6 Beschäftigte. 

 

Grafik: Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte am Arbeitsort und am Wohnort, 2007 bis 2019                                              
Quelle: Bundesagentur für Arbeit, Statistik 

 

Im gleichen Zeitraum ging die Zahl der Ein-

wohner im erwerbsfähigen Alter (hier mit der 

Alterskohorte der 15- bis 65-Jährigen 

gleichgesetzt) sowohl absolut als auch in 

Relation zur ebenfalls sinkenden Gesamt-

bevölkerung um 8,3 % zurück.  

In der Folge ist das Verhältnis der am  

Wohnort sozialversicherungspflichtig Be-

schäftigten zur Bevölkerung im erwerbsfähi-

gen Alter (Beschäftigtenquote) zwischen 

2007 und 2019 deutlich von 51 % auf über 

70 % gestiegen. Rund 73 % der Bevölke-

rung im erwerbsfähigen Alter ist weiblich.

Jahr Einwohner ge-

samt 

Einwohner  

15 – 65 Jahre 

Anteil an der Ge-

samtbevölkerg. 

sozialvers. Be-

schäftigte am 

Wohnort 

Beschäftigten-

quote 

2007 2 565 1 623 63,3 % 826 50,9 % 

2019 2 098 1 153 55,0 % 810 70,3 % 

Differenz -467 -470 -8,3 % -16 +19,4 % 

Tabelle: Bevölkerung und Beschäftigung im Vergleich 2007 und 2019 Quelle: StaLa / eigene Berechnungen, 2021 
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4.3.3 Pendlerströme 

Im Kurort Seiffen wohnen 810 sozialversi-

cherungspflichtig Beschäftigte. Von ihnen 

pendeln 25,0 % zur Arbeit in einen anderen 

Kreis und 32,7 % zur Arbeit innerhalb des 

Kreises (Auspendler). Gleichzeitig pendeln 

23,3 % Beschäftigte, die in einem anderen 

Kreis wohnen, zur sozialversicherungs-

pflichtigen Beschäftigung nach Seiffen (Ein-

pendler). 34,2 % sind Einpendler des Krei-

ses. Der Saldo von Aus- und Einpendlern 

(Pendlersaldo) ist ausgeglichen. 

Nichtpendler 

Einpendler mit Wohnort Auspendler mit Wohnort 

innerhalb des    
Kreises 

außerhalb des    
Kreises 

innerhalb des    
Kreises 

außerhalb des    
Kreises 

343 277 189 265 202 

 466 467 

Tabelle: Pendlerverhalten der sozialversicherungspflichtig Beschäftigten in Seiffen, 30.06.2019                                               
Quelle: StaLa / eigene Berechnungen, 2021 

 
 

4.3.4 Entwicklung der Arbeitslosenzahlen 

Die Zahl der Arbeitslosen ist im Freistaat 

Sachsen im Zeitraum seit 2000 deutlich ge-

sunken. Sie betrug im Jahresdurchschnitt 

2019 etwa 116 000 Arbeitslose. Die Arbeits-

losenquote hat sich innerhalb von 19 Jahren 

von 17,0 % auf 5,5 % deutlich verringert. 

Hauptursache ist die positive konjunkturelle 

Lage und die damit verbundene Zunahme 

der Beschäftigung. Zudem ergeben sich Ef-

fekte aus der demografischen Entwicklung. 

In der nachfolgenden Tabelle ist die Situa-

tion auf Gemeindeebene für die Jahre 2015 

bis 2019 dargestellt.  

Demnach sind im Jahr 2019 in Seiffen nur 

2,9 % aller Einwohner im erwerbsfähigen 

Alter als arbeitslos gemeldet. Im Jahr 2015 

waren es 3,9 %. Auf 1 000 Einwohner ka-

men im Jahr 2018 14 Arbeitslose, im Jahr 

2000 waren es 19 Arbeitslose. Der Anteil 

der Arbeitslosen im Alter von 55 Jahren und 

älter ist deutlich rückläufig. 

Die Zahl der geringfügig Beschäftigten (Mi-

nijobber) am Arbeitsort ist im Betrachtungs-

zeitraum nahezu konstant geblieben.  

  2015 2016 2017 2018 2019 

Einwohner im erwerbsfähigen Alter (15 – 65 Jahre) 1 358 1 270 1 232 1 202 1 153 

Arbeitslose 53 52 37 31 34 

   davon Langzeitarbeitslose 15 11 10 11 12 

   davon unter 25 Jahre - 7 3 4 5 

   davon 55 Jahre und älter 19 14 11 5 6 

Geringfügig Beschäftigte am Arbeitsort 221 233 235 234 234 

Tabelle: Strukturen am Arbeitsmarkt/Arbeitslose im Kurort Seiffen (Jahresdurchschnitt)                                                                               
Quelle: Bundesagentur für Arbeit, Statistik, 2020 

 

.  
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4.3.5 Entwicklung der Kaufkraft 

Eine unmittelbare Auswirkung der guten Ar-

beitsmarktlage ist die positive Entwicklung 

der Kaufkraft. 

Die Kaufkraft umfasst die Summe aller Net-

toeinkünfte der Bevölkerung abzüglich 

Steuern und Sozialabgaben. Hinzugerech-

net werden Kapitaleinkünfte und staatliche 

Transferleistungen. Die Gesamtkaufkraft 

der sächsischen Bevölkerung betrug 2019 

über 85 Mrd. Euro.  

Pro Kopf ergibt sich somit eine Kaufkraft von 

20.870 Euro. Der Kaufkraftindex spiegelt 

das Verhältnis des sächsischen zum bun-

desdeutschen Durchschnitt von 24.000 

Euro wider. Er lag im Jahr 2019 bei 87,0 

(Deutschland = 100). 

Der Kaufkraft Index pro Einwohner lag im 

Kurort Seiffen mit 70,6 unter dem sächsi-

schen Durchschnitt. Die Pro-Kopf-Kaufkraft 

betrug 2019 rund 17.000 Euro. 

 

 

 

Karte: Kaufkraft (gesamt) nach Gemeinden, 2019 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020 

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist ein 

Teil der Gesamtkaufkraft. Sie belief sich im 

Freistaat Sachsen im Jahr 2019 insgesamt 

auf über 25,7 Mrd. Euro. Somit ergibt sich 

eine durchschnittliche einzelhandelsrele-

vante Kaufkraft von 6.322 Euro pro Einwoh-

ner. Im Verhältnis zum bundesdeutschen 

Durchschnitt ergibt sich ein einzelhandels-

relevanter Kaufkraft-Index für Sachsen von 

89,2.  

Auf Gemeindeebene reicht dieser jedoch 

von 75,5 im Kurort Seiffen bis 107,3 in der 

Stadt Markkleeberg. 

Der Index der einzelhandelsrelevanten 

Kaufkraft in Seiffen liegt deutlich unter dem 

sächsischen Durchschnitt. Pro Einwohner  

beträgt die einzelhandelsrelevante Kauf-

kraft im Jahr 2019 5.347 Euro.

Seiffen 
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Karte: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Gemeinden, 2019 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020 

 

4.3.6 Handel 

In den vergangenen 20 Jahren hat sich ein 

struktureller Wandel im Einzelhandelssektor 

zugunsten großflächiger Verkaufseinrich-

tungen an zentralen Standorten sowohl in 

den Innenstädten aber auch in nicht inte-

grierten, verkehrstechnisch günstigen La-

gen vollzogen. 

Im ländlichen Gemeinden ist das Angebot 

sowohl im Bereich der Versorgung mit Wa-

ren des täglichen Bedarfs als auch der 

Fachhandel inzwischen stark einge-

schränkt. 

Im Kurort Seiffen gibt es außer einem Le-

bensmitteldiscounter keine großflächigen 

Einzelhandelseinrichtungen und in den 

Ortslagen Heidelberg, Oberseiffenbach so-

wie Steinhübel sind überhaupt keine Nah-

versorgungseinrichtungen vorhanden. Als 

Alleinstellungsmerkmal ist dagegen zu wer-

ten, dass in Seiffen und den drei zugehöri-

gen Ortslagen zahlreiche Manufakturen, 

Schauwerkstätten und über 50 Einzelhan-

delsgeschäfte der erzgebirgischen Volks-

kunst etabliert sind.  

Kategorie Standort Sortimentsstruktur 

Lebensmitteleinzelhandel 

Discounter Penny Neuhausener Straße 10 Lebensmittel, Non-Food 

Stationärer Einzelhandel (Lebensmittel und Non-Food) 

Bäckerei Konditorei Frank Walther 

Filiale Bäckerei Frank Walter 

Bäckerei Konditorei Café Marco Barthel 

Filiale Bäckerei Marcel Schmieder 

Filiale Bäckerei Schellenberger 

Hauptstraße 147 

Neuhausener Straße 10 

Hauptstraße 81 

Hauptstraße 63 

Bahnhofstraße 5 

Backwaren 

Fleischerei Kempe 

Fleischerei Spiegelhauer 

Neuhausener Straße 10 

Hauptstraße 142 

Fleisch- und Wurstwaren 

Seiffen 
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Kategorie Standort Sortimentsstruktur 

Kik 

Fachgeschäft Timo Kempe 

Fachgeschäft Scholz 

Neuhausener Straße 10 

Hauptstraße 82 

Hauptstraße 104 

Bekleidung 

Andenkenladen Hoffmann & Hoffmann Gbr 

Geschenkestube  

Hauptstraße 85 

Bahnhofstraße 8 

Zeitschriften, Bücher 

Cafechen Günther 

Cafe Nußknacker 

Spielzeugschachtel 

esSBahn 

Restaurant Diana 

Holzwurm 

Raststübe´l 

Waldgasthof 

Zur Pyramide 

Pizza-& Dönerhaus 

Berghof 

Buntes Haus 

Seiffener Hof 

Landhotel zu Heidelberg 

Nußknackerbaude 

Sport-&Jagdhotel Ahornberg 

TafelSPIZZ 

Pasta Bar Postkutsche 

Hauptstraße 102 

Hauptstraße 139 

Hauptstraße 72 

Bahnhofstraße 18b 

Steinhübel 21 

Hauptstraße 71a 

Hauptstraße 80 

Badstraße 1 

Hauptstraße 73b 

Hauptstraße 111 

Kurhausstraße 36 

Hauptstraße 94 

Hauptstraße 31 

Hauptstraße 196 

Nußknackerstraße 20 

Deutschneudorfer Str. 57 

Jahnstraße 23 

Hauptstraße 94 

Cafe/Gaststätte 

Cafe/Imbiss 

Cafe/Restaurant 

Erlebnisrestaurant 

Restaurant 

Gaststätte 

Gaststätte 

Gaststätte 

Imbiss/Gaststätte 

Gaststätte 

Restaurant 

Restaurant 

Restaurant 

Restaurant 

Restaurant 

Restaurant 

Cafe/Bar 

Pastabar 

 Tabelle: Standorte Einzelhandel Quelle: Gemeinde 2020 

Siehe dazu auch Kap. 4.3.1 - Firmen und regionaltypische Geschäfte im Kurort Seiffen 

 

Siehe dazu auch Plan „Wirtschaftsstandorte“ in der Anlage. 
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4.3.7 Tourismus/Gastronomie 

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich 

der Tourismus zu einem maßgeblichen 

Wirtschaftsfaktor im Freistaat Sachsen ent-

wickelt. Die Tourismuswirtschaft umfasst 

neben den Betrieben des Beherbergungs-

gewerbes und der Gastronomie zahlreiche 

Branchen der Dienstleistungen, des Ver-

kehrs, des Handwerks und des Handels. 

Neben den Oberzentren Leipzig und Dres-

den haben sich vor allem das Vogtland so-

wie das Erzgebirge und die Sächsische 

Schweiz zu wichtigen Reiseregionen im 

Freistaat Sachsen entwickelt. Der Landkreis 

Erzgebirgskreis ist seit vielen Jahren als 

Reiseziel von großer Bedeutung. 

Besonders in Seiffen ist neben dem Holz-

kunsthandwerk der Tourismus eine der 

Hauptsäulen der lokalen Wirtschaft. Mit 

dem Erzgebirgs-Bike-Marathon Seiffen und 

der Blockline wurden zudem überregional 

bekannte Freizeitangebote geschaffen.

 

Tourismusintensität Sachsen 2018 

Übernachtungen je 100 EW 

 < 200 

 200 bis 300 

 300 bis 400 

 400 bis 500 

 > 500 

Karte: Tourismusintensität (Anzahl der Übernachtungen), 2018 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020 

Die Tourismusintensität spiegelt das Ver-

hältnis von Übernachtungszahlen und Be-

völkerung in einem Gebiet wider und ist so-

mit ein wichtiger Gradmesser für die Bedeu-

tung der Tourismuswirtschaft in einer Re-

gion. Laut Wirtschaftsatlas Sachsen waren 

im Erzgebirgskreis im Jahr 2018 560 Über-

nachtungen je 100 Einwohner zu verzeich-

nen.  

Im Kurort Seiffen sind zahlreiche Beherber-

gungsbetriebe gemeldet (Betrieb mit min-

destens 10 Betten). Im Wirtschaftsatlas 

Sachsen wird Seiffen in die Kategorie mit 

500 – 999 Betten eingeordnet. Laut Statisti-

schem Landesamt Sachsen sind in Seiffen 

im Jahr 2019 insgesamt 16 Beherbergungs-

stätten mit einer Kapazität von 623 Betten 

vorhanden. Darüber hinaus stehen Über-

nachtungsmöglichkeiten in privaten Ferien-

unterkünften in Pensionen, Ferienhäusern 

und Ferienwohnungen zur Verfügung. Die 

Zahl der Übernachtungen ist seit 2005 um 

53 % gestiegen, 2019 waren es 93 799. 
Auch die Zahl der Ankünfte (2019: 37 463) 

hat sich gegenüber dem Jahr 2005 um 52 % 

erhöht. 

 

  

Erzgebirgskreis 
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Beherbergungsangebote 2018 

Zahl der Betten nach Gemeinden 

 100 bis 199 

 200 bis 499 

 500 bis 999 

 1.000 bis 14.999 

 15.000 bis 19.999 

 > 20.000 

  Karte: Beherbergungsangebot (Anzahl der Betten), 2018 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2020 

 

Bezeichnung Adresse 

 

Anzahl Betten/Zimmer 

Hotels 

Hotel Seiffener Hof  
Hauptstraße 31 
09548 Kurort Seiffen 

25 Zimmer 

Hotel Nussknackerbaude 
Nußknackerstraße 20 
09548 Kurort Seiffen 

30 Zimmer 

Sport & Jagdhotel Ahornberg 
Deutschneudorfer Straße 57 
09548 Kurort Seiffen 

Zimmer und Ferien-     
wohnungen 

Landhotel zu Heidelberg 
Hauptstraße 196 
09548 Kurort Seiffen 

34 Zimmer 

Hotel Berghof 
Kurhausstraße 36 
09548 Kurort Seiffen 

24 Zimmer 

Buntes Haus Seiffen – Hotel Erbgericht 
Hauptstraße 94 
09548 Kurort Seiffen 

44 Zimmer 

Panorama Berghotel Wettiner Höhe  
Jahnstraße 23 
09548 Kurort Seiffen 

63 Zimmer 

Hotel Sonne 
Bergmannsweg 1 
09548 Kurort Seiffen 

11 Zimmer 

Pensionen und Gasthöfe 

Pension Am Ahornberg 
Ahornbergweg 58 
09548 Kurort Seiffen 

2 Zimmer 

Pension Bennelliebschänke Seiffen 
Bahnhofstraße 19 
09548 Kurort Seiffen 

5 Zimmer 

Pension Waldgasthof „ Bad Einsiedel“ 
Badstraße 1 
09548 Kurort Seiffen 

18 Zimmer 

Pension Felsenkeller, Familie Posch 
Hauptstraße 121 
09548 Kurort Seiffen 

 

Seiffen 
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Bezeichnung Adresse 

 

Anzahl Betten/Zimmer 

Herberge zur Engelwiese 
Alte Dorfstraße 18b 
09548 Kurort Seiffen 

mehrere Zimmer und 2  
Ferienwohnungen 

Pension Altes Bergmannshaus 
Hauptstraße 42 
09548 Kurort Seiffen 

8 Zimmer 

Pension Diana 
Steinhübel 21 
09548 Kurort Seiffen 

7 Zimmer 

Pension “Im Spielzeughof” 
Hauptstraße 107 
09548 Kurort Seiffen 

Einzel- und Doppelzimmer, 
Appartements bis 6 Pers., 
Ferienwohnungen 

Ferienwohnungen/Ferienhäuser 

Ferienwohnung Reinhardt 
Steinhübel 6 
09548 Seiffen 

2 Ferienwohnungen 

Ferienwohnungen Familie Emmerich 
Hauptstraße 145 
09548 Kurort Seiffen 

3 Ferienwohnungen 

Ferienwohnung Familie André Diecke 
Anton-Günther-Straße 17 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung im Gästehaus “Heidel-
berghäusl” Familie Maik Richter 

Hauptstraße 185 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienhaus KUNSTKONTOR K² 
An der Binge 2 
09548 Kurort Seiffen 

8 Personen 

Ferienhaus Familie Clement 
Anton-Günther-Straße 19 
09548 Kurort Seiffen 

6 Personen 

Ferienwohnung Familie Ingrid Buschmann 
Steinhübel 16 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Michael Biermann 
Alte Dorfstraße 7 
09548 Kurort Seiffen 

4 Personen 

Ferienwohnung Kühnhardt 
Feldweg 5 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Richter 
Hauptstraße 181 b 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Zum Seiffener Spreng-
meister 

Feldweg 6 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Claudia Einhorn 
Steinhübel 17 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Gerd Glöckner 
Wiesenweg 1a 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnungen Familie Stephan Kirsche 
Hauptstraße 45 
09548 Kurort Seiffen 

3 Ferienwohnungen 

Ferienwohnung an der Bergkirche 
Am Rathaus 12 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Elke Reichel 
Oberheidelberger Straße 19 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Strehlow 
Ahornbergweg 37a 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Hegewald *** 
Gartenweg 11 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung am Kammweg 
Alte Dorfstraße 3 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 
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Bezeichnung Adresse 

 

Anzahl Betten/Zimmer 

Ferienwohnung Familie Lippmann 
Jahnstraße 4a 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnungen im Verlegerhaus 
Alte Dorfstraße 14 
09548 Kurort Seiffen 

5 Ferienwohnungen 

Ferienwohnung Wagner 
Glashüttenweg 25 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Herrmann 
Hauptstraße 174 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Komfort Ferienhaus Morgenstern 
Bergsiedlung 26 
09548 Kurort Seiffen 

2 – 3 Familien 

Ferienwohnung Gästehaus Zenker 
Katharinaberger Weg 11 
09548 Kurort Seiffen 

2 Ferienwohnungen 

Ferien im eigenen Haus – Familie Lorenz 
Feldweg 8 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Pension am Wildbach 
Wildbachweg 11 
09548 Kurort Seiffen 

3 Ferienwohnungen 

Ferienwohnung Gläßer 
Gartenweg 10 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Familie Rainer Bieber 
Waldweg 2 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnung Birgit Liesche 
Bergsiedlung Nr. 27 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

4- Sterne-Ferienwohnung Fam. Brückner 
Jahnstraße 5 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienhaus “Stephani” 
Hauptstraße 39 
09548 Kurort Seiffen 

2 – 3 Personen 

Ferienwohnungen Familie Gerlach 
Alte Dorfstraße 18b 
09548 Kurort Seiffen 

2 Ferienwohnungen 

Ferienwohnung Familie Silke Knorr 
Bahnhofstraße 10 
09548 Kurort Seiffen 

1 Ferienwohnung 

Ferienwohnungen Familie Hänel 
Anton-Günther-Straße 11 
09548 Kurort Seiffen 

2 Ferienwohnungen 

Ferienwohnungen Familie Einenkel 
Hauptstraße 43 
09548 Kurort Seiffen 

3 Ferienwohnungen 

Ferienhaus Langer 
Anton-Günther-Straße 15 
09548 Kurort Seiffen 

2 – 5 Personen 

Ferienwohnungen Herklotz 
Hauptstraße 89 
09548 Kurort Seiffen 

3 Ferienwohnungen 

Campingplätze  

Ferienpark Seiffen 
Deutschneudorfer Str. 57 
09548 Kurort Seiffen 

Camping, Caravan 

 

  Quelle: homepage der Gemeinde Seiffen; https://seiffen.de/tourismus/uebernachten; Gemeinde 2020 

 

 

4.3.8 Standort- und Flächenpotenziale  

Aussagen zu den Standort- und Flächenpotenzialen für gewerbliche Nutzungen im Kurort Seif-

fen sind in Kapitel 4.1.8 des Fachkonzeptes „Bauen und Wohnen“ enthalten. 
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4.3.9 Prognose und Fazit 

Wirtschaftsentwicklung 

Die Ortslagen der Gemeinde sind bäuerli-

chen Ursprungs. Erst mit der Erschließung 

von Erzvorkommen und der zunehmenden 

Industrialisierung seit Mitte des 19. Jahr-

hunderts entstanden in der Region neue Ar-

beitsplätze im Bergbau und im verarbeiten-

den Gewerbe. Auf der Grundlage der In-

dustrieentwicklung und einer prosperieren-

den Wirtschaft erhielten auch die bis dahin 

ländlich geprägten Gemeinden einen enor-

men Entwicklungsschub, der jedoch auch 

das Aufbrechen der bis dahin lokal begrenz-

ten Waren- und Wirtschaftskreisläufe mit 

sich brachte. 

Wirtschaftsstruktur 

Die Wirtschaftsstruktur des Kurortes Seiffen 

wird von der Herstellung und dem Vertrieb 

traditioneller erzgebirgischer Volkskunster-

zeugnisse sowie vom Tourismus geprägt. 

Produktion und Verkauf von Volkskunstpro-

dukten prägen das Erscheinungsbild der 

Gemeinde, überwiegend in klein- und mittel-

ständischen Werkstätten, Familien- und 

Handwerksbetrieben. Bis heute ist das An-

gebot an Arbeitsplätzen, insbesondere im 

verarbeitenden Gewerbe vergleichsweise 

hoch. Die Umbrüche der Wendezeit konn-

ten gut überwunden werden. 

Arbeitsplatzangebot und Beschäftigung 

Ein zentrales Ziel der Gemeindeentwicklung 

ist die Stabilisierung der Bevölkerungszah-

len. Die Grundlage dafür ist eine positive 

Wirtschaftsentwicklung, die den hier leben-

den Menschen eine wirtschaftliche Existenz 

ermöglicht und zugleich der Kommune den 

erforderlichen finanziellen Handlungsspiel-

raum gibt, um die Entwicklungsprozesse 

steuern zu können.  

Darüber hinaus ist die Sicherung der guten 

Erreichbarkeit der Arbeitsplatzzentren im 

Einzugsbereich der Gemeinde maßgeblich 

für deren Attraktivität als Wohnstandort. 

Die künftige Entwicklung wird auch durch 

die sich abzeichnenden demografischen 

Veränderungen mitbestimmt. Im Zeitraum 

zwischen 2000 und 2019 ging die Zahl der 

Einwohner im beschäftigungsfähigen Alter 

(15 bis 65 Jahre) um 39,2 % zurück.  

Diese Entwicklung wird sich in Zukunft laut 

den Prognosedaten bis 2035 fortsetzen. 

Durch den bereits heute vorhanden hohen 

Altersdurchschnitt der Erwerbsbevölkerung 

und mangelnden Zuwachs aus der nachfol-

genden Generation sinkt die Zahl der Ein-

wohner im Beschäftigungsalter stärker         

(-57,8 % gegenüber 2000) als die Gesamt-

bevölkerung (-40,6 % gegenüber 2000 

Jahr Einwohner  

gesamt 

Einwohner  

15 – 65 Jahre 
Anteil  

an der Gesamt-

bevölkerung absolut prozentual absolut prozentual 

2000 2 847 100 % 1 897 100 % 66,6 % 

2019 2 098 73,7 % 1 153 60,8 % 55,0 % 

2035 1 690 59,4 %    800 42,2 % 47,3 % 

Differenz    -1 157 -40,6 % -1 097 -57,8 % -19,3 % 

Tabelle: Bevölkerung und Beschäftigung im Vergleich 2000 und 2016 Quelle: StaLa/eigene Berechnungen, 2018 
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Handel- und Dienstleistung 

Aus der demografischen Entwicklung erge-

ben sich Auswirkungen auf die Nachfragesi-

tuation nach Waren und Dienstleistungen. 

Mit einem wachsenden Anteil älterer Bevöl-

kerungsteile sind Veränderungen der Ein-

kommenssituation aber auch der Lebensor-

ganisation der Haushalte verbunden. Zu-

dem kommt es zu einer allmählichen Verrin-

gerung der Aktionsradien der alternden Be-

völkerung. 

Im Ergebnis wird die Ausstattung der Ge-

meindeteile mit Versorgungseinrichtungen 

in Zukunft an Bedeutung gewinnen. Auf-

grund mangelnder Tragfähigkeit nimmt aber 

auch hier die Erreichbarkeit von Einrichtun-

gen außerhalb des Gemeindegebietes an 

Bedeutung zu. 

Tourismus 

Für die Tourismuswirtschaft spielt die Kom-

mune eine tragende Rolle. Die vorhande-

nen Potenziale im Bereich Naherholung und 

Tagestourismus reichen aus, um eine ge-

zielte Förderung dieses Wirtschaftszweiges 

weiter zu intensivieren.  

Auch in Zukunft sind investive Maßnahmen 

und eine gezielte Öffentlichkeitsarbeit erfor-

derlich, um den Kurort noch attraktiver zu 

gestalten. Zu nennen sind hier der Ausbau 

von attraktiven Wander-, Rad- und Reitwe-

gen sowie der Versorgungsstruktur. 

Die Vernetzung und einheitliche Vermark-

tung vorhandener Angebote in der Region 

im Bereich Beherbergung, Gastronomie so-

wie Kultur und Freizeit kann weitere Poten-

ziale erschließen helfen. Dazu ist die Zu-

sammenarbeit der verschiedenen Ange-

botsträger erforderlich. 

Gewerbeflächen/ -standorte 

Das Angebot an Gewerbeflächen be-

schränkt sich in Seiffen auf die innerörtli-

chen Lagen. Flächenpotenziale können im 

Zuge der Revitalisierung vorhandener 

Brachflächen erschlossen werden. Dabei 

sind die Belange der dörflichen Nutzungs-

struktur sowie Natur- und Landschafts-

schutz im Einzelfall kritisch zu prüfen. 

Weiterführende Angaben dazu enthält Kapi-

tel 4.1. Bauen und Wohnen und die Bra-

chenkonzeption.
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Anhang 

 

 

Übersichtsplan: Wirtschaftsstandorte 

Übersichtsplan: Fremdenverkehr und Tourismus 
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Bestandsanalyse 

4.4.1 Allgemeinbildende Schulen 

In Seiffen befindet sich eine Grundschule in 

Trägerschaft der Gemeinde. Die Einwei-

hung der neu erbauten Schule, Jahnstraße 

16 („Karl-Marx-Oberschule“), erfolgte 1979. 

Zuvor bestanden eigenständige Schulen in 

den Ortsteilen Heidelberg und Oberseiffen-

bach. Die damalige Mittelschule bestand bis 

zum Jahr 2006.  

Die Grundschule Seiffen wurde in den Jah-

ren 2010 bis 2012 vollständig saniert und 

modernisiert. 

Die nächstgelegenen Oberschulen befinden 

sich in Olbernhau und Sayda. 

Das nächstgelegene Gymnasium ist in Ol-

bernhau ansässig.  

Darüber hinaus gibt es in Seiffen das Be-

rufsbildende Schulzentrum Holzspielzeug-

macher- und Drechslerschule Seiffen sowie 

die Volkshochschule Olbernhau. 

 

Einrichtung/Lage Kapazität Aus-   
lastung 

Bauzustand* Träger künftige Nutzung 

Grundschulen 

Grundschule Seiffen 

Jahnstraße 16  

09548 Kurort Seiffen 

Kapazität zur 
Beschulung 
von 200 
Schüler*in-
nen ist gege-
ben 

Auslastung 
für das 

Schuljahr 
2011/12 lag 
bei 66,5 %   

1 Kurort Seiffen Grundschule/ 

Schulhort 

Berufsbildende Schule 

Holzspielzeugmacher- und 

Drechslerschule Seiffen 

Hauptstraße 112 

09548 Kurort Seiffen 

 21              

Lehrlinge 

2 Landkreis Erzge-

birgskreis 

Berufsschule 

Tabelle: Schulen im Kurort Seiffen Quelle: Schulnetzplan 2011/Kurort Seiffen, 2022 

* Bauzustandsstufen: 1 = gebrauchsfähiger Zustand, 2 = geringe Mängel, 3 = schwerwiegende Mängel, 4 = unbrauchbar  

 

 

Entwicklung der Schülerzahlen 2000 bis 2019 

Die Entwicklung der Schülerzahlen der ein-

zügigen Grundschule Seiffen zeigt eine 

Schwankungsbreite zwischen 108 Schülern 

im Jahr 2000 und 163 Schülern im Jahr 

2007. Zwischen 2011 und 2019 sind die 

Zahlen relativ stabil. Im Jahr 2020  ist die 

Gesmtschülerzahl auf 120 zurückgegan-

gen.
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Jahr 
Grundschule Seiffen Mittelschule Seiffen 

Anzahl Klassen Schüler Lehrer Anzahl Klassen Schüler Lehrer 

2000 1 5 108 8 1 18 433 25 

2001 1 6 116 9 1 16 393 25 

2002 1 6 114 9 1 14 328 23 

2003 1 7 133 9 1 12 278 23 

2004 1 8 143 11 1 10 228 23 

2005 1 8 157 11 1 7 153 17 

2006 1 8 161 11 1 4 79 11 

2007 1 8 163 10     

2008 1 8 158 10     

2009 1 8 143 10     

2010 1 8 149 10     

2011 1 7 133 9     

2012 1 7 127 8     

2013 1 7 123 8     

2014 1 7 128 8     

2015 1 7 140 8     

2016 1 7 138 8     

2017 1 8 139 9     

2018 1 8 137 9     

2019 1 7 139 9     

2020 1 7 120 8     
 

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gemeindestatistik des jeweiligen Jahres 

 

 

             

Fotos: Grundschule Seiffen mit Turnhalle, Freianlagen und Spielplatz   Quelle: die STEG, Juni 2021 
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4.4.2 Weitere Bildungseinrichtungen 

Berufsbildende Schulzentren 

Holzspielzeugmacher- und Drechsler-

schule  

Die Holzspielzeugmacher- und Drechsler-

schule Seiffen wurde 1995 als Außenstelle 

des Berufsschulzentrum Zschopau eröff-

net, mit dem Ziel der Anerkennung und Er-

haltung des traditionellen erzgebirgstypi-

schen Berufes des Holzspielzeugmachers. 

Die Schule ist für die theoretische Ausbil-

dung der Drechsler und Holzspielzeugma-

cher zuständig, die praktische Ausbildung 

erfolgt als Verbundausbildung unter der 

fachlichen Regie des Verbandes Erzgebir-

gischer Kunsthandwerker und Spielzeug-

hersteller e.V. in den Lehrbetrieben. Der-

zeit befinden sich 21 Lehrlinge in der Ver-

bundausbildung. Die Holzspielzeug- und 

Drechslerschule Seiffen wird neben der Be-

rufsausbildung auch für Fortbildung und 

Meisterausbildung sowie als Schauwerk-

statt für viele interessierte Gäste des Erz-

gebirges genutzt. 

(Quelle: https://bsz1-erzgebirgskreis.de › html › standort-

seiffen) 

Weitere berufsbildende Schulzentren sind: 

 Volkshochschule Erzgebirgskreis – 

Sitz Olbernhau 

 Berufliches Schulzentrum Annaberg-

Buchholz 

 Berufliches Schulzentrum für Technik 

und Wirtschaft „Julius Weisbach“ Frei-

berg  

 Berufliches Schulzentrum Gewerbliche 

Berufsschule Marienberg.  

 

Förderschulen im Umkreis von Seiffen 

 Förderzentrum „Johann Heinrich 

Pestalozzi“, Schule mit dem Förder-

schwerpunkt „Lernen“ in Marienberg  

 Förderzentrum Annaberg-Buchholz, 

Schule mit dem Förderschwerpunkt 

„Lernen und Sprache“ in Annaberg-

Buchholz  

 Serpentinstein-Grundschule, LRS – 

Stützpunkt in Marienberg/OT Zöblitz 

 

Sonstige Bildungseinrichtungen 

Als weiterführende Bildungseinrichtungen 

sind im Umkreis des Kurortes Seiffen vor-

handen: 

 Technische Universität Bergakademie 

Freiberg 

 Technische Universität Chemnitz 

 Berufliches Schulzentrum Annaberg- 

Buchholz 

 Euro-Schulen in Hohenstein-Ernstthal 

 Westsächsische Hochschule Zwickau. 

 

Anlage 

 Übersichtskarte: Kinderbetreuungs- 

und Bildungseinrichtungen

 

4.4.3 Einrichtungen der Kinderbetreuung 

Die ersten fünf Nachwendejahre waren von 

einem dramatischen Rückgang in der Al-

tersgruppe der unter 6-Jährigen geprägt. 

Dies machte Kapazitätsanpassungen im 

Kitabereich erforderlich, die inzwischen ab-

geschlossen sind. Seit 1995 ist eine relative 

Stabilisierung der Kinderzahlen zu be-

obachten (s. Grafik).  

Seit dem Jahr 1995 mit 121 Kindern unter 6 

Jahren fiel deren Zahl leicht weiter und er-

reichte im Jahr 2018 mit 81 Kindern einen 

vorläufigen Tiefststand.  
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In Relation zur Gesamtbevölkerung hat sich 

der Anteil der Kinder unter 6 Jahren von 

7,0 % im Jahr 1990 auf 4,0 % zum Ende des 

Jahres 2019 verringert.

 
Grafik: Anzahl der unter 6-Jährigen (1990  –  2019)                                              Quelle: StaLa, 2021 

Im Kurort Seiffen sind eine Kindertages-

stätte sowie ein Schulhort vorhanden. Die 

Betreuungsangebote umfassen Plätze im 

Krippen-, Kita- und Hortbereich.  

Die ehemalige Grundschule im Ortsteil Hei-

delberg wurde 1981 zuerst in einen Kinder-

garten umgebaut und 1995 aufgrund des 

Bedarfs zu einer Kindertagesstätte. Darin 

wurden die bisher drei bestehenden Kinder-

einrichtungen des Ortes integriert. Im Jahr 

2002 wurde diese Einrichtung komplett 

umgebaut und saniert.  

Im Frühjahr 2008 erfolgte die Übergabe des 

gestalteten Außengeländes mit neuen 

Spielgeräten und einer Rollerstrecke. 2008 

erfolgte die Erweiterung der Krippenplatzka-

pazität um 10 Plätze. Träger von Kita und 

Hort ist der Kurort Seiffen.  

Der Schulhort mit eigenen Gruppenräumen 

entstand zur Neueinweihung der Grund-

schule im Oktober 1979 im Gebäude der 

Grundschule.  

 

Anlage 

 Übersichtskarte: Kinderbetreuungs- 
und Bildungseinrichtungen 
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Einrichtungen 
Kita, Hort, Kindertages- pflege-
stelle 

Kapazität Auslastung Bauzustand* Träger geplante 
Nutzung 

Kindertagesstätte „Spielzeugland“ 

Alte Dorfstraße 36 
09548 Kurort Seiffen 

114 Plätze 

davon 3 In-
tegrations-

plätze 

77 Kinder 

(67,5 %) 

Stichtag 
14.06.2021 

saniert Gemeinde              
Seiffen 

Kita 

Schulhort 

Jahnstraße 16 
09548 Kurort Seiffen 

80 Plätze 
davon 3 In-
tegrations-

plätze 

69 Kinder 

(86,25 %) 

Stichtag 
14.06.2021 

saniert Gemeinde           
Seiffen 

Hort 

Gesamt 184     

Tabelle: Übersicht Einrichtungen der Kinderbetreuung, Stand: 06/2021 Quelle: Gemeindeverwaltung Seiffen, 2021 
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Fotos: Kita „Spielzeugland“ mit Außenanlagen      Quelle: die STEG, Juni 2021 

 

 

4.4.4 Einrichtungen der Pflege und Betreuung 

Die demografische Entwicklung ist mit einer 

Zunahme alter und hochbetagter Einwohner 

verbunden. Die Pflege- und Betreuungsbe-

darfe dieser Einwohnergruppe sind sehr un-

terschiedlich. Dem entsprechend wird ein 

differenziertes Spektrum an Unterstüt-

zungs- und Pflegeangeboten, von betreuten 

Wohnformen über mobile Pflegedienste bis 

hin zur langfristigen stationären Pflege, be-

nötigt. 

Die Zahl der über 65-Jährigen ist von 1990 

bis 2019 moderat gestiegen. Sie nahm von 

561 Einwohnern auf 701 Einwohner zu. Der 

Anteil an der Gesamtbevölkerung stieg von 

17,2 % im Jahr 1990 auf 33,4 % im Jahr 

2019.

  

 
Grafik: Anzahl der über 65-Jährigen (1990 – 2018)  Quelle: StaLa, 2021 

Im Kurort Seiffen sind keine Seniorenpfle-

geeinrichtung und auch keine Einrichtung 

des betreuten Wohnens vorhanden. Die 

nächstgelegenen Seniorenheime befinden 

sich in Deutschneudorf und Neuhausen.  

In Seiffen gibt es eine Sozialstation der Di-

akonie.  

Anlage 

 Übersichtskarte: Altenpflege- und Ge-

sundheitseinrichtungen
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4.4.5 Einrichtungen des Gesundheitswesens 

Die medizinische Versorgung übernehmen 

2 Hausarztpraxen und 3 Zahnarztpraxen. 

Ergänzt wird das Angebot durch eine Na-

turheilpraxis, 2 Physiotherapeuten und eine 

Apotheke. 

Die nächstliegenden Kliniken befinden sich 

in Olbernhau und Zschopau. 

Das Angebot an Fachärzten für Allgemein-

medizin wird als unzureichend für Seiffen 

eingeschätzt. Zudem besteht das Problem 

der Altersstruktur in beiden Praxen. 

Anlage 

 Übersichtskarte: Altenpflege- und Ge-

sundheitseinrichtungen

 

Nr. Name Straße/Ortsteil 

Fachärzte für Allgemeinmedizin/Innere Medizin 

1 Dr. med. Gunter Schneider 
Schwartenbergweg 7 
09548 Kurort Seiffen 

2 DM Jürgen Dietze 
Am Rathaus 3 
09548 Kurort Seiffen 

 Zahnärzte 

1 

Dr. med. dent. Hans-Frieder Budai/Fachzahnarzt für 
Allgemeine Zahnheilkunde 
Dr. med. dent. Carola Budai/Fachzahnärztin für Kin-
derzahnheilkunde 

Feldweg 23 
09548 Kurort Seiffen 
 

2 
Dr. med. dent. Jörg Preißler 
DS Uta Preißler 

Mortelbachstraße 15 
09526 Heidersdorf 

3 Dentallabor Birgit und Knut Schubert 
Bergsiedlung 29 
09548 Kurort Seiffen 

Naturheilpraxis 

1 Naturheilpraxis Peter Richter 
Katharinaberger Weg 1 
09548 Kurort Seiffen 

 Physiotherapeuten 

1 Physiotherapeutin Kerstin Bilz 
Am Schindelberg 2a 
09548 Seiffen 

2 Physiotherapie Anke Börner 
Deutschneudorfer Str. 6 
09548 Kurort Seiffen 

Sonstige 

1 Diakonie Sozialstation Seiffen 
Am Rathaus 3 
09548 Kurort Seiffen 

2 
Massage Home Service 
Nadine Gläßer 

Anton Günther Straße 2 
09548 Seiffen 

 Apotheken 

1 Rats-Apotheke Seiffen 
Am Rathaus 1 
09548 Kurort Seiffen 

Pflegedienste 

1 in Seiffen nicht vorhanden  
 

Tabelle: Einrichtungen der Medizinischen Versorgung                                                    Quelle: Gemeindeverwaltung Seiffen, 2021 
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4.4.6 Prognose und Fazit 

Bildungseinrichtungen 

Die Bereiche Bildung und Erziehung spielen 

als Standortfaktoren, insbesondere für Fa-

milien mit Kindern, eine immer größere 

Rolle. Die Sensibilität der Eltern für die Be-

treuungs- und Ausbildungsqualität ihrer Kin-

der hat in der Vergangenheit stetig zuge-

nommen.  

Der Kurort Seiffen verfügt über eine allge-

meinbildende Schule. Die Grundschule liegt 

im Gemeindegebiet und ist verkehrstech-

nisch aus den jeweiligen Einzugsbereichen 

gut zu erreichen. Das Ausbildungszentrum 

Holzspielzeugmacher- und Drechslerschule 

Seiffen liegt ebenfalls in zentraler Ortslage. 

Im Rahmen schulischer Arbeitsgemein-

schaften und Ganztagsangebote erhalten 

die Schüler die Möglichkeit, neigungsorien-

tiert und klassenübergreifend zusammenzu-

arbeiten. In den vergangenen Jahren haben 

zudem differenzierte Förderungen an Pro-

fessionalität gewonnen. Im Unterricht und in 

der Nachmittagsbetreuung erhalten die 

Schüler Gelegenheit, individuelle Schwä-

chen auszugleichen und besondere Bega-

bungen zu vertiefen. 

Zugleich ist die Schule wichtiger Kristallisa-

tionspunkt des Gemeinwesens. Aus der Zu-

sammenarbeit zwischen Schule und Eltern-

häusern sowie aus der Kooperation mit ört-

lichen Vereinen, Unternehmen, Museen 

und Kultureinrichtungen erwachsen zahlrei-

che Synergien, die zur gegenseitigen Unter-

stützung und Befruchtung beitragen. 

Prognose der Schülerzahlen 

Im Erzgebirgskreiskreis gibt es derzeit ins-

gesamt 89 Grundschulen, 39 Oberschulen 

und 13 Gymnasien. Die Zahl der Grund-

schüler ist in Sachsen in den vergangenen 

Jahren leicht gestiegen. Ursache dafür sind 

die sogenannten „nachgeholten“ Geburten 

der späten 1990er-Jahre. In den kommen-

den Jahren ist hier mit einer Stagnation bzw. 

mit einem leichten Rückgang der Neuzu-

gänge zu rechnen. 

Die derzeit zahlenmäßig starken Grund-

schuljahrgänge werden in den kommenden 

Jahren in die weiterführenden Schulen auf-

rücken und dort vorübergehend für einen 

Anstieg der Neuzugänge sorgen.  

Kinderbetreuung 

Der Kurort Seiffen verfügt über eine Kinder-

tagesstätte und einen Schulhort. Sie befin-

den sich im Kernort Seiffen und sind ver-

kehrstechnisch gut erreichbar. In den Orts-

lagen sind keine weiteren Einrichtungen 

vorhanden.  

Die zukünftige Bedarfsentwicklung an Kin-

derbetreuungsplätzen lässt sich nur grob 

abschätzen, da für Gemeinden der Größen-

klasse zwischen 5 000 und 15 000 EW die 

Detaillierung der Altersklassen in den amtli-

chen Prognosen eingeschränkt ist. Nach 

der 7. Regionalisierten Bevölkerungsprog-

nose erfolgt die Einteilung der Altersstufen 

für Kinder und Jugendliche unter 20 Jahren. 

Im Betrachtungszeitraum bis 2035 nimmt 

die Alterskohorte der unter 20-Jährigen wei-

ter ab, von 327 im Jahr 2018 auf 250 bis 260 

im Jahr 2035. Dies lässt unter anderem 

auch auf einen Rückgang des Betreuungs-

bedarfs im Vorschulalter und im Hortbereich 

(siehe dazu auch vorheriger Abschnitt) 

schließen. Der Anteil der unter 20-Jährigen 

wird in Seiffen im Jahr 2035 15,2 % betra-

gen, im Freistaat Sachsen sind es 17,4 %.
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Grafik: Anzahl der unter 20-Jährigen (2018 – 2035)  
Quelle: 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose, 2020 

Neben der Zahl der Kinder in den entspre-

chenden Altersklassen sind weitere, auch 

externe Einflussfaktoren, wie z. B. Änderun-

gen des Betreuungsschlüssels zu berück-

sichtigen. Der Betreuungsschlüssel in den 

Kindergärten und Kinderkrippen soll schritt-

weise gesenkt werden.  

Weitere Anpassungsbedarfe können sich in 

Zukunft aus den wachsenden Anforderun-

gen an die frühkindliche Bildung, insbeson-

dere aus der Integration sozial benachteilig-

ter Kinder sowie von Migrantenkindern er-

geben. Dem Vorschulbereich kommt hier 

eine besondere Bedeutung zu, da beste-

hende Defizite nach Möglichkeit bis zum 

Schuleintritt ausgeglichen sein sollten, um 

spätere Bildungsnachteile zu mindern.  

Zudem sind Kindertagesstätten integraler 

Bestandteil der sozialen Infrastruktur und 

wichtige Bezugspunkte für Familien. Die 

Einbindung der Eltern kann einen wichtigen 

Beitrag zur sozialen und kulturellen Integra-

tion leisten. 

Seniorenbetreuung und -pflege 

Laut Zensus 2011 sind in Seiffen 32,6 % al-

ler Haushalte (rd. 360) reine Seniorenhaus-

halte, d. h. alle im Haushalt lebenden Per-

sonen sind 65 Jahre und älter. Etwa 53 % 

dieser Haushalte (rd. 170) sind Einperso-

nenhaushalte.  

Insgesamt geht die Bevölkerungsvorausbe-

rechnung des Statistischen Landesamtes 

für den Kurort Seiffen von einer Abnahme 

alter und hochbetagter Menschen aus, was 

aber nur aus der Gesamtprognose der Be-

völkerungsentwicklung resultiert. Bis zum 

Jahr 2035 wird demnach ein Einwohner-

rückgang von 21 % bzw. 22,2 % gegenüber 

2018 erwartet. Beide Prognosevarianten 

gehen davon aus, dass die Zahl der über 

65-Jährigen bis zum Jahr 2035 von 696 auf 

620 Einwohner fallen wird. Innerhalb der Al-

terskohorten wird der Anteil der über 65-

Jährigen von 32,6 % im Jahr 2018 auf 

36,9 % bzw. 37,3 % ansteigen. Im Freistaat 

Sachsen werden ca. 30 % für das Jahr 2035 

prognostiziert. 

 

Grafik: Anzahl der über 65-Jährigen (2018 – 2035)  

Quelle: 7. Regionalisierte Bevölkerungsprognose, 2020
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Die Folge sind wachsende Anforderungen 

an seniorengerecht gestaltete Wohnungen 

und ein barrierearmes Wohnumfeld. Zudem 

ergeben sich erhöhte Nachfragepotenziale 

im Bereich der ambulanten und stationären 

Pflege und Betreuung. 

Der Wunsch vieler Menschen ist es, mög-

lichst lange selbstbestimmt und ohne Ein-

schränkungen in der eigenen Wohnung zu 

leben. Sanierungs- und Instandsetzungsar-

beiten an Wohnungen und Wohngebäuden 

sollten verstärkt zum Abbau von Barrieren 

genutzt werden. Dies betrifft Mietwohnun-

gen ebenso wie Wohneigentum. 

Hierfür ist eine Sensibilisierung der Bewoh-

ner und Eigentümer erforderlich. 

Unterstützt wird das selbstbestimmte Leben 

im Alter durch eine wohnortnahe soziale Inf-

rastruktur mit seniorenspezifischen und ge-

nerationenübergreifenden Angeboten. 

Eingeschränkte Alltagskompetenz kann 

durch die Inanspruchnahme ambulanter 

Serviceleistungen (z. B. Essenversorgung) 

und Pflegedienste ausgeglichen werden.  

Einrichtungen des betreuten Wohnens kön-

nen eine Alternative zu einem Leben im 

Pflegeheim darstellen und hier zu einer Be-

darfsminderung im Bereich stationärer 

Pflege führen. Eine weitere Möglichkeit sind 

alternative Wohnformen, wie etwa Senio-

ren-WGs, mit denen in der Vergangenheit in 

Sachsen bereits gute Erfahrungen gemacht 

werden konnten. Die Initiative dafür sollte 

von den Vermietern ausgehen, die dazu mit 

potenziellen Interessenten und ggf. Dienst-

leistern in Kontakt treten.  

Bedarfsanpassungen werden auch im Be-

reich der langfristigen vollstationären Pflege 

notwendig werden. Der Anteil der Pflegebe-

dürftigen an der Gesamtbevölkerung wird 

laut einer Studie des Pestel Instituts1 bei An-

satz der aktuellen altersspezifischen Pflege-

quoten von rund 4 % (2017) über 5,1 % 

(2035) bis auf 6,1 % im Jahr 2050 anstei-

gen. Der quantitative Bedarf an Betreuungs- 

und Pflegeplätzen kann anhand von Orien-

tierungswerten grob abgeschätzt werden.  

 

Kennzahlen Freistaat Sachsen Kurort Seiffen 

 2018 2035 Veränderung 2018 2035 Veränderung 

Einwohnerdaten 

Einwohner gesamt 4 077 937 3 945 430* -132 507 2 138 1 690* -448 

Einwohner über 65 Jahre 1 064 342 1 167 847* +103 505 696 620* -76 

Anteil der über 65-Jährigen  26,1 % 29,6 % +3,5 % 32,6 % 37,3 % +4,7 % 

Zahl der Pflegebedürftigen in Bezug zur Gesamteinwohnerzahl** 

Pflegebedürftige (Anzahl) 46 831 59 560 +12 729 31 32 +1 

* Varianten 1  

** Gesamtpflegeprävalenz 2015: 4,4 % Pflegebedürftige in der Gesamtbevölkerung in Sachsen,  

Quelle: Pestel Institut, Studie Wohnen der Altersgruppe 65plus, Hannover 2018  

Gesamtpflegeprävalenz 2035: 5,1 % Pflegebedürftige in der Gesamtbevölkerung Bundesrepublik,  

Quelle: Barmer GEK, Studie Pflegereport 2018, Berlin 2018 

Tabelle: Bedarfsabschätzung bis 2035  Quelle: StaLa/eigene Berechnungen, 2020 

                                                
1 „Wohnen der Altersgruppe 65plus“, Pestel Institut, Hanno-

ver 2018 
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Eine Differenzierung der konkreten Pflege-

bedarfe (Tagespflege, Kurzzeitpflege, 

Heimplätze) ist in der Prognose nur sehr 

schwierig, da bei der Planung neuer Ange-

bote neben der aus der eigenen Bevölke-

rung abzuleitenden Prognose auch die Be-

darfe der Einzugsbereiche bzw. die Ange-

bote in deren Verflechtungsbereichen zu 

berücksichtigen sind.  

Medizinische Versorgung 

Die medizinische Versorgung wird als nicht 

optimal eingeschätzt. Haus- und Fachärzte 

sind am Ort und in der Verwaltungsgemein-

schaft nicht ausreichend vorhanden. Für die 

Zukunft sind zudem demografisch bedingte 

Veränderungen absehbar. So waren im 

Jahr 2013 mehr als zwei Drittel aller Allge-

meinmediziner in Sachsen älter als 50 

Jahre, 28 % hatten bereits das 60. Lebens-

jahr überschritten. Die Zahl junger Ärzte 

(unter 40 Jahren) ist hingegen mit 8 % zu 

gering, um anstehende Praxisnachfolgen 

abzudecken. Hinzu kommt, dass zwar die 

Zahl sowohl der angestellten als auch der 

niedergelassenen Ärzte in Sachsen seit 

1991 kontinuierlich steigt, die Zahl der All-

gemeinmediziner, die für die wohnortnahe 

Abdeckung der Basisversorgung unver-

zichtbar sind, jedoch rückläufig ist. In Seif-

fen ist bei den zwei niedergelassenen Allge-

meinmedizinern aufgrund der Alterssitua-

tion eine Praxisnachfolge akut. 

Bei weiter anhaltendem Trend zur Konzent-

ration auf die Oberzentren und einer Ver-

schiebung zugunsten angestellter Klinik-

ärzte, kann mittel- bis langfristig eine Unter-

versorgung im Bereich niedergelassener 

Hausärzte eintreten. Bei den Zahnmedizi-

nern und Apothekern ist hingegen eine 

stabile Versorgungssituation zu erwarten. 

Die demografische Entwicklung wird dazu 

führen, dass das Durchschnittsalter der Pa-

tienten weiter steigt. Die Erreichbarkeit der 

immer stärker auf zentrale Orte konzentrier-

ten Einrichtungen gewinnt deshalb an Be-

deutung. Für die Patienten ist eine räumli-

che Zusammenlegung verschiedener medi-

zinischer Einrichtungen, wie sie z. B. in Ärz-

tehäusern praktiziert wird, deshalb sehr vor-

teilhaft. Zusätzliche Wege zwischen Haus- 

und Facharzt, Apotheke und ggf. Therapie 

können entfallen. Diese medizinischen Ver-

sorgungszentren sollten erhalten und ggf. 

durch die Ansiedlung gesundheitsnaher An-

gebote, wie Sanitätshäuser, Therapieein-

richtungen etc. weiter ausgebaut werden

. 
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Anhang 

 

 

Übersichtsplan: Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen 

Übersichtsplan: Gesundheits- und Altenpflegeeinrichtungen 
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1 Kita "Spielzeugland"

Grundschule mit Hort

1 GS Seiffen

Berufsschule

1 Holzspielzeugmacher und
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Kurort Seiffen /Erzgeb.
Gemeindeentwicklungskonzept

Altenpflege- und
Gesundheitseinrichtungen

N

Gemeindegrenze Seiffen

Pflegedienst und Sozialstation

1 Diakonie Sozialstation Seiffen

Allgemeinmediziner

1 Dr. med. Gunter Schneider

2 Dipl. med. Jürgen Dietze

Zahnarzt

1 Dr. med. dent. Hans-Frieder Budai
Dr. med. dent. Carola Budai

2 Dentallabor Birgit und Knut Schubert

Physiotherapie

1 Kerstin Bilz

2 Anke Börner

3 Nadine Ulbricht

Naturheilpraxis

1 Peter Richter

Apotheke

1 Rats-Apotheke
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Bestandsanalyse 

Angebote zur organisierten und individuel-

len Freizeitbetätigung sind fester Bestand-

teil des dörflichen Gemeinwesens. Ein brei-

tes Spektrum, das sowohl niedrigschwellige 

als auch hochwertige Angebote umfasst, 

gehört heute zu den wesentlichen Standort-

faktoren einer Kommune. 

Gemeinschaftliche Aktivitäten sind zudem 

eine wichtige Basis des dörflichen Miteinan-

ders und der örtlichen Identität. Neben der 

baulichen Infrastruktur kommt den Vereinen 

als Netzwerk des organisierten Miteinan-

ders eine besondere Bedeutung zu. 

 

4.5.1 Kultur- und Jugendeinrichtungen, Kirchen 

 
Gemeindezentrum, Bibliothek 

Nr. Einrichtung Anschrift 

Besucher-

zahlen (jähr-

lich) 

Eigentümer Bauzustand 

1.1 Haus des Gastes Hauptstraße 156  Gemeinde  

1.2 Bibliothek Seiffen Hauptstraße 95  Gemeinde  

Tabelle: Kultureinrichtungen in Seiffen Quelle: Gemeindeverwaltung, 2021, eigene Recherchen 

 
 

           
Fotos: Haus des Gastes                                                                                                                         Quelle: die STEG, Juni 2021 

 

Das Haus des Gastes Seiffen wurde 1997 

errichtet. Der Zugang ist barrierefrei. Das 

Haus beinhaltet einen Veranstaltungssaal 

für ca. 300 Personen (250 m²) mit großer 

Bühne, einen Catering-Bereich und einen 

separaten Raucher-Raum. Neben dem Ver-

anstaltungssaal befinden sich im Haus des 

Gastes eine vollautomatische Kegelbahn, 

die ebenfalls für Feierlichkeiten bis zu 30 

Personen genutzt werden kann sowie ein 

weiterer Veranstaltungsraum für ca. 100 

Personen. 

Ein Parkplatz (150 Plätze) befindet sich di-

rekt am Haus. Das in den Gebäudekomplex 

integrierte Erlebnisbad wurde bereits nach 

vier Jahren geschlossen und ist seitdem 

leer stehend. 
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Kinder- und Jugendeinrichtungen, Spielplätze, Museen 

Nr. Einrichtung Anschrift Träger Bauzustand* 

2.1 Jugendclub Seiffen Jahnstraße 14 
Jugendförderverein 

Seiffen e.V. 
2 

2.2 
Erlebniswelt Seiffen mit Abenteuer-

spielplatz 
Bahnhofstraße 18b 

Seiroba GmbH Seif-

fen 
1 

2.3 
Kinderspielplatz am Hotel “Wettiner 

Höhe” 
Jahnstraße 23 

Hotel “Wettiner 

Höhe” 
k. A. 

2.4 Spielplatz an der Grundschule Jahnstraße 16 Gemeinde 1 

2.5 Spielplatz Kita Alte Dorfstraße 36 Gemeinde 2 

2.6 Spielplatz im Ferienpark am Ahornberg 
 

Deutschneudorfer Str. 57 Privat k. A. 

2.7 
Erzgebirgisches Spielzeugmuseum 

Seiffen 
Hauptstraße 73 Gemeinde 2-3 

2.8 Freilichtmuseum Seiffen Hauptstraße 203 Gemeinde  

Tabelle: Kinder- und Jugendeinrichtungen, Spielplätze, Museen in Seiffen 

* Bauzustandsstufen: 1 = gebrauchsfähiger Zustand, 2 = geringe Mängel, 3 = schwerwiegende Mängel, 4 = unbrauchbar 

Quelle: Gemeindeverwaltung, 2022, eigene Recherchen 

 

Zu der als familienfreundlich zertifizierten 

Einrichtung „Erlebniswelt Seiffen“ gehört 

als Outdoorangebot ein Erlebnisspielplatz 

auf 3 Ebenen u. a. mit einer 35 m langen 

Seilbahn, einem Piratenschiff und einer 

Spielburg. Ein kleiner Rundweg mit Aus-

sicht, die 10 m hohe Kletterwand und ein 

Grillhaus zur Selbstversorgung runden das 

Angebot ab. Der Berghang lädt im Winter zu 

Rodelfahrten ein.  

Zur Erlebniswelt Seiffen gehören des Wei-

teren eine Sommerrodelbahn mit einer Ge-

samtlänge von 913 m und eine Modellbahn-

ausstellung mit zwei Großanlagen, mehre-

ren Heimanlagen und einer Autorennbahn. 

Die Gaststätte „esSBahn“ rundet das Fami-

lienangebot ab.  

 

Im Erzgebirgischen Spielzeugmuseum 

werden zahlreiche Exponate der erzgebirgi-

schen Spielwaren- und Weihnachtstradition 

präsentiert. 

Das Freilichtmuseum Seiffen  befindet 

sich auf einem 3 ha großen Gelände im 

Streusiedlungscharakter des 19. Jahrhun-

derts mit Steigen, Mauern, Brücken, Was-

sergräben und Gärten. Es wurde 1973 als 

eine Abteilung des Spielzeugmuseums 

Seiffen eröffnet. Schwerpunkte sind die 

holzverarbeitenden Berufe des Erzgebirges 

und insbesondere die Werkstätten, Maschi-

nen und Technologien der erzgebirgischen 

Spielwarenfertigung. Das Freilichtmuseum 

besteht aus 14 Gebäudekomplexen, darun-

ter 2 Wasserkraftanlagen.  
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   Fotos: Haus des Gastes, Erlebniswelt Seiffen mit Sommerrodelbahn                                                 Quelle: die STEG, Juni 2021 

 

 

Kirchen 

Der Kurort Seiffen hat eine Gesamtkirchge-

meinde mit Deutscheinsiedel und Deut-

schneudorf. Ca. 55 % der Einwohner sind 

der evangelischen Kirche zugehörig. Anhä-

nger anderer Religionen sind in der Ge-

meinde kaum vertreten. 

Die spätbarocke Bergkirche Seiffen wurde 

in den Jahren 1776 – 1779 erbaut und ist 

ein Glied der Evangelisch-Lutherischen 

Landeskirche Sachsens.

       

 

 

 

 

 

 

 

      Foto: Bergkirche Seiffen, Quelle: die STEG, Juni 2021      

  

Nr. Kirche Anschrift Eigentümer/Träger Bauzustand 

Evangelische Kirche 

3.1 Bergkirche Seiffen Pfarrweg 5 
Ev.-Luth. Kirchge-

meinde Seiffen 
gut 

Tabelle: Kirchen in Seiffen Quelle: Gemeindeverwaltung, 2021, eigene Recherchen 
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4.5.2 Sportstätten  

Die Sportinfrastruktur umfasst Sporthallen 

und Freianlagen sowie niedrigschwellige 

Angebote, wie Reit-, Wander- und Rad-

wege.  

Sporthallen 

Die in Seiffen vorhandene Sporthalle ist 

dem Schulstandort der Grundschule zuge-

ordnet. Sie dient sowohl dem Schul- als 

auch dem Vereinssport. Die Schule nutzt 

die Halle sowohl für den Unterricht als auch 

im Rahmen ihrer Ganztagsangebote und 

schulischen Arbeitsgemeinschaften. Die 

Sporthalle befindet sich im Eigentum der 

Gemeinde. Hier ist eine energetische Sa-

nierung der Außenhülle sowie eine Innensa-

nierung dringend notwendig. 

Des Weiteren gibt es ein Sportlerheim der 

Handwerker-Sportvereinigung „Eintracht” 

Seiffen e.V. Auch hier sind Sanierungsmaß-

nahmen dringend notwendig. 

Sportplätze 

Im Gemeindegebiet ist ein Sportplatz an 

der Wettiner Höhe vorhanden. Der kommu-

nale Platz wird hauptsächlich zum Fußball-

spielen benutzt. 

 

Nr. Objekt Anschrift 
Art, Sportfläche 

netto in m² 

Träger, Nut-

zung/Nutzer 
Auslastung 

Bauzu-

stand* 

Sport- und Turnhallen 

4.1 
Turnhalle Grund-

schule Seiffen 
Jahnstraße 16 k. A. Gemeinde 100 % 3 

4.2 

Sportlerheim 

HSV Eintracht 

Seiffen e.V. 

Jahnstraße 2 k. A. 
HSV Eintracht Seif-

fen e. V. 
k. A. 3 

Tabelle: Sport- und Turnhallen in Seiffen Quelle: Gemeindeverwaltung, 2022 
 
* Bauzustandsstufen: 1 = gebrauchsfähiger Zustand, 2 = geringe Mängel, 3 = schwerwiegende Mängel, 4 = unbrauchbar 

 

Freizeitanlagen 

Seiffen ist ein Urlaubsziel für Aktivurlauber, 

vor allem zum Mountainbiken, Wandern und 

Skilanglaufen.  

Außer der Sommerrodelbahn und zahlrei-

chen Wander- und Radrouten sind für den 

Wintersport Loipen, ein Skilift am Reichelt-

berg, eine Rodelbahn an der Kirche sowie 

eine Natureisbahn im Ortsteil Heidelberg 

vorhanden. Ein Freibad ist nicht mehr vor-

handen. Das ehemalige Schwimmbad 

wurde in ein Regenrückhaltebecken umge-

baut.  

Am Ahornberg befindet sich der Camping- 

und Ferienpark mit 124 Stellplätzen, einem 

Kleinfußballplatz, Kinderspielplatz, Grill- 

und Lagerfeuerplatz sowie einer 18-Loch 

Minigolfanlage (Turnier-Standard). Zum 

Komplex gehört auch das Hotel Ahornberg. 

                                                                                                         
Tabelle: Freizeitanlagen in Seiffen Quelle: eigene Recherchen 

 

Nr. Objekt Anschrift 

Freizeitanlagen 

5.1 Ferienpark Seiffen 
Deutschneudorfer 
Str. 57 

5.2 Sommerrodelbahn Bahnhofstraße 18b  

5.3 
Rodelbahn an der 

Kirche 
Am Reicheltberg 

5.4 Skilift Am Reicheltberg 

5.5 Natureisbahn Hauptstraße 199 

5.6 Ortsloipe Seiffen  

5.7 
Schwarten-

bergloipe 
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4.5.3 Vereine 

In der Gemeinde ist eine Vielzahl von Verei-

nen mit einem breiten Spektrum an Themen 

und Angeboten tätig. Zahlenmäßig beson-

ders stark vertreten sind Sportvereine.  

Hinzu kommt eine Reihe von Vereinen, die 

sich mit ortsgeschichtlichen Themen 

beschäftigen und Traditionen pflegen. Für 

das Gemeinwesen engagieren sich ver-

schiedene Bürger- und Fördervereine. 

Komplettiert wird das Spektrum durch Züch-

ter- und Kleingartenvereine.  

 

Vereinsname Sitz Mitglieder 

Sportvereine 

Alpin-Ski-Verein e.V. Am Schindelberg 2  

Crash Car Seiffen im Racing Team “Ahornberg” e.V. Mittelstraße 5  

Eishockeyclub (EHC) Seiffen e.V. “Icecrackers” Wettinhöhe 14  

Erzgebirgs-Bike-Marathon Kastanienweg 19  

GWST Goldwing Stammtisch Sachsen e.V.  Hauptstraße 40  

HSV Eintracht Seiffen e.V. Obere Häuser 11  

Motorsportclub (MSC) Schwartenberg e.V. Bahnhofstraße 7  

Sportwelt-Preußler e.V. Schwartenbergweg 10  

Heimat- und Traditionsvereine  

Anton Günther Chor e.V. Glashüttenweg 38  

Briefmarkensammelverein e.V. Hauptstraße 103  

Erzgebirgszweigverein Kurort Seiffen e.V Anton- Günther- Straße 6  

Heimatverein Oberseiffenbach e.V.  Deutschneudorfer Str. 39  

Kirchenchor Seiffen mit Kurrende Am Rathaus 12  

Posaunenchor der Kirchgemeinde Seiffen Feldweg 03  

Rassegeflügelverein Seiffen e.V. Wettinhöhe 25  

Rassekaninchen – Zuchtverein e.V. Anton- Günther- Straße 34  

Seiffener Berg- und Hüttenknappschaft e.V. Schwartenbergweg 2  

Tourismusverein Spielzeugdorf Kurort Seiffen e.V. Hauptstraße 94  

Kinder- und Jugendvereine 

Jugendförderverein Seiffen e.V. Jahnstraße 14  

Jumbofahrt Sachsen e.V. Hauptstraße 40  

Seiffener Kindertrachtengruppe im EZV Bergmannsweg 15  

Feuerwehr 

Feuerwehrverein Seiffen Hauptstraße 100  

Bildung und Soziales 

Förderverein der Grund- und Mittelschule Seiffen e.V. Am Bahnhof 5  

Förderverein des Erzgebirgischen Spielzeugmuseums e.V. Hauptstraße 73  

Tabelle: Vereinsübersicht  Quelle: Gemeindeverwaltung Seiffen, 2021 
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4.5.4 Aktivitäten und Veranstaltungen 

Monat Veranstaltung  

jährlich seit 1993 im 

Sommer 

Erzgebirgs-Bike-Marathon 

jährlich Seiffener Crash-Car-Race 

jährlich Hexenfeuer und Maibaumsetzen 

jährlich, 3. Advents-Sa. Große Bergparade 

jährlich 3. August-WE Honda Goldwing im Ferienpark 

jährlich im August Wildsbachfest in Oberseiffenbach 

jährlich seit 2015 Sternenmarkt 

jährlich seit 1990 Weihnachtsmarkt 

Tabelle: Veranstaltungskalender  Quelle: Gemeindeverwaltung Seiffen, 2021 

 

4.5.5 Prognose und Fazit 

Die Voraussetzungen für eine aktive Frei-

zeitgestaltung sind in Seiffen insgesamt 

sehr gut. Die naturräumliche Lage und die 

gute Erschließung mit Wander-, Rad- und 

Reitwegen bieten einen hohen Freizeitwert. 

Der Ort und die Region ermöglichen in jeder 

Jahreszeit sowohl naturnahe Erholungsfor-

men als auch eine aktive Freizeitgestaltung. 

In den Bereichen Kultur und Sport bieten 

sich vielfältige Möglichkeiten zur individuel-

len oder organisierten Betätigung. Das eh-

renamtliche Engagement und Miteinander 

in den Vereinen und die sozial-integrative 

Wirkung des Vereinslebens sind wichtige 

Faktoren des Gemeinwesens in den Ortstei-

len. 

Wichtige Kristallisationspunkte sind zudem 

die Kindereinrichtung und die Grundschule 

der Gemeinde. In den Ganztagsangeboten 

werden z. T. Kooperationen mit örtlichen 

Vereinen genutzt. Die bestehenden Syner-

gien sollten in Zukunft gezielt ausgebaut 

werden, um das Interesse der Kinder und 

Jugendlichen für die verschiedenen Verein-

saktivitäten zu wecken und im besten Fall 

Nachwuchs für die Vereine zu gewinnen. 

Synergien zwischen Vereinen und Schulen 

bestehen auch in der gemeinsamen Nut-

zung von Sporteinrichtungen, deren Auslas-

tung damit erhöht wird. 

Aus der demografischen Entwicklung, die 

eine Zunahme alter und hochbetagter Men-

schen in der Gemeinde prognostiziert, er-

wachsen Anpassungsbedarfe sowohl die 

Ausstattung als auch die Ausrichtung von 

Einrichtungen und Angeboten betreffend. 

Der Bedarf an niedrigschwellige Angebote 

in Wohnortnähe wird weiter steigen. Sie bie-

ten den Menschen die Möglichkeit zu Be-

gegnung und Teilhabe am Ortsleben. 

Schon heute ist in der Gemeinde eine zu-

nehmende Nachfrage nach individuellen, 

nicht organisierten Angeboten zu verzeich-

nen. Die Bereitschaft für eine verbindliche 

Mitgliedschaft in Vereinen und die dauer-

hafte Übernahme von Aufgaben und Funk-

tionen nimmt hingegen ab. Als mögliche Ur-

sachen wurden das geringere Zeitbudget 

der Menschen und eine wachsende Büro-

kratisierung des Vereinswesens diskutiert. 
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Die Möglichkeiten der Kommune, die Infra-

struktur dauerhaft vorzuhalten, sind be-

grenzt. Eine Zukunftsaufgabe besteht des-

halb darin, die Angebotsstruktur an künftige 

Bedarfe und Möglichkeiten anzupassen. 

Dies bedeutet in erster Linie eine konse-

quente Konzentration auf dauerhaft zu er-

haltende, bereits gut etablierte Kerneinrich-

tungen. Diese sollten durch Funktionsanrei-

cherungen und Bündelung von Nutzungen 

weiter gestärkt und ihre Auslastung (Wirt-

schaftlichkeit) erhöht werden. Dabei ist 

auch zu prüfen, ob verstärkt auf einen ei-

genverantwortlichen Betrieb durch die Nut-

zer gesetzt werden kann. Weitere wichtige 

Aspekt sind die gute Erreichbarkeit der Ein-

richtungen und deren barrierearme Ausge-

staltung.

  



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Kultur, Erholung und Sport 

 

 05.10.2022 Kapitel 4.5 - Seite 9 

 

 

 

Anhang   

 

 

Übersichtsplan: Kultur- und Sportstätten  
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Kurort Seiffen /Erzgeb.
Gemeindeentwicklungskonzept

Kultur und Freizeiteinrichtungen

N

Gemeindegrenze Seiffen

Kultur- und Freizeiteinrichtungen

1 Gemeindezentrum "Haus des Gastes"

2 Bibliothek

3 Jugendclub

4 Erzgebirgisches Spielzeugmuseum

5 Freilichtmuseum

Kirchen

1 Bergkirche Seiffen

Sporthallen und Sportplätze

1 Turnhalle Grundschule Seiffen

2 Sportlerheim HSV Eintracht Seiffen e.V.

3 Sportplatz Wettiner Höhe
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Bestandsanalyse 

4.6.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete 

Im Folgenden werden Darstellungen aus 

dem Entwurf des Regionalplans Chemnitz-

Erzgebirge wiedergegeben. 

Der Kurort Seiffen ist Bestandteil des Natio-

nalparks Erzgebirge/Vogtland. In der Orts-

lage selbst sind keine Landschafts- oder 

Naturschutzgebiete vorhanden. 

 

Karte: Regionale Schutzgebietskonzeption - Ausschnitt  Quelle: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008 

 

   
- Fortsetzung -  
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Legende 

62 Kohlberggebiet 

63 Schwartenberg 

64 Ahornberggebiet 

65 Deutscheinsiedler Hochfläche 

74 Randstufe der Jöhstadt-Grumbacher Hochfläche/Fuchshöhe  

76 Kriegwaldriedel 

Karte: Kulturlandschaftsschutz  Quelle: Regionalplan Region Chemnitz, 2015 

Nach der Karte Kulturlandschaftsschutz 

ist der Kurort Seiffen von regional bedeutsa-

men landschaftsbildprägenden Erhebungen 

umgeben. Nach den historischen Kultur-

landschaften wird Seiffen der Altbergbau-

landschaft/Erz zugeordnet. Seiffen ist eine 

kulturlandschaftlich bedeutsame Siedlung 

im Streusiedlungsbereich. 

 

Siehe dazu auch Übersichtskarte „Natur- 

und Landschaftsschutzgebiete“ in der 

Analge 

 

4.6.2 Hochwassergefährdete Berei-

che und Hochwasserschutz 

Das Gemeindegebiet Seiffen liegt in keinem 

hochwassergefährdeten Bereich bzw. Über-

schwemmungsbereich.  

Im Regionalplan, Karte „Bereiche der Land-

schaft mit besonderen Nutzungsanforde-

rungen – Teil: Naturhaushalt“, Gebiete mit 

besonderen Anforderungen Hochwasser-

schutz und Grundwasserschutz, sind Seif-

fen und die Region als „Gebiet zur Erhaltung 

und Verbesserung des Wasserrückhalte-

vermögens“ sowie als „Gebiet mit hoher ge-

ologisch bedingter Grundwassergefähr-

dung“ ausgewiesen.  

4.6.3 Immissionsbelastete Gebiete 

und Emissionsquellen 

Die Lärmbelastung ist im gesamten Ge-

meindegebiet sehr gering. Es liegen keine 

Daten vor. 

 

4.6.4 Bodenbelastungen und Alt-

bergbau 

Bodenbelastung 

Im Freistaat Sachsen werden gebietsweise 

- geogen bedingt sowie durch bergbauliche 

und industrielle Tätigkeit verursacht - er-

höhte Gehalte von Arsen und Schwermetal-

len im Boden gefunden.  

Anhaltspunkte für großflächige schädliche 

Bodenveränderungen durch Schadstoffe 

weisen vorwiegend Gebiete im Einflussbe-

reich des ehemaligen Erzbergbaus ein-

schließlich der zugehörigen Hüttenindustrie 

auf. Die Region um Seiffen zählt gemäß Er-

fassung durch das Sächsische Landesamt 

für Umwelt und Geologie (LfUG) zu den 

„Gebieten mit großflächig erhöhten Schad-

stoffgehalten“. 
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  Karte: Bodenbelastungen Sachsen  Quelle: LfULG Sachsen, 2016 

 

Altbergbau 

Nach Regionalplan, Karte „Gebiete mit un-

terirdischen Hohlräumen“ sind in Seiffen so-

wohl Hohlraumgebiete – entsprechend § 2 

SächsHohlrVO – als auch Hohlraumver-

dachtsflächen vorhanden. 

 

 

 

 

 

 

 

Karte: Gebiete mit unterirdischen Hohlräumen                                                       Quelle: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008           

 

 

 

 

 

Seiffen 
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4.6.5 Klimaschutz und Ausbau erneuerbarer Energien 

Erneuerbare Energien 

Laut SAENA Sächsische Energieagentur 

GmbH, Energieportal Sachsen wird im Ge-

meindegebiet von Seiffen aktuell eine elekt-

rische Leistung von 133 kWel (EEG) durch 

Photovoltaikanlagen erzeugt. 

Biomasseanlagen sind im Gemeindege-

biet mit einer thermischen Leistung von 

2 582 kWth vorhanden sowie 2 Erdwärme-

anlagen mit einer thermischen Leistung von 

54 kWth und Solarwärme mit einer thermi-

schen Leistung von 1 634 kWth (alle Nicht 

EEG).  

              

Karte:  Standorte Erneuerbare Energien                                                                     Quelle: SAENA; Energieportal Sachsen, 2021 

 

 

Potenziale für den Ausbau der erneuerbaren Energien 

Biomasse  

Für den Ausbau von Biomasseanlagen in 

Seiffen gibt es derzeit noch Potenzial, da die 

Landwirtschaftsbetriebe über die erforderli-

chen Rohstoffe für die Energiegewinnung 

verfügen. 

Photovoltaik 

Für den Ausbau der Photovoltaik gibt es in 

Seiffen noch ausreichend geeignete Dach-

flächen, welche sowohl zur Eigenstromver-

sorgung als auch zur Stromeinspeisung ge-

nutzt werden könnten. Freiflächen sollten 

nicht zur Stromgewinnung durch Photovol-

taikanlagen genutzt werden, außer es han-

delt sich um Brach- oder Konversionsflä-

chen, welche wirtschaftlich keiner anderwei-

tigen Nutzung zugeführt werden können. 

Wasserkraft 

In Seiffen gibt es kein Gewässer, welches 

ein ausgiebiges und gleichmäßiges Was-

serdargebot zur Wasserkraftnutzung bietet. 
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Windkraft 

Für die Gemeinde Seiffen als auch für die 

Verwaltungsgemeinschaft sind im Regional-

plan keine Eignungs- oder Vorranggebiete 

für die Windenergie ausgewiesen. 

Geothermie  

Im Freistaat Sachsen ist mit einer für Mittel-

europa »normalen« Erdwärmezunahme 

nach der Tiefe zu rechnen (etwa 3 Grad pro 

100 m Tiefe). Die in der Erdkruste gespei-

cherte Wärmemenge reicht aus, um mit 

sachgerecht dimensionierten Wärmepum-

penanlagen eine Klimatisierung (Heizen 

und/oder Kühlen) und eine Warmwasserbe-

reitstellung zu gewährleisten.1 

Insbesondere bei Neubauvorhaben im 

Hochbau ist eine Prüfung einer umwelt-

freundlichen Beheizung durch Erdwärme 

sinnvoll. 

 
 

 

4.6.6 Prognose und Fazit  

Schutzgebiete (Natur-, Landschafts- und 

Hochwasserschutz) 

Im Gemeindegebiet befinden sich keine 

festgesetzten Landschaftsschutzgebiete. 

Seiffen ist Bestandteil des Nationalparks 

Erzgebirge/Vogtland und von regional be-

deutsamen landschaftsbildprägenden Erhe-

bungen umgeben. Die historische Kultur-

landschaft bildet die Altbergbauland-

schaft/Erz.  

Seiffen ist des Weiteren eine kulturland-

schaftlich bedeutsame Siedlung im Streu-

siedlungsbereich. Aus dem Schutz der Kul-

turlandschaft resultieren erhöhte Anforde-

rungen an die Ortsentwicklung. 

Das Gemeindegebiet Seiffen liegt in keinem 

hochwassergefährdeten Bereich bzw. Über-

schwemmungsbereich.  

Lärm- und Staubimmissionen 

Die Belastungen sind im gesamten Gemein-

degebiet sehr gering. Die Prognosen der 

ÖPNV-Planungen und auch die der Ver-

kehrswegeplanung gehen jedoch von einer 

weiteren Zunahme des Straßenverkehrs-

aufkommens aus. Betroffen werden dem-

                                                
1 LfULG (http://www.geologie.sachsen.de/ober-
flaechennahe-geothermie-12857.html) 

nach auch die regionalen Verbindungsach-

sen sein. Im Hinblick darauf sollten diese 

Streckenabschnitte kritisch beobachtet wer-

den. 

Bodenbelastungen und Altbergbau 

Die Region um Seiffen gehört zu den Gebie-

ten mit großflächig erhöhten Schadstoffge-

halten (Arsen und Schwermetallen im Bo-

den). Die gemäß Bundesbodenschutzge-

setz festgelegten Grenzwerte für Arsen, Blei 

und Cadmium werden dabei teilweise er-

heblich überschritten. Bei Bauvorhaben 

sind entsprechende Sicherungs- und Sanie-

rungsmaßnahmen zu berücksichtigen.  

Nach Regionalplan sind in Seiffen Hohl-

raumgebiete und auch Hohlraumverdachts-

flächen vorhanden. 

CO2-Reduzierung/Ausbau erneuerbarer 

Energien 

Bereits heute werden in Seiffen verschie-

dene Formen erneuerbarer Energien (EE) 

genutzt. Potenziale für den Ausbau der EE 

werden im Bereich Biomasse und in der In-

stallation dezentraler PV-Anlagen gesehen. 
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Zudem soll in Zukunft verstärkt geprüft wer-

den, ob die Nutzung von Erdwärme eine Al-

ternative zu konventionellen Energieträgern 

darstellt. 

Größere Potenziale zur Energieeinsparung 

und dem weiteren Einsatz von regenerati-

ven Energien werden im Bereich des priva-

ten, kommunalen und gewerblichen Gebäu-

desektors gesehen. Durch energetische Sa-

nierungsmaßnahmen kann künftig der CO2-

Ausstoß weiter gemindert werden. 

Zur Energieeinsparung trägt auch die ge-

plante Umstellung der Straßenbeleuchtung 

auf energieeffiziente Leuchtmittel bei. 
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Anhang   

 

 

Übersichtsplan: Natur- und Landschaftsschutzgebiete  
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Hinweis: 

Die nachfolgenden Angaben basieren im Wesentlichen auf den durch das StaLa zur Verfügung 

gestellten Datensätzen zu den öffentlichen Finanzen der Kommune. Diese erlauben einen 

direkten Vergleich mit dem Landkreis bzw. mit dem Landesdurchschnitt, wodurch eine 

Einordnung möglich wird.  

Zudem wurden Angaben der Gemeinde zur mittelfristigen Finanzplanung erfasst.  
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Bestandsanalyse 

4.7.1 Ergebnishaushalt: Entwicklung wichtigster Erträge 

Im Betrachtungszeitraum sind die 

Gesamteinnahmen aus Steuereinnahmen 

gestiegen. Das liegt maßgeblich an den 

Gewerbesteuern. Diese sind seit 2015 mit 

Schwankungen angestiegen und lagen 

2019 knapp 73 % über dem Wert von 2015. 

Durch die Corona-Pandemie sind die 

Gewerbesteuerinnahmen in 2020 um rund 

ein Viertel ggü. 2019 zurückgegangen. 

Über den gesamten Zeitraum ist ein Anstieg 

des Gemeindeanteils an der Einkommens- 

und Umsatzsteuer zu verzeichnen, der 

lediglich 2020 pandemiebedingt stagniert. 

Die Höhe der Grund- und Gewerbesteuern 

bemisst sich nach den lokalen Hebesätzen. 

Im Betrachtungszeitraum sind die 

Hebesätze unverändert geblieben. Der 

Hebesatz für die Grundsteuer A liegt bei 345 

v. H., der Hebesatz der Grundsteuer B bei 

435 v. H. und der Hebesatz für die 

Gewerbesteuer bei 420 v. H. Alle drei 

Hebesätze liegen über dem Durchschnitt 

des Landkreises und des Freistaates 

Sachsen.  

 

 Einnahmen in T Euro 

2015 2016 2017 2018 2019 2020 Vergleich 

2015/2020 

Ist-Aufkommen Grundsteuer A  5 5 5 5 6 6 +1 

Ist-Aufkommen Grundsteuer B  280 282 281 282 281 286 +6 

Ist-Aufkommen Gewerbesteuer  384 514 491 569 528 488 +104 

 Gewerbesteuer netto  354 476 411 529 477 453 +99 

 Gewerbesteuerumlage  30 38 50 40 51 35 +5 

Gemeindeanteil an der Einkommensst. 266 273 300 337 372 344 +78 

Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 103 107 133 141 131 165 +62 

 

Tabelle: Entwicklung Steueranteile und Umlagen 2015 – 2020; alle Angaben in TEUR 

Quelle: Kämmerei Gde. Kurort Seiffen (2022) 
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Die Einnahmesituation spiegelt sich in den 

Kenngrößen Realsteueraufbringungs- und 

Steuereinnahmekraft wieder, die sich 

insbesondere zwischen 2015 und 2019 

aber auch insgesamt positiv zeigen. 

 

 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Vergleich 

2015/2020 

Realsteueraufbringungskraft in T Euro 660 835 832 886 900 734 +74 

Steuereinnahmekraft in T Euro 1.000 1.185 1.219 1.319 1.370 1.215 +215 

Steuereinnahmekraft je EW in Euro 440 523 549 610 644 583 +143 

Tabelle: Entwicklung Realsteueraufbringungs- und Steuereinnahmekraft 2015 – 2020 

Quelle: StaLa, 2021, eigene Darstellung 

Der Vergleich mit der Kreis- und 

Landesebene macht die gegenläufige 

Entwicklung im Zeitraum 2015 bis 2020 

deutlich. Die Steuereinnahmekraft pro 

Einwohner lag in der Gemeinde deutlich 

unter den Durchschnittswerten der 

übergeordneten Ebenen, hat aber 

insgesamt den größten Zuwachs im 

Vergleichszeitraum. Der Corona bedingte 

Einbruch in 2020 ist sowohl in der 

Gemeinde als auch auf Kreis- und 

Landesebene zu beobachten. 

Steuereinnahmekraft je EW in Euro 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Vergleich 

2015/2020 

Gemeinde Seiffen 440 523 549 610 644 583 +143 

Vergleichswerte LK Erzgebirgskreis 595 626 688 725 765 712 +117 

Vergleichswert Freistaat Sachsen 723 771 834 869 912 835 +112 

 

Tabelle: Entwicklung Steuereinnahmekraft 2015 – 2020 im Vergleich 

Quelle: StaLa, 2021, eigene Darstellung 
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4.7.2 Finanzhaushalt: Wesentliche Ein- und Auszahlungen 

Der Zahlungsmittelsaldo aus lfd. Verwaltungstätigkeit, Indikator für den Ausgleich des 

laufenden Verwaltungshaushaltes, hat sich seit 2015 – unter Volatilität – deutlich gesteigert. 

Der Zahlungsmittelsaldo aus Investitionstätigkeit hat sich im Zeitablauf ebenfalls erhöht, was 

durch ein aktiveres Investitionsverhalten begründet ist. 

alle Angaben in TEUR 
Einnahmen/Ausgaben 

2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Einzahlungen kommunaler Haushalt 

Einzahlungen aus lfd. 
Verwaltungstätigkeit 

4.080,1 4.590,2 4.449,3 4.644,4 5.940,8 6.138,5 

davon Steuern und ähnl. 
Abgaben 

1.062,9 1.246,0 1.315,2 1.374,1 1.440,0 1.339,6 

davon allg. 
Schlüsselzuweisungen 

662,1 743,0 706,7 682,0 626,2 636,9 

davon öffentlich-rechtliche 
Leistungsentgelte (ohne 
Investitionsbeiträge) 

588,7 601,1 648,4 746,9 889,4 610,4 

davon privatrechtliche 
Leistungsentgelte 

662,2 690,2 649,9 642,1 395,2 345,2 

Einzahlungen aus 
Investitionstätigkeit 

73,8 21,5 97,6 166,8 49,2 1.568,9 

davon. Zuweisungen f. 
Investitionen 

73,2 21,5 96,7 163,5 44,2 130,3 

Auszahlungen kommunaler Haushalt 

Auszahlungen aus lfd. 
Verwaltungstätigkeit 

3.919,4 3.944,4 4.066,5 4.119,5 4.534,5 4.569,6 

davon. Personal 2.105,3 2.216,4 2.280,9 2.399,3 2.527,4 2.641,6 

davon Sach- und 
Dienstleistungen 

1.002,8 963,7 970,3 822,0 1.056,1 874,1 

Auszahlungen aus 
Investitionstätigkeit 

183,1 241,1 433,3 444,2 1.164,8 2.010,2 

davon Sachinvestitionen 16,8 19,5 29,7 39,0 76,4 184,0 

davon Baumaßnahmen 26,3 81,6 263,7 267,5 948,4 1.685,5 

Salden Ein-/Auszahlungen  

Zahlungsmittelsaldo aus 
lfd. Verwaltungstätigkeit 

160,7 645,7 382,7 524,9 1.406,3 1.568,9 

Zahlungsmittelsaldo aus 
Investitionstätigkeit 

-109,3 -219,6 -335,7 -277,4 -1.115,6 -1.878,3 

Tabelle: Einzahlungen / Auszahlungen des kommunalen Finanzhaushalts 2015 bis 2020 

Quelle: Kämmerei Gde. Kurort Seiffen (2022) 
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Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten für kommunale Gebäude 

 

  Kosten TEUR 

Gebäude/Liegenschaft 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Einrichtung / Anzahl             

Bauhof / 1 
                

4,60  
                

4,70  
                

4,60  
                

4,90  
                

6,10  
              

29,70  

Freiwillige Feuerwehr / 2 
              

10,30  
              

11,90  
              

12,20  
                

7,50  
                

8,60  
              

17,20  

Grundschule / 1 
              

56,30  
              

52,40  
              

55,60  
              

59,95  
              

52,13  
              

59,80  

Museen / 2 
              

88,70  
              

85,20  
              

84,85  
              

71,25  
              

87,95  
              

70,90  

Bibliothek / 1 
                

1,30  
                

0,50  
                

0,90  
                

1,20  
                

1,20  
                

1,50  

Naturbühne Binge / 1 
              

18,00  
                   -    

                   
-    

                   
-    

                   
-    

                   -    

Kita, Hort / 2 
              

34,40  
              

31,30  
              

32,70  
              

32,35  
              

19,10  
              

26,90  

Sportplatz / Turnhalle / 2 
              

25,80  
              

20,50  
              

21,70  
              

20,60  
              

21,60  
                

6,30  

Friedhof u. Totenhallen / 2 
                

5,90  
                

5,30  
                

4,00  
                

5,60  
                

2,70  
                

5,20  

Haus des Gastes / 1 
              

47,70  
              

50,70  
              

47,10  
              

42,60  
              

44,30  
              

40,90  

Gesamt 
            

293,00  
            

257,80  
            

263,65  
            

245,95  
            

243,68  
            

258,40  

Tabelle: Auszahlungen für Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten kommunaler Gebäude, Grundlage Finanzhaushalt 

Quelle: Kämmerei Gde. Kurort Seiffen (2022) 
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4.7.3 Verschuldung 

Im Vergleich zum Jahr 2015 ist ein 

Rückgang des Schuldenstandes um rd. 

517.000 Euro zu verzeichnen. Im Jahr 2020 

betrug die Pro-Kopf-Verschuldung 809 

Euro, das waren 160 Euro weniger als im 

Vergleichsjahr 2015. Damit konnte eine 

Entwicklung fortgesetzt werden, die bereits 

in den Vorjahren zu einer Reduzierung der 

öffentlichen Schulden geführt hatte. So lag 

im Jahr 2010 die Verschuldung in Seiffen 

noch bei rd. 1.183 Euro/EW, 2005 sogar bei 

1.421 Euro/EW.

 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Vergleich 

2015-2019 

Schuldenstand in T Euro 2.203 2.167 2.086 2.144 1.812 1.686 -517 

Schuldenstand je EW in Euro 969 958 940 992 852 809 -160 

Entwicklung (2015 = 100 %) 100 99 97 102 88 83 -17 

Tabelle: Entwicklung Schuldenstand 2015 – 2020 Quelle: StaLa, Wirtschaftsatals Sachsen 2021, eigene Darstellung 

 

Schuldenstand der Gemeinden  

in Euro pro Einwohner* 

 unter 250  

 250 bis unter 500 

 500 bis unter 1.000 

 1.000 bis unter 2.000 

 2.000 und mehr 

 

Entwicklung seit 2010 

 2010 

 2015 

 2020 

* Bevölkerung am 31.12.2020 

Grafik: Schuldenstand der Gemeinden 2020 Quelle: Wirtschaftsatlas Sachsen, 2021, eigene Darstellung 
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4.7.4 Prognose und Fazit 

Die mittelfristige Haushaltsplanung geht von 

einer leicht posititiven Entwicklung der 

wichtigsten Erträge aus. So werden sich die 

Einnahmen vornehmlich aus der 

Gewerbesteuer positiv entwickeln. Die 

allgemeinen Schlüsselzuweisungen sinken 

hingegen kontinuierlich.  

Die Summer der wichtigsten Aufwendungen 

werden im gleichen Zeitraum ebenfalls 

ansteigen.

Ausschlaggebend sind ein stetiger Anstieg 

der Personalkosten, Aufwendungen für 

Sach- und Dienstleistungen und sonstigen 

ordentlichen Aufwendungen. Die 

veranschlagten Ausgaben für 

Transferaufwendungen und Finanz- und 

Zinsaufwendungen können hingegen 

gesenkt werden. 

Die Liquiditätsreserven sollen, ausgehend 

von 2020, wieder erhöht werden.

  
Ergebnis in T Euro Plan in T Euro 

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 

Wesentliche Erträge                 

allg. 
Schlüsselzuweisungen  

             
682,0  

             
626,2  

             
636,9  

             
629,6  

             
630,0  

             
630,0  

             
635,0  

             
635,0  

Gemeindeanteil an 
USt./ESt. 

             
337,2  

             
371,8  

             
339,2  

             
400,1  

             
410,0  

             
410,0  

             
410,0  

             
410,0  

Gewerbesteuer 
             

552,6  
             

527,8  
             

473,7  
             

432,8  
             

450,0  
             

470,0  
             

510,0  
             

515,0  

Grundsteuer  
             

284,1  
             

286,8  
             

292,8  
             

290,9  
             

291,1  
             

291,6  
             

291,6  
             

291,6  

Wesentliche 
Aufwendungen 

                

Personalaufwand 
          

2.399,3  
          

2.534,9  
          

2.643,3  
          

2.733,2  
          

2.763,7  
          

2.872,8  
          

2.834,3  
          

2.770,6  

Sach- und 
Dienstleistungen 

             
822,0  

             
998,2  

             
785,7  

             
711,4  

          
1.280,9  

          
1.277,3  

             
973,5  

             
956,9  

Transferaufwendungen 
             

601,8  
             

613,5  
             

610,4  
             

589,3  
             

592,5  
             

600,5  
             

600,5  
             

600,5  

sonstige ord. 
Aufwendungen 

             
242,9  

             
320,3  

             
403,5  

             
324,3  

             
320,8  

             
509,0  

             
318,7  

             
508,9  

Finanz- u. 
Zinsaufwendungen 

             
194,5  

             
192,3  

             
193,6  

             
160,9  

             
134,1  

             
132,5  

             
132,0  

             
131,5  

Tabelle: Entwicklung des Finanzhaushaltes 2018-2025  
Quelle: Ergebnis- und Planungsrechnung, Kämmerei Gde. Kurort Seiffen (2022) 

Bestand zum 31.12 
Ergebnis in T Euro Plan in T Euro 

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 

Zahlungsmittelsaldo aus 
laufender 
Verwaltungstätigkeit 

             
524,9  

          
1.404,7  

          
1.568,9  

             
574,5  

             
268,8  

             
312,7  

             
337,0  

             
319,3  

Entwicklung der 
Liquiditätsreserve 

             
427,1  

             
662,5  

             
191,8  

             
275,2  

             
253,4  

             
291,6  

             
313,6  

             
363,3  

Tabelle: Entwicklung der Rücklagen 2018-2025 Quelle: Ergebnis- und Planungsrechnung, Kämmerei Gde. Kurort Seiffen (2022) 
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5.1 Einleitung 

Die SWOT-Analyse dient der Positionsbestimmung und ist Grundlage für die Ableitung der 

Strategien für die thematischen Handlungsfelder. Dargestellt werden: 

 Strengths (Stärken),  

 Weaknesses (Schwächen),  

 Opportunities (Chancen) und  

 Threats (Risiken). 

 

5.2 Demografie 

Stärken Schwächen 

+ Seiffen ist seit 1956 ein staatlich anerkannter 
Erholungsort im sächsischen Erzgebirgskreis 

+ gute Standortbedingungen für einen 
Verbleib im Wohnort, der Kurort Seiffen ist 
bekannt für seine erzgebirgische Volkskunst, 
Schauwerkstätten und Manufakturen - Seiffen 
trägt den Beinamen Spielzeugdorf  

+ gut erhaltene Bergbauanlagenteile von 
großer historischer, ortsgeschichtlicher 
und bergbaugeschichtlicher Bedeutung; 
zahlreiche Einzeldenkmale vorhanden, 
überwiegend in der Ortslage Seiffen 

+ hohe Lebensqualität und starke Identifikation 
mit dem Wohnort und zusätzliche weiche 
Standortfaktoren 

+ hohe Eigentumsquote mit positiven 
Effekten für Wohndauer und 
Ortsverbundenheit 

+ familienfreundlicher Wohnstandort mit 
familienbezogener Infrastruktur, gutem 
sozialen Miteinander und naturbezogenem 
Freizeitwert 

- Bevölkerungsrückgang seit dem Jahr 1990; 
bis Ende 2019 Rückgang um 35,6 %, 
verursacht durch Sterbeüberschüsse und 
Fortzüge; alle Ortsteile betroffen 

- überdurchschnittlicher Rückgang in der 
Kohorte junger Frauen (15- bis 45 Jahre); 
Dezimierung der aktuellen und künftigen 
Elterngeneration 

- Veränderung der Altersstruktur zugunsten 
älterer Jahrgänge, d. h. Zunahme des Anteils 
älterer EW an der Gesamtbevölkerung; mit 
einem Altersdurchschnitt von 50,9 Jahren 
(Stand 2018) gehört der Kurort Seiffen zu den 
ältesten Gemeinden des Freistaates 

- Alterung der Erwerbsbevölkerung; d. h. das 
Durchschnittsalter der Erwerbsbevölkerung 
steigt stetig an  

Chancen Risiken 

 Standortverbundenheit der Einwohner, 
starke Faktoren gegen Fortzug aus den 
Heimatorten 

 Anpassungsmaßnahmen im Bereich 
Wohnen und Daseinsvorsorge für neue 
Bedarfe einer alternden Gesellschaft 

 dörfliches Miteinander als beste 
Voraussetzung gegen Singularisierung und 
Vereinsamungstendenzen im Alter 

 anhaltender Bevölkerungsrückgang, bis 
2035 wird gegenüber dem Bevölkerungsstand 
im Jahr 1990 ein Rückgang um 48,3 % bis 
49,1 % prognostiziert  

 stetige Überalterung der Bevölkerung, 
Zunahme alter und hochbetagter Einwohner, 
Rückgang bei Kindern und Jugendlichen sowie 
Rückgang der Erwerbsbevölkerung 

 Singularisierung, Gefahr der Vereinsamung 
im Alter 

 Fortzug älterer Anwohner aufgrund fehlender 
Angebote an seniorengerechten Wohnungen, 
betreuten Wohnformen oder der stationären 
Betreuung 

https://de.wikipedia.org/wiki/Werkstatt
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5.3  Bauen und Wohnen 

Stärken Schwächen 

+ hohe Eigentumsquote mit positiven 
Effekten für Wohndauer und 
Ortsverbundenheit 

+ dörfliche Baustruktur in weiten Teilen gut 
erhalten, attraktiver Wechsel zwischen 
Bebauung und naturnahen Grünbereichen 

+ überwiegend guter baulicher Zustand 
selbstgenutzter Wohngebäude 

+ Profilierung als familienfreundlicher 
Wohnstandort mit spezifischen Angeboten im 
Bereich Ausbildung und Freizeit 

- anhaltender Bevölkerungsrückgang und 
wachsender Anteil älterer Menschen 

- fehlende Mietwohnungen, insbesondere für 
Familien mit mehreren Kindern 

- mit weiter sinkenden Haushaltsgrößen - 
wachsendes Missverhältnis zwischen der 
Größenstruktur des Wohnungsbestandes 
und den Haushaltsgrößen absehbar 

- fehlendes Angebot für Senioren an    
unterschiedlichen Wohnformen 

- unflexibler Wohnungsmarkt aufgrund 
Eigentümerstruktur (überdurchschnittlicher 
Anteil selbstgenutzten Wohneigentums) 

Chancen Risiken 

 konsequente Nutzung bestehender 
Förderinstrumentarien zur 
Bestandsentwicklung, u. a. altersgerechter 
Umbau, energetische Sanierung, Grunderwerb 
durch junge Familien (Fördermittelberatung) 

 Unterstützung privater Gebäudeeigentümer 
bei der Vermarktung leer fallender Objekte 
(zentrale Plattform für Vermietung/Verkauf) 

 Förderung kompakter Siedlungsstrukturen 
durch gezielte Nutzung vorhandener 
Nachverdichtungspotenziale an geeigneten 
Einzelstandorten 

 Anpassung des Mietwohnungsbestandes 
an künftige Bedarfe, u. a. altersgerechter 
Umbau 

 steigende Wohnkosten infolge passiver 
Entdichtung (weniger EW pro km²) 

 nachlassende Sanierungstätigkeit aufgrund 
fehlender Nachfolge, sinkender 
Haushaltseinkommen und Überalterung 

 zunehmende Unternutzung von Wohnungen 
und Gebäuden aufgrund der Verkleinerung der 
Haushalte 

 Entwicklungen am regionalen Arbeitsmarkt 
als wirtschaftliche Grundlage für derzeitige und 
zukünftige Eigentümer  
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5.4  Verkehr und technische Infrastruktur 

Stärken Schwächen 

+ geringe Verkehrsbelastung des örtlichen 

Straßennetzes abseits der Hauptstraße 
Seiffen, geringe verkehrsbedingte Emissionen 

+ Straßennetz überwiegend in gutem 
baulichem Zustand 

+ mehrere größere Standorte des ruhenden 
Verkehrs, verteilt im gesamten 
Gemeindegebiet  

+ gut ausgebautes Wegenetz (regionale und 
überregionale Wanderwege) 

+ hoher Anschlussgrad 
Trinkwasserversorgung und 
Abwasserentsorgung (über 90 %) 

+ Gemeindegebiet flächendeckend an die 
öffentliche Stromversorgung 
angeschlossen, zudem wird Strom aus 
Sonnen-, Wind- und Wasserkraft erzeugt und 
in das öffentliche Netz eingespeist 

+ Breitbandausbau in Planung, bautechnische 
Umsetzung 2022/23 

- Lage in der Grenzregion, weite Entfernung zu 
den Autobahnen A 4 und A 72 und fehlender 
Bahnanschluss als Nachteil hinsichtlich der 
Anbindung an die überörtliche 
Verkehrsinfrastruktur  

- Hauptverkehrsachse in Seiffen als 
überörtliche Verbindung verkehrsbelastet, 
besonders auch im Bereich der S 207 und 213 
in Richtung Grenzübergang nach Tschechien 

- Bedingungen für Fußgänger- und 
Radverkehr aufgrund fehlender Geh- und 
Radwege in den Ortslagen unbefriedigend 

- Defizite bei der Beschilderung und 
Markierung des Wanderwegesystems 

- Straßenbeleuchtung noch überwiegend mit 
energieintensiver Beleuchtungstechnik 

- fehlende ÖPNV-Angebote in den Ortslagen 
außerhalb der Schulzeit und am Wochenende 

Chancen Risiken 

 regionale ÖPNV-Angebote (Bus/Bahn) mit 
Ausbaupotenzial (Vertaktung, Verknüpfung mit 
Individualverkehr, Aufhebung der 
Tarifzonengrenze) 

 gute Voraussetzung für den Aufbau 
alternativer Verkehrsangebote auf lokaler 
Ebene  

 Förderung kompakter Siedlungsstrukturen 
durch gezielte Nutzung vorhandener 
Nachverdichtungspotenziale für verbesserte 
Wirtschaftlichkeit der technischen Infrastruktur 

 Aufbau einer autarken Stromversorgung in 
Kernbereichen der Gemeinde für 
Versorgungssicherheit z. B. im 
Katastrophenfall 

 geringe Einflussmöglichkeiten auf die 
konkrete Ausgestaltung der ÖPNV-Angebote  

 steigende Pro-Kopf-Kosten für 
Infrastruktureinrichtungen infolge sinkender 
Einwohnerzahlen (passive Entdichtung) 

 Schäden an der Verkehrs- und 
Versorgungsinfrastruktur durch 
Hochwasserereignisse 

 langfristige personelle und finanzielle 
Absicherung der dezentralen Feuerwehr-
Standorte  
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5.5  Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

Stärken Schwächen 

+ Alleinstellungsmerkmal: die Wirtschaftsstruktur 
des Kurortes Seiffen wird von der Herstellung 
und dem Vertrieb traditioneller 
erzgebirgischer Volkskunsterzeugnisse 
geprägt - über 140 Handwerksbetriebe und 
Volkskunsthersteller  

+ Arbeitsplatzangebot und Dichte der 
Industriearbeitsplätze relativ hoch 

+ Tourismus ist eine weitere Hauptsäule der 
lokalen Wirtschaft - zahlreiche 
Beherbergungsstätte und private Unterkünfte 
vorhanden 

+ günstige Bodenpreise im Sachsenvergleich  

+ Breitbandausbau im Ausbau 

- keine größeren Gewerbeansiedlungen 
vorhanden 

- Rückgang der Erwerbsbevölkerung infolge 
der demografischen Entwicklung 

- Kaufkraft Index pro Einwohner unter dem 
sächsischen Durchschnitt 

- keine großflächigen Einzelhandels-
einrichtungen und in den Ortslagen 
Heidelberg, Oberseiffenbach und Steinhübel 
keine Nahversorgungseinrichtungen 
vorhanden 

Chancen Risiken 

 die weitere positive Wirtschaftsentwicklung 
kann eine Stabilisierung der 
Bevölkerungszahlen bewirken 

 Sicherung der guten Erreichbarkeit der 
Arbeitsplatzzentren im Einzugsbereich der 
Gemeinde maßgeblich für deren Attraktivität 
als Wohnstandort 

 Ausstattung der Gemeindeteile mit 
Versorgungseinrichtungen und 
Erreichbarkeit von Einrichtungen außerhalb 
des Gemeindegebietes bedeutsam für 
Ansiedlung und Bleibebereitschaft 

 gezielte Förderung des Wirtschaftszweiges 
und weitere Intensivierung der Potenziale im 
Bereich Naherholung und Tagestourismus  

 Vernetzung und einheitliche Vermarktung 
vorhandener Angebote in der Region im 
Bereich Beherbergung, Gastronomie sowie 
Kultur und Freizeit zur Erschließung weiterer 
Potenziale  

 Revitalisierung von Brachen für eine 
gewerbliche Nachnutzung, insbes. für 
kleinteiliges, nichtstörendes Gewerbe  

 Stärkung weicher Standortfaktoren zur 
Ansiedlungsunterstützung von Fachkräften  

 wachsender Fachkräftemangel aufgrund der 

demografischen Entwicklung (hoher 
Altersdurchschnitt der Erwerbsbevölkerung und 
mangelnder Zuwachs aus der nachfolgenden 
Generation) 

 demografische Entwicklung mit Auswirkungen 
auf die Nachfragesituation nach Waren und 
Dienstleistungen 

 rückläufige Nachfrage aufgrund sinkender 
Haushaltseinkommen und Kaufkraftverluste 
(demografischer Wandel) 

 anhaltender Klimawandel mit 
Extremwetterereignissen belastet die 
Landwirtschaft 

 globale Wirtschaftsentwicklung 
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5.6  Bildung, Erziehung und Soziales 

Stärken Schwächen 

+ eine Grundschule mit Hortbetreuung und mit 

guten Lern- und Arbeitsbedingungen, Standort 
mittelfristig gesichert 

+ Berufsbildendes Schulzentrum 
Holzspielzeugmacher- und Drechslerschule 
in Seiffen in zentraler Ortslage 

+ bedarfsgerechtes Kita-Angebot in einer 
Kindertagesstätte, umfassend saniert mit 
neuen Außenanlagen, verkehrstechnisch gut 
erreichbar; die Betreuungsangebote umfassen 
Plätze im Krippen-, Kita- und Hortbereich  

- keine Seniorenpflegeeinrichtung und 
Einrichtung des betreuten Wohnens 
vorhanden 

- unzureichendes Angebot an Fachärzten für 
Allgemeinmedizin sowie Problem der 
Altersstruktur 

- fehlende niedrigschwellige Angebote im 
Wohnumfeld, die das soziale Miteinander 
befördern 

Chancen Risiken 

 aus der Zusammenarbeit zwischen Schule 
und Elternhäusern sowie aus der 
Kooperation mit örtlichen Vereinen, 
Unternehmen, Museen und 
Kultureinrichtungen erwachsen Synergien zur 
gegenseitigen Unterstützung  

 Anpassungsbedarfe aus den wachsenden 
Anforderungen an die frühkindliche Bildung, 
insbesondere Integration sozial benachteiligter 
Kinder sowie von Migrantenkindern- 
Kindertagesstätten als integraler 
Bestandteil der sozialen Infrastruktur 

 eingeschränkte Alltagskompetenz kann durch 
die Inanspruchnahme ambulanter 
Serviceleistungen und Pflegedienste 
ausgeglichen werden 

 Stärkung des sozialen Miteinanders und der 
Teilhabe am Ortsleben  

 Nutzung von Ehrenamt und Freiwilligen- 
bzw. Bürgerarbeit zur Aufrechterhaltung des 
sozialen Miteinanders (z. B. Alltagsbegleiter) 

 

 neben der Zahl der Kinder in den 
entsprechenden Altersklassen sind weitere 
externe Einflussfaktoren, wie z. B. Änderungen 
des Betreuungsschlüssels für den Erhalt der 
Einrichtungen bedeutsam 

 Rückgang der Kinder im Vorschulalter führt 
zur Minderauslastung der Kitas 

 Rückgang der Schülerzahlen macht 
langfristige Anpassung des Schulnetzes 
erforderlich 

 fehlende Pflege- und Betreuungsangebote 
für eine wachsende Zahl an Senioren führt zum 
Wegzug aus der Gemeinde 

 fehlende Nachfolge Arztpraxen führt zur 
Ausdünnung der medizinischen Versorgung am 
Ort - bei weiter anhaltendem Trend zur 
Konzentration auf die Oberzentren und einer 
Verschiebung zugunsten angestellter 
Klinikärzte, kann mittel- bis langfristig eine 
Unterversorgung im Bereich niedergelassener 
Hausärzte eintreten 

 zunehmende Singularisierung und 
Vereinsamung im Alter aufgrund fehlender 
Angebote für Begegnung und Teilhabe 
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5.7  Kultur, Erholung und Sport 

Stärken Schwächen 

+ kulturelle und museale Einrichtungen teils 

mit überregionaler Bekanntheit 
(Spielzeugmuseum, Freilichtmuseum, 
Erlebniswelt Seiffen mit Abenteuerspielplatz, 
Haus des Gastes mit Veranstaltungssaal, 
Bergkirche Seiffen) 

+ Seiffen ist Urlaubsziel für Aktivurlauber, vor 
allem zum Mountainbiken, Wandern und 
Skilanglaufen (naturräumliche Lage, 
Sommerrodelbahn, zahlreiche Wander- und 
Radrouten, Loipen, Skilift am Reicheltberg, 
Rodelbahn an der Kirche, Natureisbahn im 
Ortsteil Heidelberg, Camping- und Ferienpark 
Am Ahornberg, Sporthalle und Sportplatz)  

+ aktives Vereinsleben und breites Spektrum 
an Aktivitäten und Veranstaltungen mit 
Traditionspflege  

+ hoher Erholungswert der Orte und ihrer 
Umgebung 

+ Netz aus Wander- und Spazierwegen 
teilweise mit Anschluss an regionale und 
überregionale Wanderwege 

 

- fehlende Freizeiteinrichtungen (ehemaliges 

Erlebnisbad leerstehend, Freibad zum 
Regenrückhaltebecken umgebaut) 

- mangelnde Angebotsvielfalt an Angeboten 
für alle Altersklassen 

Chancen Risiken 

 Kita und Grundschule als 
Kristallisationspunkte im Gemeindeleben mit 
vielfältigen Synergien 

 Funktionsanreicherung in den 
vorhandenen Einrichtungen zur Erhöhung 
der Auslastung 

 Förderung/Koordinierung des 
bürgerschaftlichen Engagements durch 
kontinuierlich enge Zusammenarbeit mit der 
Gemeindeverwaltung  

 Entwicklung einer Ehrenamtskultur mit 
öffentlichkeitswirksamen Anerkennungsformen 

 Nutzung wachsender Zeitkapazitäten in der 
alternden Gesellschaft 

 Stärkung von Mitverantwortung und 
Mitbestimmung z. B. bei der Bewirtschaftung 
der Kultur- und Freizeiteinrichtungen 

 finanzielle Aufwendungen für den Erhalt der 
Infrastruktur für Kultur und Sport 

 Demografischer Wandel mit veränderten 
Anforderungen an das Angebotsspektrum und 
die Erreichbarkeit der Einrichtungen 
(Barrierefreiheit) 

 sinkender finanzieller Spielraum im 
Gemeindehaushalt zur Förderung von 
Vereinen, Veranstaltungen und Initiativen 

 sinkende Bereitschaft zu verbindlichen 
Mitgliedschaften in Vereinen, geringere 
Mitgliedzahlen verursachen organisatorische 
und wirtschaftliche Probleme 
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5.8  Umwelt und Klimaschutz 

Stärken Schwächen 

+ Kurort Seiffen ist Bestandteil des 
Nationalparks Erzgebirge/Vogtland und eine 
kulturlandschaftlich bedeutsame Siedlung im 
Streusiedlungsbereich, die historische 
Kulturlandschaft bildet die Altbergbau-
landschaft/Erz. 

+ Potenzial für weiteren Ausbau von Anlagen 
der erneuerbaren Energien im Bereich 
Biomasse und in der Installation dezentraler 
PV-Anlagen vorhanden 

+ hoher Grünanteil innerhalb der Ortslagen 

+ geringe Emissionsbelastung im gesamten 
Gemeindegebiet  

+ kleinteilige, abwechslungsreiche 
Landschaft mit Tälern, Kuppen und 
Waldbeständen 

- Region um Seiffen gehört zu den Gebieten mit 
großflächig erhöhten Schadstoffgehalten 
(Arsen und Schwermetallen im Boden) - 
Schutzmaßnahmen erforderlich 

- teilweise ausgeräumte Feldfluren und 
großflächige, intensive Landnutzung 

 

Chancen Risiken 

 größere Potenziale zur Energieeinsparung 
und dem weiteren Einsatz von regenerativen 
Energien im Bereich des privaten, 
kommunalen und gewerblichen Gebäude-
sektors  

 zur Energieeinsparung trägt auch die geplante 
Umstellung der Straßenbeleuchtung auf 
energieeffiziente Leuchtmittel bei 

 Ausbau erneuerbarer Energien, 
insbesondere im Bereich pV-Anlagen und 
Biomasseverstromung 

 Energieeinsparungen / CO2-Minimierung 
durch energetische Sanierung von Gebäuden, 
Umstellung der Straßenbeleuchtung 

 Schadstoffminderung im Verkehrssektor 
durch Ausbau des ÖPNV, Förderung 
schadstoffarmer Verkehrsarten und Ausbau 
der E-Mobilität (Fahrrad, Auto) 

 Strategien zur Verkehrsvermeidung durch 
Bündelungen, wohnortnahe Versorgung und 
alternative Verkehrskonzepte 

 Renaturierung von Brachen 

 aus dem Schutz der Kulturlandschaft 
resultieren erhöhte Anforderungen an die 
Ortsentwicklung 

 Konflikte zwischen intensiven und sensiblen 
Nutzungen, z. B. zwischen Landwirtschaft und 
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes 
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6 Umsetzungsstrategie und Maßnahmenplan 
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6.1 Ergebnisse der Bestandsanalyse 

Im Ergebnis der Bestandsanalyse (siehe 

Kapitel 2 bis 4.6) und nach Abschätzung 

sich für die Zukunft abzeichnender Chancen 

und Risiken (siehe Kapitel 5) wurden 

Schwerpunktthemen und Zielsetzungen 

der künftigen Entwicklung erarbeitet. Ein 

wesentlicher Aspekt ist die demografische 

Entwicklung. Die für den Prognosezeitraum 

bis 2035 in der amtlichen Bevölkerungsvo-

rausberechnung aufgezeigten Veränderun-

gen in der Größe und altersmäßigen Zu-

sammensetzung der Bevölkerung sind 

maßgeblich für die Planung von Anpas-

sungsmaßnahmen.  

Die Ziele und Handlungsschwerpunkte wur-

den in einer Bürgerversammlung mit Ar-

beitsgruppe diskutiert und mit den Fachäm-

tern der Verwaltung abgestimmt. Die 

Schwerpunkte und Zielsetzungen wurden 

den jeweiligen Themenbereichen der Fach-

konzepte zugeordnet. 

Eingang fanden zudem die Ergebnisse der 

Bürgerbefragung (siehe Kapitel 1.4), die 

ebenfalls Relevanz für die Bewertung der 

aktuellen Situation hat und zusätzliche Hin-

weise in Bezug auf Entwicklungsschwer-

punkte und Einzelmaßnahmen gegeben hat 

(Kapitel 6.2 und 6.3). Aussagen zu beste-

henden Problemen und Vorschläge für kon-

krete Entwicklungsmaßnahmen sind in die 

Entwicklungsstrategien der Ortslagen ein-

geflossen (Kapitel 6.4). 

In der weiteren Untersetzung konnten für je-

den Themenbereich Maßnahmen (Einzel-

vorhaben) benannt werden, die zur Errei-

chung der aufgezeigten Entwicklungsziele 

umgesetzt werden sollen (Kapitel 6.2). Die 

Ziele und Einzelvorhaben wurden zusätzlich 

den Ortslagen zugeordnet (Kapitel 6.4). 

Aus den Aufstellungen der einzelnen The-

menbereiche sind keine Zielkonflikte zwi-

schen Zielsetzungen und Maßnahmen zu 

erkennen. Aufgrund der begrenzten finanzi-

ellen Spielräume wird auch in den nächsten 

Jahren eine klare Prioritätensetzung bei der 

Umsetzung von Einzelmaßnahmen notwen-

dig sein.  

Die wichtigsten Maßnahmen (hohe Bedeu-

tung bzw. Priorität 1) im Gemeindegebiet 

sind im Plan 6.1 aufgeführt (Anlage). 

Die Gliederung des Gemeindegebietes in 

entwicklungsfähige Bereiche ist dem Plan 

6.2 „Strategiegebiete“ zu entnehmen (An-

lage). 

Im Folgenden sind die aus der Be-

standsanalyse abgeleiteten Zielsetzungen 

und Maßnahmen für die untersuchten The-

menbereiche aufgeführt. Die Maßnahmen 

(Einzelvorhaben) dienen dabei der Errei-

chung der aufgezeigten Zielsetzungen (Ent-

wicklungsziele). 

Die Gliederung entspricht den Themenbe-

reichen der Fachkonzepte aus der Be-

standsanalyse: 

 Bauen und Wohnen 

 Verkehr und technische Infrastruktur 

 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt 

und Handel 

 Bildung, Erziehung, Soziales 

 Kultur, Erholung, Sport 

 Umwelt und Klimaschutz 
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6.2 Ziele und Maßnahmen nach Themenbereichen 

6.2.1 Bauen und Wohnen 

Gesamtgemeinde 

Ziele Handlungsschwerpunkte 

Aufwertung Ortsbild und Identi-

tätsbildung 

 

 Erhaltung des ortstypischen Streusiedlungscharakters 

 Umnutzung leer gefallener, ortsbildprägender Bausub-

stanz (Bad) 

 Sicherung des ortstypischen Charakters und Raumgefü-

ges  

 Nachnutzung von Brachflächen 

 Rückbau leer stehender, nicht nachnutzungsfähiger Bau-

substanz 

Erhalt der ländlichen Baustruktur  Nutzung und Umnutzung der vorhandenen Bauten vor 

Ausweisung neuer Baustandorte 

 Erhalt typischer Einzelbauten und Ensembles 

 Bewahrung und Entwicklung des erzgebirgischen Kulturer-

bes 

Stärkung von Wohnstandortquali-

täten 

 Erhalt und Ausweitung der Grundversorgung (Lebensmit-

tel) 

 Förderung von kulturellen, öffentlichen und sozialen Ange-

boten 

 Sicherung eines leistungsfähigen ÖPNVs 

 Ausbau schneller Internetanschlussmöglichkeiten 

 Weiterentwicklung von Rad- und Fußwegverbindungen 

Anpassung des Wohnungsange-

botes 

 Schaffung von Wohnungsangeboten für junge Einwohner 

(Familien, Paare, Singles) inkl. entsprechender Wohnum-

feldgestaltung 

 Unterstützung privater Initiativen zur Umwandlung von 

Nichtwohngebäuden in zeitgemäßen Wohnraum 

Schaffung altersgerechter und 

barrierefreier bzw. -armer Wohn-

formen 

 Schaffung bedarfs- und altersgerechten Wohnraumes in 

der vorhandenen Siedlungsstruktur (kleine Mietwohnun-

gen, barrierefreie Wohnungen, betreutes Wohnen etc.) 

 flexible Wohnmodelle (Mehrgenerationen-Wohnen etc.) 

 Gestaltung eines barrierefreien Wohnumfeldes 

Energetische und klimagerechte 

Sanierung des Gebäudebestandes 

 energetische Sanierung kommunaler und privater Ge-

bäude 

 Einsatz von umweltfreundlicher Gebäudetechnik und Nut-

zung regenerativer Energien 
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Gebietsbezogene Einzelmaßnahmen im Themenbereich Bauen und Wohnen 

Einzelmaßnahmen nach Teilgebieten Priorität 

Ortsmitte Seiffen 

 Entwicklung der Wohnblöcke Jahnstraße (Umbau/Sanierung/Grundrissänderung) 

 Sanierung und Umnutzung „Alte Schule“ (z. B. Diakonie, Arztpraxis) 

 Abriss Gebäude Am Rathaus 3 nach Abschluss Sanierung/Umnutzung „Alte Schule“ 

1 

1 

2 

Ortslage Steinhübel 

 Steuerung der Entwicklung Wohngebiet Steinhübel  2 

Ortslage Heidelberg 

 Umbau „Kaserne“ zu altengerechtes Wohnen   1 

Ortslage Oberseiffenbach 

keine Einzelmaßnahmen   

Maßnahmen ohne räumliche Zuordnung bzw. im gesamten Gemeindegebiet 

 Prüfung der Ausweisung neuer Wohnstandorte bei Bedarf 

 Abriss ruinöser Gebäude 

2 

2 

 

  



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Umsetzungsstrategie und Maßnahmenplan 

 

 

 05.10.2022 Kapitel 6 - Seite 5 

6.2.2 Verkehr und technische Infrastruktur 

Gesamtgemeinde 

Ziele Handlungsschwerpunkte 

Sicherung der innerörtlichen Ver-

kehrserschließung 

 Instandhaltung/Instandsetzung und bedarfsgerechter Aus-

bau innerörtlicher Gemeindestraßen in Abstimmung mit 

Vorhaben der Versorgungsträger 

 Erhöhung der Verkehrssicherheit für alle Verkehrsarten, 

stärkere Berücksichtigung des nicht motorisierten Ver-

kehrs und des Sicherheitsbedürfnisses von Fußgängern 

und Radfahrern im Rahmen der geografischen Gegeben-

heiten 

 Beseitigung von Barrieren und Gefahrenstellen im öffentli-

chen Raum 

Sicherung und bedarfsgerechte 

Entwicklung des ÖPNV 

 Sicherung der Erreichbarkeit innerörtlicher Ziele sowie der 

Verkehrsziele im Umland (z. B. nach Deutschneudorf, 

Oberseiffenbach, Olbernhau) 

 Verbesserung ÖPNV-Takt  

 Prüfung und Ausbau alternativer Bedienformen, wie Anruf-

Sammeltaxi etc. 

 Errichtung barrierearmer Haltestellen 

Verbesserung des nicht motori-

sierten Verkehrs 

 Ausbau des Fuß- und Radwegenetzes zu Beförderung 

nicht motorisierter Verkehrsarten im Alltagsverkehr im 

Rahmen der geografischen Gegebenheiten 

 Schaffung von kurzen, sicheren Fuß- und Radwegeverbin-

dungen (z. B. zu den Schulen) 

 Verbesserung der Ausleuchtung „dunkler Orte“ und 

„Passagen“ zur Erhöhung der Sicherheit der Wegeverbin-

dungen 

Bedarfsgerechte Entwicklung ei-

nes multifunktionalen Wegenetzes 

 Instandhaltung und Instandsetzung von Wegen unter dem 

Gesichtspunkt einer Nutzung als Wirtschafts-, Wander- 

und Radweg 

 bessere Beschilderung und Markierung des Wanderwege-

netzes 

 bessere Gestaltung der Wanderwege (u. a. mehr Sitz-

bänke) 

 bessere Vernetzung der Wanderwege mit Nachbarkom-

munen 

Verbesserung der Parkplatz-       

situation 

 Instandsetzung von Parkplätzen, ggf. weiterer Ausbau 

Anpassung der Versorgungsinfra-

struktur an künftige Bedarfe 

 Umsetzung von Sanierungs- und Instandsetzungsmaß-

nahmen im Bestand 

 Breitbandausbau im gesamten Gemeindegebiet 
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Gebietsbezogene Maßnahmen im Themenbereich Verkehr und technische Infra-

struktur 

Einzelmaßnahmen nach Teilgebieten Priorität 

Ortsmitte Seiffen 

 Ausbau Parkplatz an der Schule 

 Befestigung Parkplatz Vogelherd  

 Sanierung und Erweiterung Parkplatz Spielzeugmuseum 

 Prüfung der Schaffung weiterer zentrumsnaher Parkplätze 

2 

2 

1 

2 

Ortslage Steinhübel 

 flächendeckende Sanierung von Gemeindestraßen  1 

Ortslage Oberseiffenbach 

 flächendeckende Sanierung von Gemeindestraßen  1 

Ortslage Heidelberg 

 flächendeckende Sanierung von Gemeindestraßen 

 Ausbau Parkplatz Freilichtmuseum 

1 

1 

Maßnahmen ohne räumliche Zuordnung bzw. im gesamten Gemeindegebiet 

 Einrichtung eines Gemeinde-Tourismusbusses, der die Ortslagen touristisch besser 

anbindet und Vernetzung mit anderen Kommunen 

 Breitbandausbau  

 Sanierung der Straßenbeleuchtung 

 neue, dem Ortsbild angepasste Buswartehäuschen 

 Errichtung von E-Ladesäulen in Abstimmung mit den Energieträgern (z. B. Freilicht-

museum, Parkplatz Jahnstraße, Haus des Gastes) 

 Maßnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung 

1 

 

1 

1 

1 

1 

 

2 
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6.2.3 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

Gesamtgemeinde 

Ziele Handlungsschwerpunkte 

Erhalt und Stärkung bestehender 

Wirtschaftsunternehmen 

 bedarfsgerechte Entwicklung und Erhalt der regional-typi-

schen Handwerksbetriebe und Volkskunsthersteller 

 Erweiterung bestehender Gewerbestandorte durch die Re-

vitalisierung geeigneter Brachflächen 

 Sicherung bzw. bedarfsgerechter Ausbau der regionalen 

Verkehrsanbindung für Lieferverkehre und Einpendler-

ströme 

 Ausbau/Erhalt einer lokalen und regionalen Zusammenar-

beit zwischen Kommune und Unternehmen  

Förderung von Neuansiedlungen  bedarfsgerechte Erweiterung des Flächenangebotes durch 

Neuausweisung und Brachflächenentwicklung 

 Unterstützung von Ansiedlungsbemühungen im Rahmen 

der gemeindlichen Möglichkeiten (Flächen- und Standort-

marketing, organisatorische Unterstützung) 

Stärkung des tertiären Sektors   Erhalt und bedarfsgerechte Entwicklung einer wohnortna-

hen Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen 

 Sicherung der Erreichbarkeit dieser Angebote für alle Be-

völkerungsteile 

 Entwicklung und Vernetzung bedarfsgerechter Naherho-

lungs- und Tourismusangebote einschließlich Gastronomie 

und Beherbergung 

Sicherung des Fachkräfte-           

angebotes 

 langfristige Kooperationen zwischen Bildungseinrichtun-

gen der Region und örtlichen Unternehmen im Rahmen 

der Berufsorientierung sowie für Schülerpraktika, Ferien-

jobs und unternehmensbezogene Schulprojekte, Etablie-

rung von Patenschaften 

 Sicherung der Attraktivität des Wohnstandortes Seiffen, 

Stärkung „weicher“ Standortfaktoren, um Fortzug zu ver-

hindern und Zuzug zu generieren 

Sicherung und Erweiterung des 

touristischen Angebotes 

 Stärkung des ganzjährigen Tourismus  

 Stärkung des Handwerks 

 bessere Vernetzung der touristischen Angebote unterei-

nander und in der Region 

 Ausbau touristischer Erlebnisangebote und -pakete 

 Verbesserung touristischer Serviceleistungen und des 

Tourismusmarketing 

 Weiterentwicklung der digitalen Außenwirkung  

 Gewährleistung von übersichtlichen Werbeauftritten 

 Optimierung/Professionalisierung und Mehrsprachigkeit 

von Informations- und Werbematerialien 
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Gebietsbezogene Einzelmaßnahmen im Themenbereich Wirtschaft, Tourismus, 

Arbeitsmarkt und Handel 

Einzelmaßnahmen nach Teilgebieten Priorität 

Ortsmitte Seiffen 

 Ausbau der Nahversorgung (Waren tägl. Bedarf) und der Angebotsbreite 

 Schaffung von öffentlichen Toiletten Nähe Parkplatz Jahnstraße 

2 

1 

Ortslage Steinhübel 

keine Einzelmaßnahmen    

Ortslage Oberseiffenbach 

 Herrichten der Fischer-Fabrik als touristischen Anlaufpunkt  

 Platzbefestigung am Waldfestgelände 

1 

2 

Ortslage Heidelberg 

 Instandsetzungsmaßnahmen am „Haus des Gastes“ (u. a. Lampen, Parkett, Bestuh-

lung) 

 2 

Maßnahmen ohne räumliche Zuordnung bzw. im gesamten Gemeindegebiet 

 Pflege und Aktualisierung der Tourismus-Informationstafeln 

 Prüfung der Erweiterung/Schaffung weiterer Gewerbegebiete 

1 

1 
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6.2.4 Bildung, Erziehung, Soziales 

Gesamtgemeinde 

Ziele Handlungsschwerpunkte 

Erhalt und bedarfsgerechte Ent-

wicklung des Angebotes der Kin-

der- und Bildungseinrichtungen  

 Sicherung und Weiterentwicklung der Angebotsqualität 

 Instandhaltung der Einrichtungen 

 Kooperation der Einrichtungen, Durchführung gemeinsa-

mer Projekte und Aktivitäten 

Bedarfsgerechter Ausbau der Ein-

richtungen und Angebote für äl-

tere Bürger 

 Entwicklung eines breiten am langfristigen Bedarf orientie-

ren Angebotsspektrums 

 Unterstützung bei der Schaffung mobiler und teilstationä-

rer Pflege- und Betreuungsangebote zur Unterstützung der 

häuslichen Pflege 

 Schaffung betreuter Wohnformen in Kombination mit am-

bulanter Pflege 

 Unterstützung bei der Revitalisierung von Brachen und 

Brachflächen für Altenpflegeeinrichtungen 

Sicherung der medizinischen Ver-

sorgung 

 Verbesserung/Sicherstellung der ärztlichen Versorgung  

 Sicherung der Erreichbarkeit und des barrierefreien Zu-

gangs der Versorgungseinrichtungen 

Stärkung von Ehrenamt und Frei-

willigenarbeit 

 Auf- und Ausbau, Vernetzung und Qualifizierung von 

nachhaltig ehrenamtlichen Strukturen/Freiwilligenarbeit 

 stärkere Einbindung der Bevölkerung  

Stärkung von Angeboten des ge-

sellschaftlichen Miteinanders 

 Aufbau von Strukturen zum Austausch und der gegenseiti-

gen Hilfe aller Generationen bzw. gesellschaftlichen Grup-

pen  

 Schaffung von Treffpunkten für alle Altersgruppen 
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Gebietsbezogene Einzelmaßnahmen im Themenbereich Bildung, Erziehung und 

Soziales 

Einzelmaßnahmen nach Teilgebieten Priorität 

Seiffen-Ortsmitte 

 Sanierung und Umnutzung „Alte Schule“ für Diakonie und Arztpraxis 

 Errichtung von Spielelementen, z. B. vor dem alten Ärztegebäude, vor der Kirche 

 Sicherung und Erhalt der Bibliothek 

1 

2 

1 

Ortslage Steinhübel 

keine Einzelmaßnahmen   

Ortslage Oberseiffenbach 

keine Einzelmaßnahmen   

Ortslage Heidelberg 

 keine Einzelmaßnahmen   

Maßnahmen ohne räumliche Zuordnung bzw. im gesamten Gemeindegebiet 

  Schaffung eines generationsübergreifenden Treffpunktes  1 
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6.2.5 Kultur, Erholung, Sport 

Gesamtgemeinde 

Ziele Handlungsschwerpunkte 

Erhalt der Kultur- und Sportein-

richtungen 

 Durchführung der notwendigen baulichen Maßnahmen 

 Wirtschaftlichkeit des Betriebes öffentlicher Einrichtungen 

durch Funktionsanreicherungen erhöhen 

 Konzentration auf die dauerhaft zu erhaltenden zentralen 

und dezentralen Einrichtungen  

Stärkung des kulturellen Miteinan-

ders und der örtlichen Identität 

 Bewahrung des ländlichen Kulturerbes und immaterieller 

Kulturgüter 

 Unterstützung bestehender Vereine, Initiativen und Einzel-

personen, die sich mit der örtlichen Geschichte und Ent-

wicklung beschäftigen 

 Stärkung der gewachsenen Einrichtungen in den Ortsla-

gen als Orte der Identität 

 Unterstützung von Ehrenamt und Freiwilligenarbeit 

Veranstaltungskalender  ortsübergreifende Abstimmung der geplanten Aktivitäten, 

ggf. gemeinsame Organisation von Veranstaltungen 

 Erschließung und Einbindung von Bürgerengagement 

 Konzentration des kommunalen Engagements auf die Ver-

anstaltungshöhepunkte 

Unterstützung der Nachwuchsar-

beit 

 Förderung von Vereinsaktivitäten im Bereich der Nach-

wuchsarbeit 

 Sicherung von Teilhabe benachteiligter Kinder und Ju-

gendlicher  

 Unterstützung der Angebote zur qualitativen Freizeitgestal-

tung 
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Gebietsbezogene Einzelmaßnahmen im Kultur, Erholung und Sport 

Einzelmaßnahmen nach Teilgebieten Priorität 

Ortsmitte Seiffen 

 Alter Bauhof: Projekt „Silberholz“ 

 Aufwertung Sportplatz Jahnstraße (Wettinhöhe) mit Sanitäranlagen (multifunktionale 

Sportanlage, Hundeplatz) 

 Sanierung und Gestaltung Außenanlagen Jugendclub 

 Energetische Sanierung Spielzeugmuseum 

2 

1 

 

2 

1 

Ortslage Steinhübel 

keine Einzelmaßnahmen   

Ortslage Oberseiffenbach 

keine Einzelmaßnahmen   

Ortslage Heidelberg 

 Umnutzung des ehemaligen Erlebnisbades 

 Weiterentwicklung und Ausbau Areal des Rückhaltebeckens zur Naherholung 

 Sanierungsmaßnahmen am Spielplatz der Kita (Spielgeräte, Zaun) 

 Energetische Sanierung und Erhaltungsmaßnahmen am Freilichtmuseum 

2 

2 

1 

1 

Maßnahmen ohne räumliche Zuordnung bzw. im gesamten Gemeindegebiet 

 Schaffung von Ruheinseln und Schutzhütten 

 Aufwertung der Wanderwege (z. B. Trimm-dich-Pfad) 

1 

1 
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6.2.6 Umwelt und Klimaschutz 

Gesamtgemeinde 

Ziele Handlungsschwerpunkte 

CO2-Reduzierung/ 

ressourcenschonender Energie-

einsatz 

 energetische Sanierung der Bausubstanz (Gebäudehülle 

und Haustechnik) 

 Erneuerung der Straßenbeleuchtung 

 Errichtung energieeffizienter Neubauten 

 Nutzung regenerativer Energien an Gebäuden forcieren 

(Photovoltaik, Erdwärme etc.) 

 Anpassung der Energie- und Wärmeerzeugung (dezent-

rale Anlagen, Nahwärmenetze in verdichteten Bereichen, 

Umstieg auf regenerative Energieträger) 

 standortverträglicher Ausbau von Anlagen zur Gewinnung 

erneuerbarer Energien 

 Optimierung der Gebäudenutzung (Mehrfachnutzung, 

Funktionsanreicherungen) 

 Weiterführung des kommunalen Energiemanagements 

 Umweltbildung, Vernetzung mit Tourismus und Sensibili-

sierung für die Anpassung an den Klimawandel  

 Bestrebungen zur Entwicklung zur energieautarken Kom-

mune 

Sicherung der Kulturlandschaft  Weiterführung von Maßnahmen zur Kultur- und Land-

schaftspflege 

 Weiterführung von Maßnahmen zur geringeren Belastung 

der Flora und Fauna durch landwirtschaftliche Einflüsse 

 Strukturierung der Landschaft durch Neuanlage von Land-

schaftselementen und Aufforstungen 

Natur- und Landschaftsschutz  Verfolgung der in den Schutzgebietsverordnungen für FFH 

und SPA festgelegten Ziele 

 Etablierung nachhaltiger Tourismus- und Bildungsange-

bote  

Gewässer- und Hochwasserschutz  bauliche und ökologische Maßnahmen zum Überschwem-

mungs- und Katastrophenschutz 

 Renaturierung von Stand- und Fließgewässern innerhalb 

und außerhalb der Ortslagen und ergänzende Bepflan-

zung der Uferbereiche 
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Gebietsbezogene Einzelmaßnahmen im Themenbereich Umwelt und Klimaschutz 

Einzelmaßnahmen nach Teilgebieten Priorität 

Ortsmitte Seiffen 

keine Einzelmaßnahmen  

Ortslage Steinhübel 

 Aufforstung oberhalb der Wohnsiedlung Steinhübel 2 

Ortslage Oberseiffenbach 

keine Einzelmaßnahmen  

Ortslage Heidelberg 

keine Einzelmaßnahmen  

Maßnahmen ohne räumliche Zuordnung bzw. im gesamten Gemeindegebiet 

 Photovoltaikanlagen auf öffentlichen Gebäuden 1 
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6.3 Ableitung der zukünftigen Gemeindeentwicklungsstrategie 

 

6.3.1 Bewertung des Erfolges bisheriger Schwerpunktsetzungen 

Der Kurort Seiffen und seine Ortslagen sind 

von einer soliden baulichen Entwicklung ge-

kennzeichnet, die insbesondere durch die 

Ansiedlung einer Vielzahl an überregional 

bekannten erzgebirgischen Kunsthand-

werksbetrieben, Manufakturen und Schau-

werkstätten geprägt ist. Der Tourismus als 

Wirtschaftsfaktor besitzt daher für die Ge-

meinde eine große Bedeutung.  

Da über all die Jahre kein nennenswerter 

Siedlungsdruck bestand, wurden in den 

Ortslagen auch keine großflächigen Bauge-

biete entwickelt. Neubau beschränkt sich 

auf einzelne Lückenschließungen sowie 

Hotel- und Pensionsneubauten.  

Die örtliche Infrastruktur, insbesondere fa-

milienbezogene Einrichtungen, sind den-

noch gut ausgelastet und für Eigenbedarf 

und Zuzug weiter ausbaufähig. 

 

Bauleitplanung 

2009 wurde für die Verwaltungsgemein-

schaft Sayda, Rechenberg-Bienenmühle, 

Neuhausen und die Verwaltungsgemein-

schaft Seiffen-Deutschneudorf-Heidersdorf 

ein gemeinsamer Flächennutzungsplan er-

arbeitet und beschlossen. 

Auf der Grundlage einer detaillierten Flä-

chenbilanzierung wurden Aussagen zur 

künftigen Entwicklung der Ortsteile bzw. 

Ortslagen getroffen und Belange der Sied-

lungsentwicklung, der land- und forstwirt-

schaftlichen Nutzung sowie von Natur und 

Umwelt abgewogen. Die Festlegungen zur 

künftigen Flächennutzung sind im FNP fest-

geschrieben. Ziel ist der Erhalt der bauli-

chen Strukturen und ihre harmonische Ein-

bettung in die Landschaft.  

 

Integrierte ländliche Entwicklung/  

LEADER 

Seiffen ist als einzige Gemeinde aus dem 

Erzgebirgskreis Teil des LEADER-Gebietes 

„Silbernes Erzgebirge“.  

Schwerpunkt der Entwicklungsstrategie der 

aktuellen Förderperiode ist die Förderung 

aller Formen einer modernen Land- und 

Forstwirtschaft. Förderschwerpunkt sind 

Maßnahmen zur Erhöhung von Wirtschaft-

lichkeit und Nachhaltigkeit, wie die Steige-

rung der Diversität der Betriebe, die Förde-

rung von Innovationen, von regionalen Wirt-

schafts- und Verarbeitungskreisläufen und 

der Erhalt bzw. die Wiederherstellung von 

Ökosystemen und einer vielfältigen Kultur-

landschaft. 

Weitere Schwerpunkte sind die Förderung 

der ländlichen Baukultur sowie Verfahren 

der Flurbereinigung und Flurneuordnung.
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6.3.2 Schwerpunktthemen für die Gesamtgemeinde 

Die in den Themenbereichen des vorliegen-

den Dorfumbauplanes/Integrierten Gemein-

deentwicklungskonzeptes dargestellten 

Ziele und Handlungsschwerpunkte stellen 

die Entwicklungsziele der jeweiligen The-

menbereiche für den Kurort Seiffen dar (Ka-

pitel 6.2).  

Aus der Synthese aller themenbezogenen 

Ziele und Handlungsschwerpunkte lassen 

sich folgende übergeordneten Schwer-

punktthemen für die Gesamtgemeinde her-

auskristallisieren: 

 Erhalt und Stärkung des Gemeinde-

lebens und der örtlichen Identität  

(gesellschaftliches und kulturelles Mit-

einander) 

 Stärkung des Tourismus und der regi-

onalen Handwerksbetriebe als Wirt-

schaftsfaktor 

 Investitionen in die soziale und öf-

fentliche Infrastruktur zur Stärkung 

der Wohnstandortqualitäten  

 Nutzung der vorhandenen Gebäude- 

und Flächenpotenziale  

 Anpassung des Wohnungsangebo-

tes an die Nachfrage 

 Ausbau und Erneuerung der verkehrs-

technischen Erschließungsanlagen  

 

Aus den Aufstellungen zu den Kernaussa-

gen und Schwerpunktthemen der einzelnen 

Themenbereiche sind kaum Zielkonflikte zu 

erkennen. Aufgrund der begrenzten finanzi-

ellen Spielräume wird auch in den nächsten 

Jahren eine klare Prioritätensetzung bei der 

Umsetzung von Einzelmaßnahmen notwen-

dig sein.

6.3.3 Strategie zur Weiterentwicklung des Siedlungskörpers 

Das Erscheinungsbild der Ortslagen ist 

durch ihre siedlungsgeschichtliche Entwick-

lung bestimmt. Im Kernort Seiffen ist auf-

grund der engen Tallage eine dichte Bebau-

ungsstruktur ortsprägend.  

Die Ortslagen Steinhübel, Heidelberg und 

Oberseiffenbach sind dagegen Streusied-

lungen, die sich entlang der Hauptstraßen 

entwickelt haben, umgeben von Grün-, 

Wald- und landwirtschaftlichen Flächen. Die 

dörflichen Strukturen haben sich in diesen 

Ortslagen bis heute erhalten. 

Entwicklungsimpulse resultierten aus dem 

Erzbergbau und Hüttenwesen sowie um 

1750 aus dem Beginn der Spielwarenher-

stellung und dem Entstehen von Wasser-

kraft-Drehwerken. Mit dem Aufschwung der 

Spielwarenherstellung nach dem Zweiten 

Weltkrieg entwickelten sich auch die Sied-

lungsstrukturen weiter, es entstanden zahl-

reiche Betriebe und Manufakturen der Erz-

gebirgischen Volkskunst. 

Der in den 1990er-Jahren einsetzende lan-

desweite Bauboom war in Seiffen aufgrund 

der vorhandenen Siedlungsstrukturen, der 

Infrastruktur und Verkehrserschließung 

nicht vorhanden. Es entstanden keine flä-

chenhaften Wohngebiete, der Neubau be-

schränkte sich auf einzelne Lückenschlie-

ßungen.  

Nur in der Ortslage Steinhübel wurde durch 

einen Bebauungsplan ein kleineres Wohn-

gebiet im Bereich Kastanienweg/Neuhause-

ner Straße ausgewiesen. 
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Kategorien für die Abgrenzung von Strategiegebieten 

Konsolidierte Gebiete Schlussfolgerungen 

- Entwicklung mit geringem Steuerungsbe-

darf 

- keine flächendeckende Förderung mehr 

nötig, gezielte Einzelförderung 

- Investitionen sind aufgrund der stabilen 

Entwicklung zu befürworten 

Als konsolidiertes Gebiet werden Bereiche bezeichnet, die auf-

grund ihrer Lagegunst und Akzeptanz sowohl einen hohen Sa-

nierungsstand als auch eine stabile Bevölkerungsentwicklung 

aufweisen. Aus strategischen Gesichtspunkten wird im konsoli-

dierten Gebiet mittel- bis langfristig nur ein geringer Bedarf ge-

sehen, dieses Gebiet in seinen Qualitäten weiter zu stärken. 

Konsolidierungswürdige Gebiete Schlussfolgerungen 

- Steuerung zur Erhaltung, Qualifizierung 

und Vervollständigung der prägenden Be-

bauungsstruktur und beabsichtigter Nut-

zungsstruktur 

- Nutzung vorhandener oder entstehender 

Baulücken und Wohnumfeldaufwertung 

- flächendeckende Förderung und gezielte 

Einzelförderung 

- Investitionen sind aufgrund der entwick-

lungsstrategischen Zielstellung zu befür-

worten 

Als konsolidierungswürdiges Gebiet werden die Bereiche be-

zeichnet, die zum einen mit ihrer Lage, Struktur und Funktion 

identitätsprägende Qualitäten für die gesamte Gemeinde, zum 

anderen Bestandsschwächen aus Sicht der Gemeindeentwick-

lung aufweisen. 

In diesen Gebieten besteht ein erhöhter Bedarf, vorhandene 

Missstände gezielt zu beseitigen, ohne Art und Maß der Nut-

zung wesentlich zu verändern. Strategisches Ziel in konsolidie-

rungswürdigen Gebieten soll es sein, durch geeignete Maßnah-

men die vorhandene Bevölkerungsdichte im Gebiet zu festigen 

bzw. zu erhöhen. 

Umstrukturierungsgebiete Schlussfolgerungen 

- Steuerung für eine mittel- bis langfristige 

Strukturverbesserung 

- Anpassung und Qualifizierung der Bebau-

ung für ein künftig realistische Nutzungs-

maß 

- flächendeckende Förderung und gezielte 

Einzelförderung, wenn diese den Umstruk-

turierungszielen entsprechen 

- Investitionen werden befürwortet, wenn 

diese der entwicklungsstrategischen Ziel-

stellung entsprechen 

Als Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet, die 

erhebliche Missstände aufweisen und in denen die Lage im 

Siedlungskörper, die städtebauliche Struktur sowie die bisherige 

wie prognostizierte Entwicklung Änderungen am Maß und/oder 

an der Art der bisherigen Nutzung erforderlich machen.  

Insbesondere sollen Maßnahmen konzentriert werden, in denen 

durch Anpassung des Bedarfs oder die beabsichtigten Nutzun-

gen wesentliche Beiträge zum Erhalt bzw. zur Stärkung der 

Funktionsfähigkeit der Gesamtgemeinde geleistet werden kön-

nen. 

Zur Umsetzung der Gemeindeentwick-

lungsstrategie erfolgt eine Abgrenzung in 

Strategiegebiete. Dabei werden alle besie-

delten Bereiche der Gemeinde erfasst. Ob-

wohl jedes Gebiet entsprechend ihres un-

terschiedlichen Charakters unterschiedliche 

Probleme und Potenziale und daher auch 

differenzierte Zielstellungen aufweist, ist 

eine Einordnung in konsolidierte, konsoli-

dierungswürdige oder Umstrukturierungs-

gebiete nicht sinnvoll. Daher erfolgt für alle 

Ortslagen des Kurortes Seiffen die Einstu-

fung als konsolidierungswürdige Ge-

biete.  

Die genaue Verortung ist im Plan 6.3 „Stra-

tegiegebiete“ dargestellt (Anlage). 
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6.4 Ziele und Maßnahmen nach Ortslagen 

Im Folgenden werden die Ziele und Maß-

nahmen aus den Themenbereichen (Kapitel 

6.2.1 bis 6.2.6) den einzelnen Ortslagen zu-

geordnet.  

Ziele, die für die Gesamtgemeinde relevant 

sind bzw. noch nicht Ortslagen zugeordnet 

werden können, sind vorab benannt (nächs-

tes Kapitel). 

 

6.4.1 Gesamtgemeinde 

Die nachfolgende Zusammenstellung fasst 

Einzelmaßnahmen zusammen, die für die 

Gesamtgemeinde relevant sind bzw. sich 

nicht ausschließlich auf einzelne Ortslagen 

beziehen. 

 

Gesamtgemeinde 

Einzelmaßnahmen nach Themenbereichen Priorität 

4.1 Bauen und Wohnen 

 Prüfung der Ausweisung neuer Wohnstandorte bei Bedarf 

 Abriss ruinöser Gebäude 

2 

2 

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur 

 Einrichtung eines Gemeinde-Tourismusbusses, der die Ortslagen touristisch besser 
anbindet und Vernetzung mit anderen Kommunen 

 Breitbandausbau  

 Sanierung der Straßenbeleuchtung 

 neue, dem Ortsbild angepasste Buswartehäuschen 

 Errichtung von E-Ladesäulen in Abstimmung mit den Energieträgern (z. B. Freilicht-
museum, Parkplatz Jahnstraße, Haus des Gastes) 

 Maßnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung 

1 
 

1 

1 

1 

1 
 

2 

4.3 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

 Pflege und Aktualisierung der Tourismus-Informationstafeln 

 Prüfung der Erweiterung/Schaffung weiterer Gewerbegebiete 

1 

1 

4.4 Bildung, Erziehung, Soziales 

 Schaffung eines generationsübergreifenden Treffpunktes 1 

4.5 Kultur, Erholung, Sport 

 Schaffung von Ruheinseln und Schutzhütten 

 Aufwertung der Wanderwege (z. B. Trimm-dich-Pfad) 

1 

1 

4.6 Umwelt und Klimaschutz 

 Photovoltaikanlagen auf öffentlichen Gebäuden 1 

  



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Umsetzungsstrategie und Maßnahmenplan 

 

 

 05.10.2022 Kapitel 6 - Seite 19 

6.4.2 Ortsmitte Seiffen 

Kurzcharakteristik / Einordnung in die Gesamtgemeinde 

Das Spielzeugdorf Seiffen ist ein staatlich 

anerkannter Erholungsort und wurde bereits 

1324 urkundlich erwähnt. Aufgrund der en-

gen Tallage besteht im Kernort Seiffen eine 

dichte, kompakte Bebauungsstruktur. Mit ei-

ner Höhenlage von 650 – 700 m ü. NN liegt 

der Ort fast auf dem Erzgebirgskamm. 

Die Wirtschaft Seiffens wird vom Tourismus 

sowie der Herstellung und dem Vertrieb tra-

ditioneller erzgebirgischer Volkskunster-

zeugnisse geprägt. Es besteht eine große 

Dichte an Manufakturen, Schauwerkstätten, 

Hotels, Pensionen und Privatunterkünften im 

Ort. Hervorzuheben sind die Seiffener Kir-

che, das historische Schulgebäude von 

1864, das Spielzeugmuseum das Rathaus 

sowie im Norden des Ortes die Erlebniswelt 

Seiffen mit Sommerrodelbahn. Im Ort befin-

den sich die Grundschule und der Hort der 

Gemeinde. 

 

Luftbild Ortsmitte Seiffen 
Quelle: RAPIS, Geoportal Sachsen, 2022 

 

Ortslage 

 

Schauwerkstätten und Manufakturen 
prägen das Ortsbild 

 

Blick zum Rathaus 

 

Hauptstraße 

 

Erlebniswelt Seiffen 

 

Stadtkirche 

 

 Bildquellen: die STEG 
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Ortsmitte Seiffen 

Einzelmaßnahmen nach Themenbereichen Priorität 

4.1 Bauen und Wohnen 

 Entwicklung der Wohnblöcke Jahnstraße (Umbau/Sanierung/Grundrissänderung) 

 Sanierung und Umnutzung „Alte Schule“ (z. B. Diakonie, Arztpraxis) 

 Abriss Gebäude Am Rathaus 3 nach Abschluss Sanierung/Umnutzung „Alte Schule“ 

1 

1 

2 

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur 

 Ausbau Parkplatz an der Schule 

 Befestigung Parkplatz Vogelherd  

 Sanierung und Erweiterung Parkplatz Spielzeugmuseum 

 Prüfung der Schaffung weiterer zentrumsnaher Parkplätze 

2 

2 

1 

2 

4.3 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

 Ausbau der Nahversorgung (Waren tägl. Bedarf) und der Angebotsbreite 

 Schaffung von öffentlichen Toiletten Nähe Parkplatz Jahnstraße 

2 

1 

4.4 Bildung, Erziehung, Soziales 

 Sanierung und Umnutzung „Alte Schule“ für Diakonie und Arztpraxis 

 Errichtung von Spielelementen, z. B. vor dem alten Ärztegebäude, vor der Kirche 

 Sicherung und Erhalt der Bibliothek 

1 

2 

1 

4.5 Kultur, Erholung, Sport 

 Alter Bauhof: Projekt „Silberholz“ 

 Aufwertung Sportplatz Jahnstraße (Wettinhöhe) mit Sanitäranlagen (multifunktionale 
Sportanlage, Hundeplatz) 

 Sanierung und Gestaltung Außenanlagen Jugendclub 

 Energetische Sanierung Spielzeugmuseum 

2 

1 
 

2 

1 

4.6 Umwelt und Klimaschutz 

keine Einzelmaßnahmen  
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6.4.3 Ortslage Heidelberg 

Kurzcharakteristik/Einordnung in die Gesamtgemeinde 

Die Ortslage Heidelberg befindet sich ca.       

2 km südöstlich von der Ortsmitte Seiffen. 

Durch die Ortslage fließt der Seiffenbach, 

der im Südwesten in der Schweinitz mündet.  

Am südöstlichen Ortsende liegt das 1973 er-

öffnete Erzgebirgische Freilichtmuseum, ein 

Alleinstellungsmerkmal der Gemeinde.  

Durch den Ort führt die Staatsstraße 213 

Niederlochmühle-Deutscheinsiedel. Über 

eine Kommunalstraße besteht weiterhin An-

schluss an Bad Einsiedel und die S 207 Ep-

pendorf-Deutscheinsiedel. 

Der Ort ist durch eine gut erhaltende Bau-

struktur mit hohem innerörtlichem Grünan-

teil geprägt. Die Ortslage hat eine große Be-

deutung für den Tourismus. In der Ortslage 

befindet sich das 1998 eröffnete Haus des 

Gastes sowie in Nachbarschaft ein Erlebnis-

bad, das jedoch seit Jahren leer stehend ist. 

 Luftbild Ortslage Heidelberg 
 Quelle: RAPIS, Geoportal Sachsen, 2022 
 

Das Haus des Gastes verfügt über einen großen Veranstaltungsraum und Kegelbahn und wird in der 

Gemeinde intensiv genutzt. Neben privaten Ferienwohnungen und Manufakturen des erzgebirgischen 

Kunsthandwerks ist auch das Landhotel zu Heidelberg eine touristische Adresse.  

An öffentlichen Einrichtungen ist die Kita „Spielzeugland“, Alte Dorfstraße 36 zu nennen (ehem. Grund-

schule, 1981 zum Kindergarten umgebaut).  

Heidelberg wurde am 1. April 1939 nach Seiffen eingemeindet. 

 
Haus des Gastes 

 
Freilichtmuseum 

 
Landhotel zu Heidelberg 

  

Bildquellen: die STEG 

https://de.wikipedia.org/wiki/Schweinitz_(Fluss)
https://de.wikipedia.org/wiki/Erzgebirgisches_Spielzeugmuseum_Seiffen#Erzgebirgisches_Freilichtmuseum
https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Staatsstra%C3%9Fen_in_Sachsen_ab_der_S_200#S_207
https://de.wikipedia.org/wiki/Eppendorf
https://de.wikipedia.org/wiki/Eppendorf
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Ortslage Heidelberg 

Einzelmaßnahmen nach Themenbereichen Priorität 

4.1 Bauen und Wohnen 

 Umbau „Kaserne“, Anton-Günther-Straße 40 für altengerechtes Wohnen 1 

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur 

 flächendeckende Sanierung von Gemeindestraßen 

 Ausbau Parkplatz Freilichtmuseum 

1 

1 

4.3 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

 Instandsetzungsmaßnahmen am „Haus des Gastes“ (u. a. Lampen, Parkett, Bestuh-
lung) 

2 

 

4.4 Bildung, Erziehung, Soziales 

 keine Einzelmaßnahmen  

4.5 Kultur, Erholung, Sport 

 Umnutzung des ehemaligen Erlebnisbades 

 Weiterentwicklung und Ausbau Areal des Rückhaltebeckens zur Naherholung 

 Sanierungsmaßnahmen am Spielplatz der Kita (Spielgeräte, Zaun) 

 Energetische Sanierung und Erhaltungsmaßnahmen am Freilichtmuseum 

2 

2 

1 

1 

4.6 Umwelt und Klimaschutz 

keine Einzelmaßnahmen  

 

 
  



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Umsetzungsstrategie und Maßnahmenplan 

 

 

 05.10.2022 Kapitel 6 - Seite 23 

6.4.4 Ortslage Oberseiffenbach 

Kurzcharakteristik/Einordnung in die Gesamtgemeinde 

Die südwestlich der Ortsmitte von Seiffen ge-

legene, 1939 eingemeindete Ortslage Ober-

seiffenbach ist eine Streusiedlung, die sich 

entlang der Hauptstraßen entwickelt hat, um-

geben von Grün-, Wald- und landwirtschaft-

lichen Flächen. Westlich des Ortes liegt der 

Ahornberg, nordwestlich grenzt der Hirsch-

berger Wald an die Flur.         

Durch den Ort führt die Kreisstraße 8109 

Seiffen-Deutschneudorf. Über Kommunal-

straßen bestehen zudem Verbindungen 

nach Oberlochmühle und Heidelberg. 

Im Süden der Ortslage befindet sich das 

Waldfestgelände Seiffen. Bekannt ist der Ort 

auch durch die nahe gelegene Motocross-

Strecke „Am Reicheltberg“. 

Im Ort befinden sich keine weiteren Versor-

gungs- und andere öffentliche Einrichtungen. 

Luftbild Ortslage Oberseiffenbach 
Quelle: RAPIS, Geoportal Sachsen, 2022 

 

Das größte Unternehmen der Spielwarenindustrie war die 1850 gegründete Spiel- und Holzwarenfabrik 

von Samuel Friedrich Fischer. Erhaltene Teile davon sind im 21. Jahrhundert unter Denkmalschutz ge-

stellt. Die leer stehenden ruinösen Gebäudeteile der Fischerfabrik wurden im vergangenen Jahr abgeris-

sen. Das Areal soll künftig als touristischer Anlaufpunkt genutzt werden. 

Auch das Waldfestgelände in Oberseiffenbach ist für Openair-Veranstaltungen von regionaler Bedeu-

tung. 

 

Waldfestgelände 

 

Feuerwehrgerätehaus 

 

Ortslage 

 

 Bildquellen: die STEG 
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Ortslage Oberseiffenbach 

Einzelmaßnahmen nach Themenbereichen Priorität 

4.1 Bauen und Wohnen 

keine Einzelmaßnahmen  

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur 

 flächendeckende Sanierung von Gemeindestraßen 1 

4.3 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

 Herrichten der Fischer-Fabrik als touristischen Anlaufpunkt  

 Platzbefestigung am Waldfestgelände 

1 

2 

4.4 Bildung, Erziehung, Soziales 

keine Einzelmaßnahmen  

4.5 Kultur, Erholung, Sport 

keine Einzelmaßnahmen  

4.6 Umwelt und Klimaschutz 

keine Einzelmaßnahmen  

  



Kurort Seiffen/Erzgeb. Dorfumbauplan / Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept 

 Umsetzungsstrategie und Maßnahmenplan 

 

 

 05.10.2022 Kapitel 6 - Seite 25 

6.4.5 Ortslage Steinhübel 

Kurzcharakteristik/Einordnung in die Gesamtgemeinde 

Steinhübel ist die nördlichste Ortslage des 

Kurortes Seiffen. Die Streusiedlung befindet 

sich in interessanter topografischer Lage 

und ist ein idyllischer Wohnort.  

Im Bereich Kastanienweg/Neuhausener 

Straße entstand ein kleineres Wohngebiet, 

was entsprechend dem Bedarf noch Ent-

wicklungspotenzial besitzt. 

Auch in der Ortslage Steinhübel sind Manu-

fakturen der erzgebirgischen Volkskunst vor-

handen, jedoch keine Versorgungs- und öf-

fentlichen Einrichtungen. 

 

 

  

Luftbild Ortslage Steinhübel 
Quelle: RAPIS, Geoportal Sachsen, 2022 
 

 

   neu errichtete Wohngebäude in Steinhübel 

 

Streusiedlung Steinhübel - lockere Bebauungsstrukturen 
 

 Bildquellen: die STEG 
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Ortslage Steinhübel 

Einzelmaßnahmen nach Themenbereichen Priorität 

4.1 Bauen und Wohnen 

 Steuerung der Entwicklung Wohngebiet Steinhübel 2 

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur 

 flächendeckende Sanierung von Gemeindestraßen 1 

4.3 Wirtschaft, Tourismus, Arbeitsmarkt und Handel 

keine Einzelmaßnahmen  

4.4 Bildung, Erziehung, Soziales 

keine Einzelmaßnahmen  

4.5 Kultur, Erholung, Sport 

keine Einzelmaßnahmen  

4.6 Umwelt und Klimaschutz 

 Aufforstung oberhalb der Wohnsiedlung Steinhübel 2 
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Anhang   

 

 

Übersichtsplan: Prioritäre Maßnahmen  

Übersichtsplan: Strategiegebiete  
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7.1 Zusammenfassung 

Das vorliegende Integrierte 

Gemeindeentwicklungskonzept wurde im 

Zeitraum von Juli 2020 bis Oktober 2022 

unter Einbeziehung der Verwaltung und der 

Bürger erarbeitet. Auftakt bildeten vier 

Ortsrundgänge mit der Verwaltung und 

interessierten Bürgern. 

Eine wesentliche Zielstellung des 

Entwicklungskonzeptes ist es, die 

Gemeinde auf sich abzeichnende 

Veränderungen vorzubereiten und mit 

geeigneten Anpassungsmaßnahmen 

frühzeitige Weichenstellungen 

vorzunehmen. 

Basis grundlegender Überlegungen in allen 

Fachbereichen ist die demografische 

Entwicklung. Aus der bisherigen 

Entwicklung und den bis zum Jahr 2035 

vorliegenden amtlichen Prognosedaten 

ergeben sich eine Reihe von 

Anpassungsbedarfen. Diese resultieren 

zum einen aus dem prognostizierten 

Rückgang der Gesamtbevölkerung und zum 

anderen aus den damit einhergehenden 

Veränderungen in der Alters- und 

Sozialstruktur. 

Zur Bearbeitung der Fachthemen fand eine 

verwaltungsinterne Arbeitsgruppe sowie 

eine Bürgerversammlung mit Diskussion 

und Ergänzung der thematischen 

Zielstellungen und Einzelmaßnahmen statt. 

Darüber hinaus fand eine anonyme 

Einwohnerbefragung statt. Der Fragebogen 

enthielt offene und geschlossene Fragen zur 

Situation im der eigenen Ortslage und in der 

Gesamtgemeinde. Es wurden verschiedene 

Aspekte des Gemeindelebens vertieft 

hinterfragt, um breit aufgestellte 

Informationen bezüglich Sorgen, 

Problemen, Wünschen und Vorschlägen zu 

erhalten. Die Ergebnisse der Befragung 

wurden in der Bürgerversammlung und mit 

der Verwaltung diskutiert und flossen in die 

Konzepterarbeitung ein. 

Im Ergebnis liegt eine themenübergreifende 

Handlungsanleitung für die Ebene der 

Gesamtgemeinde sowie ihrer Ortslagen vor, 

die den übergeordneten Planungen 

Rechnung trägt und an die in der LEADER-

Konzeption für die Region „Silbernes 

Erzgebirge“ formulierten Zielstellungen für 

die Region anknüpft.
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7.1.1 Kernaussagen der Umsetzungsstrategie 

Zentrale Zielstellungen sind: 

 Erhalt der typisch ländlichen Ortscharakteristik, die durch bauliche Strukturen, ein 

naturnahes Wohnumfeld, Ruhe und Überschaubarkeit geprägt ist 

 Erschließung von Flächenpotenzialen für die weitere bauliche Entwicklung, 

vorzugsweise im Bestand und unter besonderer Beachtung der vorhandenen Brachen 

 Erhalt bzw. Aufbau einer wohnortnahen sozialen Infrastruktur, die ein soziales 

Miteinander ermöglicht und demografisch bedingter Singularisierung und Vereinsamung 

im Alter entgegenwirkt 

 Bedarfsgerechte Entwicklung des ÖPNV, zur Sicherung der Erreichbarkeit 

innerörtlicher Ziele sowie der Verkehrsziele im Umland, wie z. B. Einrichtung eines 

Gemeinde-Tourismusbusses 

 Verbesserung der innerörtlichen und touristischen Verkehrserschließung durch 

Instandsetzungsmaßnahmen an innerörtlichen Gemeindestraßen sowie Parkplätzen 

 Erhalt und Stärkung der Wirtschaftskraft durch bedarfsgerechte Entwicklung und Erhalt 

der regionaltypischen Handwerksbetriebe und Volkskunsthersteller sowie durch 

Erweiterung und Vernetzung der touristischen Angebote  

 Erhalt familienbezogener Infrastruktur wie Kita, Schule und Freizeitangebote, Ausbau 

von Angeboten für verschiedene Altersklassen 

 Erweiterung des Angebotes an seniorengerechten Wohnformen, eines barrierearmen 

Wohnumfeldes sowie von Betreuungsangeboten, wie z. B. Alltagsbegleitung 

 Minderung der CO2- und Schadstoffproduktion durch Energieeffizienzmaßnahmen an 

Gebäuden einschl. Haustechnik, Erneuerung der Straßenbeleuchtung und Förderung 

schadstoffarmer Verkehrsarten 

 

7.1.2 Schwerpunktgebiete der Gemeindeentwicklung 

Vier räumliche Schwerpunktgebiete wurden 

als „konsolidierungswürdig“ eingestuft (s. 

Kapitel 6.3.3). Die gesamte Gemeinde weist 

einen Handlungsbedarf auf. Dieser 

Handlungsbedarf leitete sich aus der 

funktionalen und gestalterischen Bedeutung 

der Areale für den Ort ab.  

Mit einer Fokussierung auf 

Entwicklungsbereiche sollen bestehende 

Entwicklungshemmnisse gezielt 

überwunden und bestehende Defizite 

beseitigt werden.  

Der Erhalt der Wohnqualität hat einen hohen 

Stellenwert für die Bewohner. Dazu zählt 

u. a. die gut erhaltene ländliche Baustruktur. 

Die ortsgerechte Sanierung und behutsame 

Modernisierung privater Gebäude soll auch 

in Zukunft einen Beitrag zur Aufwertung der 

Ortsansichten leisten.  
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7.2 Wirkungsbeobachtung 

Die Zuständigkeit für eine laufende bzw. 

turnusmäßige Wirkungsbeobachtung liegt in 

der Gemeindeverwaltung. Sie basiert auf 

der regelmäßigen systematischen 

Erhebung und Auswertung von 

Kernindikatoren. Diese erfolgen auf Ebene 

der Gemeindefachämter, die hierfür eigene 

Daten zusammenstellen bzw. deren 

Erhebung u. a. durch örtliche Wohnungs-

unternehmen, Versorgungsträger, 

Sozialträger etc. veranlassen. 

Innerhalb der Verwaltung ist eine zentrale 

Zuständigkeit zu benennen, der die 

Steuerung der Erfolgskontrolle obliegt. 

Darüber hinaus ist ein fester Turnus für die 

Datenerhebung festzulegen und im 

Verwaltungsablauf routinemäßig zu 

verankern.  

Die Ergebnisse einer jährlichen Erhebung 

von Kernindikatoren einschließlich deren 

Bewertung und Interpretation durch die 

Gemeinde sollten in einer Unterlage 

gesammelt und fortlaufend aktualisiert 

werden. Neben der Zuordnung zum 

Gemeindeentwicklungskonzept käme 

insbesondere auch eine eigenständige 

Zusammenstellung zur Wirkungs-

beobachtung in Betracht. In diesem Falle 

sollten die Ergebnisse der 

Wirkungsbeobachtung als kurze 

Zusammenfassung an dieser Stelle im 

Gemeindeentwicklungskonzept jährlich 

ergänzt werden.  

Eine nach Jahren geordnete Ablage 

ermöglicht in den Folgejahren eine bessere 

Nachvollziehbarkeit der in den Vorjahren 

erfolgten Interpretation von Entwicklungen. 

Es wird empfohlen, jede Jahresbewertung 

nach folgenden Gliederungspunkten 

aufzubauen: 

Datenfortschreibung 

 jährliche Ergänzung der Entwicklungs-

linien von Kernindikatoren um den 

jeweilig neuen Messwert 

 ggf. Fortschreibung der tabellarischen 

Darstellungen bzw. Muster und 

Grafiken 

Datenauswertung 

 Vergleich der fortgeschriebenen 

Entwicklungslinie mit den Prognosen 

oder angestrebten Zielwerten (soweit 

aufgestellt) für Kernindikatoren 

 Interpretation der Weiterentwicklung 

 Einschätzung des Erreichungsgrades 

gesamtgemeindlicher Ziele 

Schlussfolgerungenn 

 Ableitung des Bedarfs für eine 

Strategieanpassung 

 Darstellung des Bedarfs einer (Teil-) 

Fortschreibung des Integrierten 

Gemeindeentwicklungskonzeptes 

 Begründung 

 

Auf den folgenden Seiten sind die 

Kernindikatoren aufgeführt, die sowohl die 

Datenerfassung als auch die 

Wirkungsbeobachtung des 

Gemeindeentwicklungskonzeptes 

ermöglichen. Diese Liste kann nach Bedarf 

und Datenverfügbarkeit weiter angepasst 

und ergänzt werden. 
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7.2.1 Erfolgskontrolle 

Neben der eigenen Erhebung können für die 

Wirkungsbeobachtung auch laufend 

erhobene Daten anderer Institutionen 

herangezogen werden. Diese ermöglichen 

zudem einen Vergleich zu anderen 

Kommunen bzw. zu kreis- und/oder 

sachsenweiten Entwicklungen. 

Eine umfassende Darstellung wesentlicher 

Kennziffern enthält die Gemeindestatistik 

bzw. die statistische Datenbank GENESIS 

des Statistischen Landesamtes. 

Im Bereich Demografie ist der 

Demografiemonitor des STALAs ein 

praktikables Instrument zur Beobachtung 

langfristiger Prozesse. 

Sehr gut aufbereitet und laufend aktualisiert 

werden zudem verschieden Datenbanken 

der IHK zu den Themenkomplexen 

Wirtschaft und Arbeitsmarkt. 

Thema Bezeichnung Herausgeber Quelle 

Demografie Demografiemonitor StaLa http://www.demografie.sachsen.de/monitor/ 

Wirtschaft/Arbeitsmarkt Wirtschaftsatlas IHK Sachsen http://www.wirtschaftsatlas-sachsen.de 

Arbeitsmarkt/Soziales Arbeitsmarktstatistik Arbeitsagentur http://statistik.arbeitsagentur.de/ 

Handel/Kaufkraft Handelsatlas IHK Sachsen https://www.chemnitz.ihk24.de 

verschiedene Themen Gemeindestatistik StaLa https://www.statistik.sachsen.de/ 

verschiedene Themen Datenbank GENESIS StaLa https://www.statistik.sachsen.de/ 

Tabelle: statistische Erhebungen und Datenbanken (Beispiele) Quelle: eigene Recherche, die STEG 

 
Bild: Beispiel Demografiemonitor Quelle: http://www.demografie.sachsen.de/monitor, Stand 2019 
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7.2.2 Wirkungsbeobachtung 

Nachfolgende Übersicht enthält mögliche 

Kernindikatoren für die verschiedenen 

Fachbereiche und Angaben zur bisherigen 

Entwicklung. Bei Bedarf kann die Auswahl 

der Indikatoren angepasst werden. Je nach 

Problemlage kann zudem eine Erfassung 

auf Ebene der Strategiegebiete sinnvoll 

sein. Vergleichsjahre Folgejahre zum 31.12. 

Kernindikatoren 

Vergleichsjahre jeweils zum 31.12. Folgejahre zum 31.12. 

2000 2010 2015 2019 2020 2021 2022 

3  Fachbereich Demografie 

3.1 Bevölkerung absolut 2 847 2 415 2 305 2 098 2 076   

  2000=100% 100 84,8 81,0 73,7 72,9   

3.2 Saldo Geburten/Sterbefälle absolut -10 -5 -2 -15 -33   

  2000=100% 100 50,0 20,0 150,0 330,0   

3.3 Saldo Zu-/Fortzüge absolut -37 -37 32 -25 11   

  2000=100% 100 100,0 -86,5 67,6 -29,7   

3.4 Kinder unter 6 Jahren absolut 115 98 102 83 81   

  2000=100% 100 85,2 88,7 72,2 70,4   

3.5 Einwohner 15 bis 65 Jahre absolut 1 897 1 456 1 358 1 153 1 133   

  2000=100% 100 76,8 71,6 60,8 59,7   

3.6 Einwohner 65 Jahre und älter absolut 604 685 681 701 694   

  2000=100% 100 113,4 112,7 116,1 114,9   

4.1 Fachbereich Städtebau und Wohnen 

4.1.1 Anzahl der Wohnungen absolut 1 341 1 389 1 231 1 233 1 233   

  2000=100% 100 103,6 91,8 91,9 91,9   

4.1.2 Leerstand Wohnungen (geschätzt) absolut 47 181 78 129 140   

 (Wohnungen - Haushalte) 2000=100% 100 385,1 166,0 274,5 297,9   

4.1.3 Wohnfläche in m² je Einwohner  absolut 33 41 43 47 48   

  2000=100% 100 124,9 129,8 143,2 144,7   

4.2 Fachbereich Verkehr und technische Infrastruktur 

4.2.1 zugelassene Kfz je 1.000 EW absolut  601   682   692   773   786    

  2000=100% 100 113,5 115,0 128,6 130,7   

4.2.2 Verkehrsfläche in ha je EW absolut 0,01 0,016 0,017 0,019 0,019   

  2000=100% 100 124,4 137,2 150,8 152,4   

4.3 Fachbereich Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Toursimus 

4.3.1 Arbeitsplätze je 1.000 EW absolut k. A. 33 34 39 40   

  2010=100%   100 103,6 118,0 122,1   

4.3.2 Beschäftigte am Arbeitsort  absolut k. A. 789 780 809 828   

  2010=100%   100 98,9 102,5 104,9   

4.3.3 Beschäftigte am Wohnort absolut k. A. 843 843 810 790   

  2010=100%   100 100,0 96,1 93,7   

4.3.4 Gewerbeanmeldungen absolut 25 21 9 17 22   

  2000=100% 100 84,0 36,0 68,0 88,0   

4.3.5 Gewerbeabmeldungen absolut 25 20 16 20 22   

  2000=100% 100 80,0 64,0 80,0 88,0   

- Fortsetzung – 
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Kernindikatoren 

Vergleichsjahre jeweils zum 31.12. Folgejahre zum 31.12. 

2000 2010 2015 2019 2020 2021 2022 

4.3.6 Beherbergungsstätten absolut 15 13 15 16 16   

  2000=100% 100 86,7 100,0 106,7 106,7   

4.3.7 Betten absolut 666 570 610 623 622   

  2000=100% 100 85,6 91,6 93,5 93,4   

4.3.8 Ankünfte absolut 28 789 25 849 29 698 37 463 23 100   

  2000=100% 100 89,8 103,2 130,1 80,2   

4.3.9 Übernachtungen absolut 77 726 71 180 73 945 93 799 61 323   

  2000=100% 100 91,6 95,1 120,7 78,9   

4.4 Fachbereich Bildung, Erziehung und Soziales 

4.4.1 Grundschulklassen absolut 5 8 7 7 7     

  2000=100% 100 160,0 140,0 140,0 140,0     

4.4.2 Schüler absolut 108 149 140 139 120     

  2000=100% 100 138,0 129,6 128,7 111,1     

4.4.3 Kinder in örtlichen Kitas absolut           

  2000=100%           

4.4.4 Plätze im betreuten Wohnen absolut           

  2000=100%           

4.4.5 Plätze in stationärer Betreuung absolut           

  2000=100%           

4.5 Fachbereich Kultur, Erholung und Sport 

4.5.1 Anzahl Kultureinrichtungen absolut     3 3 3 

             

4.5.2 davon Kultureinrichtungen  
mit Handlungsbedarf 

absolut     0 0 0 

            

4.5.3 Anzahl Sporteinrichtungen absolut     3 3 3 

             

4.5.4 davon Sporteinrichtungen  
mit Handlungsbedarf 

absolut     3 3 3 

         

4.6 Fachbereich Umwelt und Klimaschutz 

4.6.1 Siedlungs- u. Verkehrsfläche je EW absolut 0,06 0,07 0,08 0,09 0,09     

 in ha je EW 2015=100% 100 131,9 141,3 162,8 166,3     

4.6.2 Entwicklung Stromverbrauch 
kommunaler Einrichtungen 

absolut           

 2000=100%           

Tabelle: Kernindikatoren nach Fachbereichen 
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7.3 Änderungsregister 

Als Planungs- und Steuerungsinstrument 

bemisst sich die Wirksamkeit des 

Gemeindeentwicklungskonzeptes nach 

seiner Aktualität. In Anbetracht des 

Planungshorizontes ist davon auszugehen, 

dass veränderte Rahmenbedingungen und 

sonstige Einflüsse Aktualisierungen 

erforderlich machen werden.  

Das vorliegende 

Gemeindeentwicklungskonzept liefert 

aktuell eine fundierte Datenbasis und ist 

Grundlage weiterer teilräumlicher bzw. 

fachspezifischer Planungen. Der 

Planungshorizont reicht auf Grundlage der 

7. Regionalisierten Bevölkerungsprognose 

bis in das Jahr 2035.  

Das Konzept lässt sowohl komplette 

Überarbeitungen als auch 

Teilfortschreibungen zu. Um einen aktuellen 

Stand zu erhalten, soll jedoch kleineren 

Überarbeitungen der Vorrang gegeben 

werden.  

Das Dokument wurde so strukturiert, dass 

jeder einzelne Fachbereich separat 

fortgeschrieben werden kann. Sowohl 

einzelne Seiten, Datenblätter, Tabellen und 

Übersichtskarten als auch ganze Abschnitte 

können nachvollziehbar aktualisiert und 

ausgewechselt werden, ohne das eine 

Überarbeitung der gesamten 

Dokumentstruktur erforderlich wird.  

Es empfiehlt sich, Aktualisierungen und 

Teilfortschreibungen fortlaufend zu 

nummerieren, bspw. in der Fußzeile „2. 

Fortschreibung vom 10.6.2023“. 

Alle Änderungen sind entsprechend 

nachfolgender Liste zu registrieren (Muster 

in erster Zeile). 

lfd.  

Nr. 
Abschnitt Art der Änderung geändert durch Beschluss Datum 

0 3. Demografie Fortschreibung EW-Daten Meldeamt ohne 10.06.2023 
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