
PLANZEICHENERKLÄRUNG
(Planzeichen gemäß § 2 PlanZVO)

1.   Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

               SO               Sonstiges Sondergebiet
SO-B - Fremdenbehergergung
SO-N - Naherholung

2.   Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 19 und 20 BauNVO)

Höhe baulicher Anlage als Oberkante als § 18 BauNVO
Höchstmaß im Bezugshöhensystem DHHN 92

          GRZ 0,4 Grundflächenzahl § 19 BauNVO

II maximale Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

2.1 Höchstzulässige Zahl der Ferienwohnungen in Ferienwohngebäuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3 Wo Beschränkung auf 3 Ferienwohneinheiten je Gebäude

3.   Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4.   Flächen für Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzung für Flächen für Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen

5.   Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfläche, öffentlich

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung, privat

Stellplatz, privat

Fußgängerbereich

verkehrsberuhigter Bereich

Straßenbegrenzungslinie

6.   Flächen für die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flächen für die Abfallentsorgung

7.   Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flächen für Regenwasserrückhaltung und Löschwasserbevorratung

8.   Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grünflächen, privat (Hecken)

9.   Flächen für die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

10.   Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9  Abs. 1, Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von privaten Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11.  Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
       Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB )

Anpflanzung von Bäumen

Anpflanzung von Sträuchern

12.   Sonstige Planzeichen

Grenzen des räumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauG
         

L1  Leitungsrechte zu Gunsten der Telekom sowie der
Stadt Seiffen (Straßenbeleuchtung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO
      

13.   Nachrichtliche Übernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB

Schutzzone II

Entwicklungszone

Naturpark Erzgebirge / Vogtland

14. Legende Vermessungsplan

Katastergrenze mit Grenzpunkt

Laterne

Höhenangabe in m DHHN92

Bestandsgebäude mit Firstrichtung

Kammweg

Niederspannungskabel

Telekommunikationskabel

Beleuchtungskabel

Abwasserentsorgungsleitung

15.   Hinweise, Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Maßangabe in m

Flurstücksgrenzen Bestand

Flurstücksnummern

Anbindepunkte an die öffentliche Ver- und Entsorgung

16.71

( § 9 Abs. 1 1a und § 12 BauGB )
Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" )

Art der baulichen
Nutzung  (siehe unter 1.)

Grundflächenzahl/
(siehe unter 2.)

Maß der baulichen
Nutzung  Höhe  in m
(siehe unter 2.)

Maß der baulichen Nutzung
Zahl d. Vollgeschosse
(siehe unter 2.)
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'Dauergrünland am Berghang zur
Entwicklung einer Bergwiese'

'Dauergrünland am Berghang zur
Entwicklung einer Bergwiese'

'Dauergrünland am Berghang zur
Entwicklung einer Bergwiese'

'Dauergrünland am
Berghang zur Entwicklung
einer Bergwiese'

'Regenwasserrückhaltung und
Löschwasserbevorratung'

'Versickerungsanlage'

Wasserzählerschacht für Trinkwasser

Anschlusspunkt Trinkwasserversorgung
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TEIL B   TEXT
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 und § 12 BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

· Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulässig, zu deren Durchführung
sich der Vorhabenträger im Durchführungsvertrag verpflichtet (§ 12 (3a) i. V. m. § 9 (2) BauGB)

· Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Fremdenbeherbergung (SO-B) ist das Zentrum des
Erlebnisdorfes Seiffen zu entwickeln. Hierzu ist ein Hauptgebäudekomplex mit Restaurant und
Wellnessangebot herzustellen. Zulässig sind zudem Wege- und Verkehrsflächen sowie gestaltete
Freianlagen.

· Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Naherholung (SO-N) sind ausschließlich Gebäude zur
Unterbringung und Übernachtung von Gästen zulässig. Zulässig sind zudem Terrassen, Wege- und
Verkehrsflächen.

2. Maß der baulichen Nutzung
   (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)
· Innerhalb der sonstigen Sondergebietfläche Naherholung (SO-N) dürfen die Vollgeschosshöhen pro

zulässigem Vollgeschoss 2,8 m im lichten Innenmaß nicht übersteigen.
· Maßgebend für die maximale Höhe baulicher Anlagen wird die Oberkante (OK) als absolute Höhe in

Meter über dem Meeresspiegel im Höhensystem DHHN92 bestimmt.

3. Überbaubare Grundstücksfläche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

· Gebäude i. S. d. § 2 (2) SächsBO sind außerhalb der Sondergebiete unzulässig.
· Anlagenbestandteile der Fremdenbeherbergung und Versiegelungen sind nur im sonstigen

Sondergebiet Fremdenbeherbergung (SO-B) und Naherholung (SO-N) zulässig. Die Anlage,
Unterhaltung und der Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch außerhalb des sonstigen
Sondergebietes als unterirdische Erdleitung zulässig. Die Anlage, Unterhaltung und der Betrieb eines
Skiliftes ist innerhalb der Flächen für Sportanlagen mit Einschrieb 'Skilift' zulässig.

4. Flächen für Sport- und Spielanlagen
(9 (1) Nr. 5 BauGB)

· Für die als Spielanlagen festgesetzten Flächen sind geeignete Maßnahmen zur Unterbrechung eines
möglichen Kontaktes mit belastetem Bodenmaterial erforderlich. Folgende grundsätzliche mit a bis d
bezeichnete Maßnahmen sind hierfür als geeignet einzuschätzen.

a. Im Bereich der Spielgeräte / -anlagen: Herstellung der Bodenabdeckung in Verbindung mit dem
erforderlichen Fallschutz (z. B. Fallschutzkies, Rindenmulch, Fallschutzmatten sowie Einbau eines
Trennelementes als Grabschutz)

b. Grünflächen als Spielplatz- / Rasenflächen mit hoher Spielintensität / häufigem Aufenthalt:
Herstellen der obersten Bodenschicht mit unbelastetem Bodenmaterial (Anforderungen:
natürliches Bodenmaterial (ohne mineralische Fremdbestandteile und Störstoffe), Einhaltung der
Vorsorgewerte im Anhang 2, Punkt 4 der BBodSchV sowie Einhaltung eines Arsenwertes <25
mg/kg) durch Auftrag oder Bodenaustausch, Mindestmächtigkeit von 35 cm bzw. Einbau einer
Sperrschicht als Grabschutz bei geringeren Bodenmächtigkeiten

c. sonstige Grünflächen (z. B. Randflächen, Böschungsbereiche): Herstellen einer geschlossenen,
langlebigen Vegetationsdecke (z. B. Bodendecker, dichte Grasnarbe) ohne offene Bodenflächen
(wie Rabatten)

d. Herstellung von Wegen mit einer Kies- / Schotterabdeckung mit einer Mindestmächtigkeit von 10
cm bzw. Befestigung in Plattenbauweise oder Bodenversiegelung.

· Ein Verzicht auf die Durchführung der mit a bis d vorgenannten Maßnahmen zur Unterbrechung des
Wirkungspfades Boden - Mensch ist möglich, wenn anhand von analytischen Untersuchungen zur
Bestimmung der Resorptionsverfügbarkeit von Arsen im Boden nachgewiesen wird, dass eine
Gefährdung ausgeschlossen werden kann (abschließende Untersuchung zur Gefährdungsabschätzung
i. S. einer Detailuntersuchung nach § 2 Nr. 4 BBodSchV).

5. Wasserflächen
(§9 (1) Nr. 16 BauGB)

· Die Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit Zweckbestimmung gemäß Planeinschrieb 'Regenwasserrückhaltung und
Löschwasserbevorratung' dienen der Rückhaltung von anfallendem Niederschlagswasser sowie zur
kontinuierlichen Bereitstellung von Löschwasser zur Brandbekämpfung. Wasserentnahmen sind bis
zum rechnerisch erforderlichen Mindestvolumen zur Brandbekämpfung zulässig.

· Vor Inbetriebnahme der Fremdenbeherbergung ist ein Mindestvolumen zur Löschwasserbereitstellung
nach DIN 14210 nachzuweisen, Anlagen fachgerecht herzustellen und fortwährend einsatzfähig
vorzuhalten.

6. Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

· Die in der Planzeichnung mit 'Hecke' gekennzeichnete Fläche und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit Gehölzen der Pflanzenauswahlliste Hecke
im Raster 1 m x 1 m zu bepflanzen und pflegend zu erhalten. Die Gehölze sind in der
Pflanzenauswahlliste angegebenen Pflanzqualität sowie Mindestanteil zu pflanzen. Bestehende
Gehölze und Totholz ist zu erhalten. Im Abstand von 25 m sind 5 m x 5 m große pflanzfreie Lücken
anzulegen in denen abgelesene Steine abzulegen sind.
Pflanzenauswahlliste Hecke:
Bäume (bot.) (dt.) (Qualität) (Mindestanteil)
Acer campestre Feld-Ahorn Stu. 12-14cm 2 %
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Stu. 12-14cm 5 %
Carpinus betulus Hainbuche Stu. 12-14cm 2 %
Prunus avum Vogel-Kirsche Stu. 12-14cm 5 %
Quercus robur Stiel-Eiche Stu. 12-14cm /
Tilia cordata Winter-Linde Stu. 12-14cm 2 %
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Stu. 12-14cm /
Sträucher (bot.) (dt.) (Qualität) (Mindestanteil)
Cornus mas Kornelkirsche v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 10 %
Corylus avellana Haselnuss v.Str. 4 Tr. 60-100 cm 15 %
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weißdorn v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 10 %
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weißdorn v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 10 %
Euonymus europaeus Pfaffenhütchen v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 5 %
Rosa arvensis Wald-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm /
Rosa canina Hunds-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm /
Rosa glauca Hecht-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm /
Rosa rugosa Kartoffel-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm /
Sambucus nigra Schwarzer Holunder v.Str. 3 Tr. 60-100 cm /

· Ersatznistkästen: Je neu entstehendem Gebäude sind daran als Ersatzniststätten für Vögel jeweils eine
Halbhöhle und ein Höhlenkasten vorzusehen und zu erhalten. Die Nisthilfen sind regelmäßig 1 x im
Jahr (Herbst) zu säubern, auf ihre Funktionstüchtigkeit zu kontrollieren und bei Verlust in gleicher Art
und Anzahl zu ersetzen. Im Jahr der Anbringung ist gegenüber der UNB Erzgebirgskreis der
Aufhängungsnahweis zu erbringen.

· Die in der Planzeichnung mit 'Dauergrünland am Berghang zur Entwicklung einer Bergwiese'
gekennzeichnete Fläche und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist fachgerecht zu entwickeln. Dies beinhaltet, dass fortwährend Düngungen
sowie künstliches Beschneien unzulässig sind. Der erste Mahdschnitt eines jeden Jahres ist als
Staffelmahd mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit ab dem 1. Juni auszuführen. Sollten zweite Schnitte
durchgeführt werden, sind diese erst ab 01.09. eines jeden Jahres zulässig. Weitere Schnitte sind
unzulässig.

· Der erste Mahdschnitt der als 'Skiabfahrt' gekennzeichneten Fläche eines jeden Jahres ist als
Staffelmahd mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit ab dem 1. Juni auszuführen. Sollten weitere Schnitte
durchgeführt werden, sind diese erst ab 01.09. eines jeden Jahres zulässig. Zusätzlich weitere Schnitte
sind unzulässig.

· Es ist ein auf Fledermäuse und Vögel angepasstes Beleuchtungskonzept für das Vorhabengebiet
aufzustellen. Beschränkungen gelten in der Zeit von 01.04 bis 31.10. eines jeden Jahres. In der Zeit ist
das Anschalten und Löschen des Lichtes in den Freianlagen einem kontinuierlichem Verlauf ähnlich der
Dämmerung zu gewährleisten. Beleuchtungen dürfen nur in Richtung Boden erfolgen. Ein direktes
Abstrahlen in den Himmel ist unzulässig. Im Bereich des SO-N ist die Gehwegbeleuchtung auf ein
minimales Maß zu beschränken und fledermausverträgliche Leuchtmittel einzusetzen.
Beleuchtungsmittel sind mit einer Bedarfssteuerung mit Bewegungsmeldern oder Zeitschaltuhren
auszustatten.

· Es ist ein Hinweis- und Informationskonzept aufzustellen, welches in allen Kommunikationsmedien des
Fremdenbeherbergungsbetriebes (z. B. Flyer, Web-Präsenz, Apps) sowie mit Hinweisschildern an
Wegen und Zufahrten auf angemessenes Verhalten in der Natur hinweist. Darin enthalten muss sein,
dass
 - das Verlassen von Wegen, Loipen und der ausgewiesenen Skiabfahrt verboten ist
 - die Entnahme von Tieren, Pflanzen und Habitatelementen verboten ist
 - Hunde anzuleinen sind.

· Stellflächen und Wege sind versickerungsfähig mit Schotterrasen, Wabengitterplatten oder Drainpflaster
mit einer Durchlässigkeit von mindestens 15 % auszuführen.

· Es ist eine ökologische Baubeleitung vorzusehen, die die Umsetzung und Wirksamkeit der
artenschutzrechtlichen Maßnahmen sicherstellt und überwacht. Dies beinhaltet die volle Einbeziehung
der ökologischen Baubegleitung in das Baugeschehen, die Teilnahme an Bauberatungen und die
Einflussnahme auf artenschutzrechtlich relevanter Sachverhalte, wie Bauzeiträume,
Baustelleneinrichtungsflächen etc.

· Die Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
Planeinschrieb 'Versickerungsanlage' dienen der Herstellung eines Systems zur Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser. Innerhalb der Fläche sind ein Rohr-Rigolen-System sowie die
dazugehörigen Anlagenteile oder andere technische Ausführungen zur Versickerung zulässig.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

· Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Herstellung, Unterhaltung und Nutzung der Leitungen für
die genannten Begünstigten.

8. Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

· Gemäß Plandarstellung sind Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus) als Hochstamm, Stu. 12-14 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je anzupflanzenden Baum ist eine unversiegelte Fläche von mind.
9 m² vorzusehen und zu begrünen. Die Berg-Ahorne sind mit einer zweireihig, geschlossenen Hecke
gemischt aus Hunds-Rose (Rosa canina), Wald-Rose (Rosa arvensis), Hecht-Rose (Rosa glauca) und
Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) in Wildformen der Pflanzqualität vStr. 3 Tr. 60 - 100 cm zu unterpflanzen,
frei wachsend zu pflegen und zu erhalten. Abgängige Gehölze sind umgehend zu ersetzen.

II BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 SächsBO)

9. Äußere Gestaltung baulicher Anlagen
· Obergeschosse von Gebäuden sind mit Holzfassaden mit einem sichtbaren Flächenanteil von

mindestens 50 % auszuführen.
· Dächer sind in Satteldachbauweise mit mindestens 15° Dachneigung herzustellen.
· Die Dachfarben der Bebauung sind in folgenden gedeckten, dunklen Farbtönen zulässig:

dunkelgrau, altgrau, schwarz, anthrazit.

10. Einfriedungen
· Einfriedungen mit geschnittenen Hecken sind ausschließlich  bis zu einer Höhe von 2,5 m zulässig.

Zäune sind ausschließlich innerhalb der Flächen für Nebenanlagen - Spielanlagen und um die
Wasserfläche bis zu einer Höhe von 1,5 m oder innerhalb der Flächen für Nebenanlagen - Sportanlagen
'Skiabfahrt' als temporäre Schutzeinrichtung während des Abfahrtbetriebes zulässig.

Verfahrensvermerke:
1. Vermerk des Vermessungsamtes

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstücke betreffs ihrer Übereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit
Stand vom .. . .. . .... bestätigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestätigt.

Annaberg-Buchholz, den .. . .. . .... Landratsamt Erzgebirgskreis, Referatsleiter/in

2. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat des Kurortes Seiffen hat in seiner öffentlichen Sitzung am 10.09.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Am Reicheltberg, Seiffen nach § 12 BauGB beschlossen.
Die ortsübliche Bekanntmachung ist im Amts- und Informationsblatt Ausgabe Nr. 10/2018 vom 28.09.2018 erfolgt (§2 Abs. 1
BauGB).

Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

3. frühzeitige Beteiligung
In selber öffentlicher Sitzung am 10.09.2018 hat der Stadtrat des Kurortes Seiffen die frühzeitige Beteiligung beschlossen. Die
Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde für die Dauer eines Monats vom 02.01.2019 bis 04.02.2019
beschlossen.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

4. Bekanntmachung
Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden ortsüblich im Amts- und Informationsblatt Nr. 01/2019 vom 28.12.2018 bekannt
gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Vorentwurf und deren Begründung sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
zur öffentlichen Einsicht ausliegen werden.
Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den
Bauleitplan unberücksichtigt bleiben können, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hätte kennen müssen und
deren Inhalt für die Rechtmäßigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Es wurde informiert, dass der Inhalt dieser
Bekanntmachung und die auszulegenden Planunterlagen gemäß § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusätzlich auf der Internetseite des
Kurortes Seiffen unter https://seiffen.de sowie auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates Sachsen unter
https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/beteiligung/aktuelle-themen zugänglich sind. Der Vorentwurf und die
Begründung des Bebauungsplanes (Planungsstand Oktober 2018) sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag haben vom
02.01.2019 bis einschließlich 04.02.2019 öffentlich ausgelegen.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

5. frühzeitige Beteiligung Behörden
Die von der Planung berührten Behörden und Träger öffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.11.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis 05.02.2019 aufgefordert worden (§ 4 (1) i.V.m. § 4a (1) BauGB).

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

6. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat des Kurortes Seiffen hat am 15.12.2020 in seiner öffentlichen Sitzung beschlossen, den Geltungsbereich um
straßenbegleitende Teile der Flurstücke 242/5 und 68/7 zu erweitern. In der selben öffentlichen Sitzung wurde beschlossen den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Am Reicheltberg, Seiffen, bestehend aus den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie der Begründung in der Fassung vom November 2020 zu billigen und bestimmt diesen zusammen mit den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemäß § 3 (2) für die Dauer eines Monats öffentlich
auszulegen.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

7. Bekanntmachung
Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden ortsüblich im Amts- und Informationsblatt Nr. 01/2021 vom 30.12.2020.
bekannt gemacht.
Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den
Bauleitplan unberücksichtigt bleiben können, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hätte kennen müssen und
deren Inhalt für die Rechtmäßigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Es wurde informiert, dass der Inhalt dieser
Bekanntmachung und die auszulegenden Planunterlagen gemäß § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusätzlich auf der Internetseite des
Kurortes Seiffen unter https://seiffen.de sowie auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates Sachsen unter
https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/beteiligung/aktuelle-themen zugänglich sind. Der Entwurf und die Begründung
des Bebauungsplanes (Planungsstand November 2020) haben vom 11.01.2021 bis einschließlich 12.02.2021 öffentlich
ausgelegen.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

8. Beteiligung Behörden
Die von der Planung berührten Behörden und Träger öffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.12.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. (2) i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB).

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

9. Abwägungsbeschluss
Der Stadtrat des Kurortes Seiffen hat in seiner öffentlichen Sitzung am 31.05.2021 die eingegangenen Stellungnahmen der
öffentlichen und privaten Belange gemäß § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander abgewogen. Die ortsübliche
Bekanntmachung ist im Amts- und Informationsblatt Nr. .. / .... vom .. . .. . .... erfolgt. Der beteiligten Öffentlichkeit, die
Stellungnahmen abgegeben haben, wurde mit dem Schreiben vom 04.08.2021 das Abwägungsergebnis mitgeteilt.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

10. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat des Kurortes Seiffen stimmt in seiner öffentlichen Sitzung am 17.10.2022 auf Grundlage des § 10 BauGB dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Am Reicheltberg, Seiffen (Planungsstand August 2021) zu. Der Plan und die Begründung
wurden gebilligt. Der Bebauungsplan wurde gemäß § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

11. Ausfertigung
Hiermit wird bestätigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom Stand November 2022 mit letzter
Änderung vom 01.11.2022 dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung am 17.10.2022 zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Am Reicheltberg, Seiffen wird hiermit ausgefertigt.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

12. Inkraftsetzungsvermerk
Die Bekanntmachung des Beschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Am Reicheltberg, Seiffen ist gemäß § 10 Abs.
3 BauGB, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begründung während der Dienststunden im Rathaus des Kurortes
Seiffen sowie gemäß § 10a Abs. 2 BauGB im Internet von jedermann eingesehen werden kann, ortsüblich bekannt gemacht
worden. Die ortsübliche Bekanntmachung ist im Amts- und Informationsblatt Nr. .. / .... vom .. . .. . .... erfolgt. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Bürgermeister

Hinweise:
· Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch nicht völlig ausgeschlossen werden,

dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden werden. Bei Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub
demnach visuell überwacht werden. Sollten bei Erdarbeiten Gegenstände gefunden werden, die den Verdacht erwecken, dass es
sich um Kampfmittel handelt, sind die Arbeiten einzustellen und Absperrmaßnahmen vorzunehmen. Diese Gegenstände dürfen
nicht berührt, nicht bewegt oder anderweitig erschüttert werden. In einem solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu verständigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

· Für das Niederbringen von Bodenaufschlüssen besteht nach § 8 ff GeolDG Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht an das
LfULG, Abteilung Geologie, nach § 4 SächsHohlrVO die Pflicht das Sächsische Oberbergamt bei Funden Bergbaulicher Spuren in
Kenntnis zu setzen sowie die Pflicht zur Meldung von Bodenfunden nach § 20 des Sächsischen Denkmalschutzgesetzes.

· Die ausführenden Firmen sind bei Bodeneingriffen schriftlich durch den Bauherren auf die Meldepflicht gemäß § 20 SächsDSchG
hinzuweisen.

· Werden bei den Erschließungsmaßnahmen kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren und zu untersuchen.
Anhand der Untersuchungsergebnisse ist über eine Verwertung / Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten
Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub ist einer Verwertung zuzuführen (§ 3 Abs. 1 KrWG). Die bei den
Baumaßnahmen anfallenden mineralischen Abfälle dürfen (soweit sie nach § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten sind) nicht auf Deponien
abgelagert werden. Im Rahmen der Baumaßnahme nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung
zuzuführen, soweit er nach § 7 Abs. 4 KrWG zu verwerten ist. Eine Ablagerung von abfallrechtlich verwertungsfähigen Bau- und
Abbruchabfällen auf Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach § 2 Abs. 5 SächsABG nicht zulässig.

· Zum Schutz wild lebender Tiere ist es nach § 29 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz verboten, Bäume ..., Hecken, lebende Zäune,
Gebüsche und andere Gehölze in der Zeit vom 1. März bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Zulässig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Bäumen. Der Hinweis basiert u. a. auch auf der Vermeidungsmaßnahme V2 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

· Die nach B-Plan als festgesetzt deklarierten Gehölze sind mit einem Vegetationsschutzzaun zu schützen. Innerhalb des Baufeldes
zu schützende Einzelgehölze werden einschließlich ihres Wurzelraumes mit einem Einzelbaumschutz gemäß DIN 18920 geschützt.
Der Hinweis resultiert aus der Vermeidungsmaßnahme V3 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

· In unmittelbarer Nähe des zukünftigen Bebauungsplangebietes befindet sich das archäologische Kulturdenkmal - D - 58490-01 -
historischer Ortskern (Spätmittelalter). Im Zuge von Erdarbeiten (Erschließungs-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) ergibt sich
für das geplante Vorhaben eine Denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht nach § 14 SächsDSchG. Das Landesamt für
Archäologie ist vom exakten Baubeginn (Abbruch-, Erschließungs-, Ausschachtungs-, oder Planierungsarbeiten) mindestens drei
Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnanzeige soll die ausführenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen. Das Landesamt für Archäologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archäologischen Relevanzbereich
liegt. Im Zuge der Erdarbeiten können sich archäologische Untersuchungen ergeben. Bauverzögerungen sind dadurch nicht
auszuschließen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschränkter Zugang zu den Baustellen und jede
mögliche Unterstützung zu gewähren. Die bauausführenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Die
archäologische Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche archäologische Kulturdenkmale aus dem direkten Umfeld, die
nach § 2 SächsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

· Gegenwärtig liegen keine Anhaltspunkte über radiologisch relevante Hinterlassenschaften für dieses Plangebiet vor.
Das Strahlenschutzgesetzt (StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) regeln die
Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bq/m³ für die über das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitätskonzentration in der Luft in Aufenthaltsräumen und an Arbeitsplätzen in Innenräumen
festgeschrieben. Wer ein Gebäude mit Aufenthaltsräumen oder Arbeitsplätzen errichtet, hat grundsätzlich geeignete
Maßnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erfüllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
Maßnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veränderung eines Gebäudes mit
Aufenthaltsräumen oder Arbeitsplätzen Maßnahmen durchführt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate führen, soll die Durchführung von Maßnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese Maßnahmen erforderlich und zumutbar sind. Mit Inkrafttreten per Allgemeinverfügung wurden Gebiete nach §
121 (1) Satz 1 StrlSchG festgelegt. Für diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die über das
Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitätskonzentration in der Luft in einer beträchtlichen Zahl von Gebäuden mit
Aufenthaltsräumen oder Arbeitsplätzen den Referenzwert von 300 Bq/m³ überschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfüllen. Da das zu überplanende Gebiet in einem
Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau neben der fachgerechten Ausführung der Maßnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes ein zusätzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Möglichkeiten nach § 154
StrlSchV durchzuführen:

· Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebäude

· gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebäudeinneren und Bodenluft an der Außenseite von
Wänden und Böden mit Erdkontakt

· Begrenzung der Rissbildung an Wänden und Böden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile

· Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen

· Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen für Arbeitsplätze zu einer 12-monatigen Messung der
Radon-222-Aktivitätskonzentration, wenn sich die Arbeitsplätze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebäuden in
Radonvorsorgegebieten befinden.

TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1 : 500
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN AM REICHELTBERG, SEIFFEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Am Reicheltberg, Seiffen
Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1: 500

Teil B - Textliche Festsetzungen

Satzung
Vorhabenträger: Planbearbeitung: Gemeindeverwaltung
Matthias Lorenz Ingenieurbüro Bauwesen GmbH Kurort Seiffen
Erlebnisdorf Seiffen Untere Aktienstraße 12 Am Rathaus 4
Straße des Friedens 40 09111 Chemnitz 09548 Kurort Seiffen
09429 Hilbersdorf

Fassung vom: Änderung vom:

November 2022

N

Übersichtsplan ohne Maßstab

N

0m 100m

M 1 : 500

Präambel: Der Kurort Seiffen erlässt aufgrund von § 2 (1) und § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.8.2020 (BGBl. I S. 1728) geändert worden ist i. V. m. § 89 (2) Sächsischer Bauordnung (SächsBO) vom 11.05.2016 (SächsGVBl. S. 186), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SächsGVBl. S. 706) geändert worden ist,  folgende Satzung für den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am Reicheltberg, Seiffen.
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