PLANZEICHENERKLARUNG TEILB TEXT Verfahrensvermerke:
VO RHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N GS P LAN AM RE I C H E LTB E RG s EI F F E N (Planzeichen gemal § 2 PlanZVO) I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Vermerk des Vermessungsamtes

: Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit
(§9und §12BauGB . V. m. BauNVO) Stand vom ... ... .... bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
(§9Abs.11aund § 12 BauGB)
TEIL A - PLANZEICHNUNG M1:500 Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" ) 1. Art der baulichen Nutzung
MaB der baulichen Nutzung (§9 (1)Nr. 1 BauGB; § 11 BauNvO)
Zahl d. Voligeschosse * ImhR:hm\/en hdir fcetsEgesgtztgn Nrt]th"er]mgen sirr1td nur Somllc':hr?t \:orh;:lgeg ZL_”&:/SSig' Zl:; d2er<;n %‘é(:hf”hr”ng Annaberg-Buchholz, den .. . . . .... Landratsamt Erzgebirgskreis, Referatsleiter/in
Pr&iambel: Der Kurort Seiffen erl@sst aufgrund von § 2 (1) und § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt eheunter2) oioh flor Yorna egornasgtzr;: Sirsdetg;‘g‘jfevse ;ﬁg;j;i;;h:rb(jrg n(ga)(go'Br;" ,§St (d;S a;ent)r dee 2 Adslungsbeschiss
. - e . . . . . ; €éschrankung aut max. ® : | u -B) 1 u : . o : .
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden isti. V. m. § 89 (2) S&chsischer Bauordnung (SachsBO) vom 11.05.2016 (SadchsGVBI. S. 186), die zuletzt ngjueggb‘?;'e'igejmer 1) Ferienwohneinheiten Erlebnisdorfes Seiffen zu entwickeln. Hierzu ist ein Hauptgebaudekomplex mit Restaurant und Der Stadiraldes Kurortes Seiffen hat in seiner orf]f%nglggen Stzung am 10.09.2018 die Aufstelung des vorhabenbezogenen
. . . . . . . : : i i ) : ; ebauungsplanes Am Reicheltberg, Seiffen nac auGB beschlossen.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706) gedndert worden ist, folgende Satzung fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am Reicheltberg, Seiffen. SO-N Il | 3Wo| (sieheunter2.1) z‘:;';”nel:;zggebm herzustellen. Zuldssig sind zudem Wege- und Verkehrsflachen sowie gestaltete Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amts- und Informationsblatt Ausgabe Nr. 10/2018 vom 28.09.2018 erfolgt (§2 Abs. 1
. BauGB).
Grundfladchenzahl/ MaB der baulichen . Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Naherholung (SO-N) sind ausschlieldlich Gebaude zur
(siehe unter 2.) GRzZ 0,4 OK=670 m Nutzung HOhe inm Unterbringung und Ubernachtung von Géasten zuldssig. Zuldssig sind zudem Terrassen, Wege- und
(siehe unter 2.) Verkehrsflachen.
’/z,' — Seiffen, den ... ... ... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Blirgermeister
7 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 2. MaB der baulichen Nutzung _ y
s (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO) 3. frihzeitige Beteiligung )
O ' ’ o . ) . In selber offentlicher Sitzung am 10.09.2018 hat der Stadtrat des Kurortes Seiffen die friihzeitige Beteiligung beschlossen. Die
R SO Sonstiges Sondergebiet  Innerhalb der sonstigen Sondergebietfliche Naherholung (SO-N) durfen die Vollgeschosshohen pro Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde fir die Dauer eines Monats vom 02.01.2019 bis 04.02.2019
N zulassigem Vollgeschoss 2,8 m im lichten Innenmal} nicht Ubersteigen. beschiossen.
2N SO-B - Fremdenbehergergung e  MaRgebend fiir die maximale Héhe baulicher Anlagen wird die Oberkante (OK) als absolute Héhe in
',,’ SO-N - Naherholung Meter Uber dem Meeresspiegel im Héhensystem DHHN92 bestimmt.
N/
,,,’ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 19 und 20 BauNVO) 3. Uberbaubare Grundstiicksflache Kurort Seiffen, den ... ... .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Blirgermeister
,’,,' (§9 .(_1) Nr'. 2 BauGB, § 23" BauNVQ) . o 4. Bekanntmachung
"/" Hohe baulicher Anlage als Oberkante als § 18 BauNVO ® Gebaude i. S. d. § 2 (2) SachsBO sind aulerhalb der Sondergebiete unzulassig. Ort un(:]tDaéuer dear 6gfentli?rr1]en Auslegung(;j wurgen\c/)rtsﬂtilichrfim fj\rgts- unéj Inforrgationsblatthr. 2;/201?]vtom 2:f|12H20|:18 Egkatnnt
OK=670m . . i . Anlagenbestandteile der Fremdenbeherbergung und Versiegelungen sind nur im sonstigen gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Vorentwurf und deren Begriindung sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
> g gung g g g R, - .
,,’/ Hochstmals im Bezugshohensystem DHHN 92 Sondergebiet Fremdenbeherbergung (SO-B) und Naherholung (SO-N) =zuldssig. Die Anlage, zur offentlichen Einsicht ausliegen werden. . )
Z Unterhaltung und der Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch aufierhalb des sonstigen Es wyrde darauf_ hln'gev'vlesenl, dasg_ nicht frlstgergcht abgegebene Stellungpahmen bei der' Besq_hlussfassung _.uber den
GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 19 BauNVO Sondergebietes als unterirdische Erdleitung zulassig. Die Anlage, Unterhaltung und der Betrieb eines Bauleitplan un_k.)eru'cksmhtlgt t?_le!benl konnen, sofgrn die Ggmemde deren Inhalt mcht kannte ur]d mCh-t hatte kennen mussen und
' . S - - ) =~ o deren Inhalt fiir die RechtméaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Es wurde informiert, dass der Inhalt dieser
Skiliftes ist innerhalb der Flachen flr Sportanlagen mit Einschrieb 'Skilift' zulassig. Bekanntmachung und die auszulegenden Planunterlagen geméaf § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusétzlich auf der Internetseite des
. Kurortes Seiffen unter https://seiffen.de sowie auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates Sachsen unter
I maximale Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNvo 4 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/beteiligung/aktuelle-themen  zuganglich sind. Der Vorentwurf und die
) (9 (1) Nr. 5 BauGB) Begriindung des Bebauungsplanes (Planungsstand Oktober 2018) sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag haben vom
s s : : : " r.o bau 02.01.2019 bis einschlieBlich 04.02.2019 offentlich ausgelegen.
; 2.1 Hoéchstzul Zahl F h F h Abs. 1 Nr.6 B B
DN ochstzulassige Zahl der Ferienwohnungen in Ferienwohngebauden (§ 9 Abs "6 BauGB) . Fir die als Spielanlagen festgesetzten Flachen sind geeignete MalRnahmen zur Unterbrechung eines
A mdglichen Kontaktes mit belastetem Bodenmaterial erforderlich. Folgende grundsatzliche mit a bis d
3 Wo Beschrankung auf 3 Ferienwohneinheiten je Gebaude bezeichnete Mallnahmen sind hierflr als geeignet einzuschatzen.
- a. Im Bereich der Spielgerate / -anlagen: Herstellung der Bodenabdeckung in Verbindung mit dem Kurort Seiffen, den ... .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Biirgermeister
A % 3. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) erforderlichen Fallschutz (z. B. Fallschutzkies, Rindenmulch, Fallschutzmatten sowie Einbau eines
£ ’ ' ' ’ Trennelementes als Grabschutz) 5. friihzeitige Beteiligung Behdrden
207/7 b. Grinflichen als Spielplatz- / Rasenflachen mit hoher Spielintensitat / haufigem Aufenthalt: Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.11.2018 zur Abgabe einer
\ q T Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Herstellen der obersten Bodenschicht mit unbelastetem Bodenmaterial (Anforderungen: Stellungnahme bis 05.02.2019 aufgefordert worden (§ 4 (1) .V.m. § 4a (1) BauGB).
natirliches Bodenmaterial (ohne mineralische Fremdbestandteile und Stoérstoffe), Einhaltung der
- h 4. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Vorsorgewerte im Anhang 2, Punkt 4 der BBodSchV sowie Einhaltung eines Arsenwertes <25
'Dauergrinland am Berg%ang zur _ mg/kg) durch Auftrag oder Bodenaustausch, Mindestméchtigkeit von 35 cm bzw. Einbau einer . . ) .
Entwicklung einer Bergwiese' ‘ R A et o ) . Sperrschicht als Grabschutz bei geringeren Bodenméchtigkeiten Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Blirgermeister
i % : 240 I Umgrenzung fur Flachen fur Sport- und Spielanlagen c. sonstige Griinflichen (z. B. Randflachen, Béschungsbereiche): Herstellen einer geschlossenen, 6. Biligungs- und Auslegungsbeschiuss
< % Flache fir Sportanlagen: b e langlebigen Vegetationsdecke (z. B. Bodendecker, dichte Grasnarbe) ohne offene Bodenflachen " Der Stadtrat des Kurortes Seiffen hat am 15.12.2020 in seiner &ffentlichen Sitzung beschlossen, den Geltungsbereich um
< B D 'Abfahrt * q m Sportanlagen (wie Rabatten) straRenbegleitende Teile der Flurstiicke 242/5 und 68/7 zu erweitern. In der selben éffentlichen Sitzung wurde beschlossen den
e . d. Herstellung von Wegen mit einer Kies- / Schotterabdeckung mit einer Mindestméchtigkeit von 10 Entwurf des vorhabgnbezogen_gn Bebquungsplanes Am Reicheltberg, Seiffen, bggtehend aus d.en zeiqhnerischen und tex.tlichen
o N cm bzw. Befestigung in Plattenbauweise oder Bodenversiegelung. Festsetzungen sowie der Begriindung in der Fassung vom November 2020 zu billigen und bestimmt diesen zusammen mit den
NI H Spielanlagen . . . . . : wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 (2) fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
. Ein Verzicht auf die Durchfihrung der mit a bis d vorgenannten MaRnahmen zur Unterbrechung des auszulegen.
Q Wirkungspfades Boden - Mensch ist méglich, wenn anhand von analytischen Untersuchungen zur
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bestimmung der Resorptionsverfugbarkeit von Arsen im Boden nachgewiesen wird, dass eine
Gefahrdung ausgeschlossen werden kann (abschlieRende Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung
A ) . , i. S. einer Detailuntersuchung nach § 2 Nr. 4 BBodSchV). . .
| ® Verkehrsflache, offentlich g S ) Kurort Seiffen, den .. . .. . ... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Blirgermeister
k 7 ) _ _ 5. Wasserflachen 7. Bekanntmachung )
T v Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, privat (§9 (1) Nr. 16 BauGB) bOerL aunnn(i g%?#aeéhtder offentlichen Auslegung wurden ortsliblich im Amts- und Informationsblatt Nr. 01/2021 vom 30.12.2020.
TZ %o Y ® _ e  Die Wasserflachen ur?d Flachen f[]r'die Wasserwirt"schaft, der.1 Hochwasserschutz und d.!e Regelung des Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den
2 Sy . g E Stellplatz, privat Wasserabflusses mit Zweckbestimmung gemall Planeinschrieb 'Regenwasserriickhaltung und Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
‘ Pf-lfferSF’e'Cher far X%, A/ Léschwasserbevorratung' dienen der Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser sowie zur deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Es wurde informiert, dass der Inhalt dieser
6N|ederSCh|agswasser 2 %V . . kontinuierlichen Bereitste”ung von Loschwasser zur Brandbekémpfung_ Wasserentnahmen sind bis Bekanntmachung und die auszulegenden Planunterlagen geméB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich auf der Internetseite des
,‘ i x% o/ ‘ Fulgangerbereich ; ; i 5 Saqi Kurortes Seiffen unter https://seiffen.de sowie auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates Sachsen unter
257 Pumpstation » 2 zum rechnerisch erforderlichen Mindestvolumen zur Brandbekdmpfung zuldssig.
4 . N/ . L . i . https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/beteiligung/aktuelle-themen zuganglich sind. Der Entwurf und die Begriindung
%% P CV . . e Vor Inbetriebnahme der Fremdenbeherbergung ist ein Mindestvolumen zur Loschwasserbereitstellung des Bebauungsplanes (Planungsstand November 2020) haben vom 11.01.2021 bis einschlieRlich 12.02.2021 offentlich
X {"-'e 57 verkehrsberuhigter Bereich nach DIN 14210 nachzuweisen, Anlagen fachgerecht herzustellen und fortwdhrend einsatzfahig ausgelegen.
X 2 - A “k" vorzuhalten.
Z P W2
v >‘>4\:'\\"\“\ : Strallenbegrenzungslinie
X f)é, ’*,,V N ;\\(’\\\\ E' 6. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
R > 22\ . . . .
, , %% D/ Dxge = Landschaft o
Regenwasserriickhaltung und 5 S N =% 6. Flachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) (59 (1) Nr. 20 BauGE) Kurort Seiffen, den Stadiverwaltung Kurort Seiffen, der Brgermeister
Loschwasserbevorratung' Vv b\\t S =% - ' . : , ; 8. Beteiligung Behdrden
% 4%\\ > =\ . Die in der Planzeichnung mit 'Hecke' gekennzeichnete Flache und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege Di . . “ . . . . .
B . - , . . R . ie von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.12.2020 zur Abgabe einer
e 0 Flachen fur die Abfallentsorgung und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit Gehoélzen der Pflanzenauswahlliste Hecke Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. (2) i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB).
2> im Raster 1 m x 1 m zu bepflanzen und pflegend zu erhalten. Die Gehdlze sind in der
‘V 7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Pflarlzenauswahlllste 'angegebenen Pflanzqualitat sowie Mlndestantell zu pflanzen. Belsteh.ende
Sy i Gehodlze und Totholz ist zu erhalten. Im Abstand von 25 m sind 5 m x 5 m grol3e pflanzfreie Lucken
x°—<.<_> = die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) anzulegen in denen abgelesene Steine abzulegen sind. . ' ) .
2 =% . ) Kurort Seiffen, den ... .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Blirgermeister
LY, Pflanzenauswahlliste Hecke:
‘V E:: Flachen fir Regenwasserriickhaltung und Loschwasserbevorratung Béume (bot.) (dt.) (Qualitat) (Mindestanteil) 9. Abwagungsbeschluss
SO-N 1 3 Wo = Acer campestre Feld-Ahorn Stu. 12-14cm A E)er SFadtrat des Kurortes Seiffen hat i“n seiner Offentlichen Sitzung am 31.05.2021 die 9ingegangenen Stellun.gnahmgn.der
X Acer pseudoplatanus Bera-Ahorm Stu. 12-14cm 59, offentlichen und privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander abgewogen_.. Die ortstbliche
= .p P 'g ' 0 Bekanntmachung ist im Amts- und Informationsblatt Nr. .. / ... vom .. . .. . ... erfolgt. Der beteiligten Offentlichkeit, die
GRZ 04 _ { 8. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche Stu. 12-14cm 2% Stellungnahmen abgegeben haben, wurde mit dem Schreiben vom 04.08.2021 das Abwagungsergebnis mitgeteilt.
’ Prunus avum Vogel-Kirsche Stu. 12-14cm 5 %
N S Griinflachen, privat (Hecken) Quercus robur Stiel-Eiche Stu. 12-14cm /
’ Tilia cordata Winter-Linde Stu. 12-14cm 2%
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Stu. 12-14cm / Kurort Seiffen, den .. . ... .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Biirgermeister
x % 8 Xo:fz’@ ) ) Stréucher (bot.) (dt.) (Qualitét) (Mindestanteil) 10. Satzungsbeschiuss
. . — ¢ 9. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Cornus mas Kornelkirsche v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 10 % Der Stadtrat des Kurortes Seiffen stimmt in seiner éffentlichen Sitzung am 17.10.2022 auf Grundlage des § 10 BauGB dem
. %\{/erswkerungsanlage . Corylus avellana Haselnuss v.Str. 4 Tr. 60-100 cm 15 % vorr:jabenbgﬁlc')gtere)en Eegauungsp:an Am dReicheI.t.tr)Sergi ()S?Efen1(PIadnxrt1)gs%t%nd éléguft §0t21) zubDerhITIan und die Begriindung
. <% 2 . : v x°3‘e® x By X ‘S‘:’-o—o. Flachen fur die Landwirtschaft Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 10 % wurden gebilligt. Der Bebauungsplan wurde gemft § S 1 UG ADS. » Baubb als saizting beseniossen.
. & 4? % y Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilidorn v.Str. 3 Tr. 60-100 cm 10 %
. . . H i nweise_ 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Euonymus europaeus Pfaffenhitchen v.Str. 3 Tr. 60-100 cm S %
. 2, . . . .
) N X g X% Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB) Rosa arvensis Wald-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm / Kurort Seiffen, den .. . .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Biirgermeister
\ 'Dauergrinland am . L2 |/ Rosa canina Hunds-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm /
Berghang zur Entwicklung .+ & . e Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt. Es kann allerdings auch nicht véllig ausgeschlossen werden, _ . . Rosa glauca Hecht-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm / 1. Ausfertigung . _
\ einer Bergwiese' . 37 6 \?{_o N dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche vorgefunden werden. Bei Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub Umgrenzung von privaten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege Rosa rugosa Kartoffel-Rose v.Str. 3 Tr. 60-100 cm / I:||erm|t wird bestéatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom Stand November 2022 mit letzter
. a X q h visuell iiberwacht werden. Sollten bei Erdarbeiten Geaenstinde aefunden werden. die den Verdacht erwecken. dass es und zur Entwicklung von Natur und Landschaft e ) Anderung vom 01.11.2022 dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung am 17.10.2022 zu Grunde lag und dem
: . emnach visuell u werden. 0l Eraarbel g gelunden werden, d . on, as: Sambucus nigra Schwarzer Holunder v.Str. 3 Tr. 60-100 cm / Satzungsbeschluss entspricht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Am Reicheltberg, Seiffen wird hiermit ausgefertigt.
. X sich um "Kampfm|ttel handelt, sind die Arbeiten (?.lnzustellen und AbsperrmalBnahmen vorzunehmen. Diese Gegenstﬁmde dirfen R Ersatznistkasten: Je neu entstehendem Gebiude sind daran als Ersatzniststatten fiir Vogel jeweils eine
: Yo nicht bgruhrt, nicht bewegt oqer anderweitig erschiittert werden. In einem solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu verstandigen und 11. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Halbhdhle und ein Hohlenkasten vorzusehen und zu erhalten. Die Nisthilfen sind regelmaRig 1 x im
° 30,00 . das weitere Vorgehen abzustimmen. Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB ) Jahr (Herbst) zu sdubern, auf ihre Funktionstichtigkeit zu kontrollieren und bei Verlust in gleicher Art
. : e Fiir das Niederbringen von Bodenaufschliissen besteht nach § 8 ff GeolDG Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht an das und .Anzahl Zu ergetzen. ”_n Jahr der Anbringung ist gegeniber der UNB Erzgebirgskreis der Kurort Seiffen, den ... .. . .... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Blirgermeister
: . LfULG, Abteilung Geologie, nach § 4 SachsHohirVO die Pflicht das Sachsische Oberbergamt bei Funden Bergbaulicher Spuren in Anpflanzung von Baumen gyfhgng:ngsgfhwel-s ﬁu erbrlng':enu.D “nland Berah Entwickl _ B o 12, Inkraftsetzungsvermerk
* . Kenntnis zu setzen sowie die Pflicht zur Meldung von Bodenfunden nach § 20 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes. * Ie In der Flanzeichnung mi auergruniand am Berghang zur ENwickiung einer bergwiese D i iffan i 5
: - | ; : e gekennzeichnets Fliche und Matinahmen zum Schuz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, D Beamaciun es Bestvses s srtabepuezogre Sebaungspnes A Rachetbry, Sefr il g § 10103
. . . Qie ausfuhrenden Firmen sind bei Bodeneingriffen schriftlich durch den Bauherren auf die Meldepflicht gemaR § 20 S&chsDSchG Natqr ur?.d Lgndschaft ist fa.lchgerechj[. zu en.twickeln. Dies beinhaltet, .das.s fortwéhrend DUng.ungen Seiffen sowie gemaR § 10a Abs. 2 BauGB im I?\tgrnet von je%ermanr? eingesehen werden kann, ortsiiblich bekannt gemacht
: . hinzuweisen. C/\:) Anpflanzung von Strauchern sowie kunstllches. Beschneien unzulassig S_'”d_- Der erste MahdSCh”'t_t_ eines jeden Jahres ist ?'S worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amts- und Informationsblatt Nr. .. / ... vom .. . .. . ... erfolgt. Mit dieser
. . e Werden bei den ErschlieBungsmaRnahmen kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren und zu untersuchen Staffelmahd mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit ab dem 1. Juni auszufuhren. Soliten zweite Schnitte Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
. . S . ’ o durchgeflhrt werden, sind diese erst ab 01.09. eines jeden Jahres zulassig. Weitere Schnitte sind
. . Anharlld der Untersu?hungsgrgebmsse |.st. uber eine Verwertur.lg /.Behandlung oder Ents"orgung des anfallenden kont.am|n|.erten 12. Sonstige Planzeichen unzulassig.
N . I\B/Iaterlaflgs z: entschfell(liena Nlcht kor;ltan;]mle;tsfr"on?r:fauspub |s: glner \;egN?eiL;ngzz;z\l;\;léhren (§3 r,:\bs. l1dP)<erVﬁt). DfleDbel dlen . Der erste Mahdschnitt der als 'Skiabfahrt' gekennzeichneten Flache eines jeden Jahres ist als
’ aumaflnahmen anfallenden mineralischen Abfalle diirfen (soweit sie nacl s. 2 KrWG zu verwerten sind) nicht auf Deponien A it i o ; . ; ;
S . bael den. Im Rahmen der B Rnahme nich barer Bod hub ist anderweitiq ei Hlichen \/ P Grenzen des raumlichen Staffelma}.hd mit mlndes'tens'10 cm Bodenfrelhelt. ab c.jem 1. Juni ausz"ufulhren. S"ollt.en wel'tere Schn!tte Kurort Seiffen. den .. . .. ... Stadtverwaltung Kurort Seiffen, der Biirgermeister
. N abgelagert werden. Im Rahmen der Baumalinahme nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer stofflichen Verwertung Gelt bereiches des Beb | 9 Abs. 7 BauGB durchgefiihrt werden, sind diese erst ab 01.09. eines jeden Jahres zuldssig. Zusatzlich weitere Schnitte
. . . zuzuflihren, soweit er nach § 7 Abs. 4 KrWG zu verwerten ist. Eine Ablagerung von abfallrechtlich verwertungsfahigen Bau- und eltungsbereiches des bebauungsplanes § S au sind unzulassig.
A s . Abbruchabfallen auf Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach § 2 Abs. 5 SachsABG nicht zulassig. e Es ist ein auf Fledermduse und Végel angepasstes Beleuchtungskonzept fiir das Vorhabengebiet F
[ ] Y . . _ _ . . . . . . . . g =ar M [—"‘."[:f ~
. * ) 'Hecke' e Zum Schutz wild lebender Tiere ist es nach § 29 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz verboten, Bédume ..., Hecken, lebende Zaune, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9Abs. 1, Nr. 21 BauG aufzustellen. Beschrarlm_kungen geltgn n dgr Zeit von 01.04 bls.31'10' elr.1es.1e<.jen Jahres. In .(.jer .Ze't st 2ALETW o5 teg
. . . Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. gzis Anschalten und L.thclzhe? desBLllchte;tln den I;r_fe;fanlagen .elngmhl;ontlngleéllcher:f \I/erlaunghn(Ijl.chkc:er
. N : Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von — '—|'_1'—' —' L1 Leitungsrechte zu Gunsten der Telekom sowie der A?)rsqgﬁlrg:% nZ: e%evl-\lliamrrn(:ls izrt]-u n:uelél;ssi gu n?ninB elrjei(e;; g:sr go-rljc isE(md%e ((; eECveegb(;lgeirc]:.htulr?g ;:ic :irsm “ale 5375 &g
s 2 : \ Baumen. Der Hinweis basiert u. a. auch auf der Vermeidungsmalnahme V2 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. CArCr Stadt Seiffen (StralRenbeleuchtung) minimales MaR  zu  beschrénken -un d fledermausvertragliche Leuchtmittel einzusetzen. Haupts'! Ba ORr 5"56:? Q;‘f\‘
. N ) O : e Die nach B-Plan als festgesetzt deklarierten Gehélze sind mit einem Vegetationsschutzzaun zu schiitzen. Innerhalb des Baufeldes Beleuchtungsmittel sind mit einer Bedarfssteuerung mit Bewegungsmeldern oder Zeitschaltuhren i R
. N & x> X, . : zu schiitzende Einzelgeholze werden einschlieBlich ihres Wurzelraumes mit einem Einzelbaumschutz gemaR DIN 18920 geschiitzt. ©—0———@ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO auszustatten. \*q
: . SChUtZZOﬂG Il )‘4/ & % '. . Der Hinweis resultiert aus der Vermeidungsma[&nahme V3 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages_ o Es ist ein Hinweis- und |nf0rmati0n3k0nzept anZUSte”en, welches in allen Kommunikationsmedien des _w?.'} l.;“‘
. N X £ xd)e\‘\ N . : | el Nah Kinftien B | , " oh hologische Kul kmal - D - 5840001 13. Nachrichtliche Ubernahme Fremdenbeherbergungsbetriebes (z. B. Flyer, Web-Prédsenz, Apps) sowie mit Hinweisschildern an 2 l.'.f,l,l,i'_ A
f " . o % % : ¢ In unmittelbarer Nahe des zukunftigen Bebauungsplangebietes befindet sich das archaologische Kulturdenkmal - D - 58490-01 - . Wegen und Zufahrten auf angemessenes Verhalten in der Natur hinweist. Darin enthalten muss sein, . Hhan - 4
. N . T.e " . historischer Ortskern (Spatmittelalter). Im Zuge von Erdarbeiten (ErschlieBungs-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) ergibt sich dass o Terstralie ‘?{zﬂ,y q
. . ) T.c " . " . . : : ; " “istrake
. : 'Dauergriinland am Berghang zur 23 Xy x‘é’q\ep et : fir das geplante Vorhaben eine Denkmalschutzrechtiche Genehmigungspflicht nach § 14 SachsDSchG. Das Landesamt fir Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne - das Verlassen von Wegen, Loipen und der ausgewiesenen Skiabfahrt verboten ist %
° : Entwicklung einer Bergwiese' = s R Archaologie ist voml exaktgn Baub'eglnn (Abpruch-, !Erschhef&gngs-, /fusschachtgngs—, oder Planierungsarbeiten) mlndesten§ drei des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB - die Entnahme von Tieren, Pflanzen und Habitatelementen verboten ist *L:; .
. . \\ %> 2 . Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen - Hunde anzuleinen sind Kurﬁrt SElﬂ:enfE rZQEb.
L] o LN / L] . . . . . . . . . . . . '
. : > ok . Bauleiter nennen. Das Landesamt fur Archaologie V\./.eISt darauf hin, dass das Vorhaben in einem ar?haologlschen Relevanzbereich [0 (O (00 [ Schutzzone | . Stellflachen und Wege sind versickerungsfahig mit Schotterrasen, Wabengitterplatten oder Drainpflaster
° o /\4/ ok * ..' liegt. Im ;uge der Erd'arbeiten konnen sich archaologische. Untelrsucr?ungenl ergebe[l. Bauverzdgerungen sind dadurch r?icht — ITITIE mit einer Durchlassigkeit von mindestens 15 % auszufiihren.
J : <k . . auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede N AVAVAVAVAY. ' . Es ist eine &kologische Baubeleitung vorzusehen, die die Umsetzung und Wirksamkeit der
. 2k ° ." mdgliche Unterstlitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Die > Entwicklungszone artenschutzrechtlichen MaBnahmen sicherstellt und iiberwacht. Dies beinhaltet die volle Einbeziehung
", . N T : 3 L ‘ A, archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche archdologische Kulturdenkmale aus dem direkten Umfeld, die ANNANNN der Okologischen Baubegleitung in das Baugeschehen, die Teilnahme an Bauberatungen und die
-P. . | ik Tl ST E H 2 53 nach § 2 S&chsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Naturpark Erzgebirge / Vogtland Einflussnahme  auf  artenschutzrechtlich  relevanter ~ Sachverhalte, wie  Bauzeitrdume, =
L Fer.c” BN S T e , . L , e , Baustelleneinrichtungsflachen etc. %,
o = .t Daue.;rgrunlanld am Berghang 2UIgR e Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. , . N , , o,
L. N L. oa Entwicklung einer Bergwiese Das Strahlenschut 7t (StiSchG) und di lierte Strahlenschut d StiSchV n d e Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit %5
. Ve s as Strahlenschutzgesetzt (StriSchG) und die novellierte  Strahlenschutzverordnung  (StriSchV) regeln  die 14. Legende Vermessungsplan Planeinschrieb 'Versickerungsanlage' dienen der Herstellung eines Systems zur Versickerung von : =
[ /\4/ L. ua s Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? flir die Uber das Jahr anfallendem Niederschlagswasser. Innerhalb der Flache sind ein Rohr-Rigolen-System sowie die N Wealdw e =
Flche fiir Sportan \e o3 s < gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen - Katastergrenze mit Grenzpunkt dazugehdrigen Anlagenteile oder andere technische Ausfiihrungen zur Versickerung zulassig. Hawed :;
o ache Iur sportaniagen \ Ry festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete 75
L. - ) ' . . . ) i . . o~
. D 'Abfahrt' P o F MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Laterne 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen @
. 4 e N — Diese Pflicht qilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen 3% E)§ 9 ALb_St' TN thBaufGB)t die Befuanis der Herstell Unterhalt d Nut der Leit . s
.t : . . . : . : . as Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Herstellung, Unterhaltung und Nutzung der Leitungen fiir .
ST ' oy __— Mafinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Geb&udes mit 5290 Héhenangabe in m DHHN92 die genann?en Begiinstigten. I J I J 9 Ubersichtsplan ohne Maf3stab @"':‘J Z,
gy < ™ _—— Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen MaBnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der G
A T\IJ _— Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit Bestandsgebaude mit Firstrichtung 8.  Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
. _— diese Mafinahmen erforderlich und zumutbar sind. Mit Inkraftireten per Allgemeinverfligung wurden Gebiete nach § (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
& Wasserzéhlerschacht fiir Trinkwasser = _— ™ 121 (1) Satz 1 StriSchG festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das ﬁ Kammweg e GemaR Plandarstellung sind Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus) als Hochstamm, Stu. 12-14 cm zu Vorhabenbezogener Bebauungsplan
/\ ™ Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrichtlichen Zahl von Gebauden mit pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je anzupflanzenden Baum ist eine unversiegelte Flache von mind. Am Reichel iff
= —_— . I - . . . . e ) 9 m? vorzusehen und zu begrinen. Die Berg-Ahorne sind mit einer zweireihig, geschlossenen Hecke m reiche tbel‘g, Sel en
S Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m® Uberschreitet. In diesen Gebieten sind I Niederspannungskabel , : :
= ™ ) ) R -— gemischt aus Hunds-Rose (Rosa canina), Wald-Rose (Rosa arvensis), Hecht-Rose (Rosa glauca) und Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnuna M 1: 500
TV _— besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Da das zu Uberplanende Gebiet in einem Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) in Wildformen der Pflanzqualitat vStr. 3 Tr. 60 - 100 cm zu unterpflanzen, 9 : : : g :
™ TW AnTscthss unkt Trinkwasserversoraun Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau neben der fachgerechten Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich des Telekommunikationskabel frei wachsend zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Geholze sind umgehend zu ersetzen. Teil B - Textliche Festsetzungen
™ T TW ™ P gung Feuchteschutzes ein zusétzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Méglichkeiten nach § 154
o oV — StriSchV durchzufiihren: Beleuchtungskabel Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Scﬂzung
9 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO .. . .
g — ™ e Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebéude (59(4)BauGB . V. m. § 89 SachsBO) Vorhabentrager: Planbearbeitung: Gemeindeverwalfung
1 - Matthias L | ieurbUro B GmbH  Kurort Seiff
_— . ) . ) L . Abwasserentsorgungsleitung i _ atthias Lorenz ngenieurbUro Bauwesen Gm urort Seiffen
T\M - ™ ° ge..2|elte Beelnflfjssung.der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinneren und Bodenluft an der Auflenseite von 9. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Erlebnisdorf Seiffen Untere AktienstraBe 12 Am Rathaus 4
- ™ —_— Wanden und Boden mit Erdkontakt _ _ Obergeschosse von Gebauden sind mit Holzfassaden mit einem sichtbaren Flachenanteil von StraBe des Friedens 40 09111 Chemnitz 09548 Kurort Seiffen
T o . . . o 15. Hinweise, Darstellungen ohne Festsetzungscharakter mindestens 50 % auszufiihren. i
- e Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender . T _ o _ 09429 Hilbersdorf
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteil . Dacher sind in Satteldachbauweise mit mindestens 15° Dachneigung herzustellen.
etonsorte er erlorderlichen Liicke der Balltelle g0y Maftangabe in m o Die Dachfarben der Bebauung sind in folgenden gedeckten, dunklen Farbténen zulassig:
¢ Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen dunkelgrau, altgrau, schwarz, anthrazit.
. .
e Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen. = Flurstiicksgrenzen Bestand
Om 100m ' . . ) o _ _ 10. Einfriedungen
Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen flr Arbeitsplatze zu einer 12-monatigen Messung der 286/7] Flurstiicksnummern e  Einfriedungen mit geschnittenen Hecken sind ausschlieBlich bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. -
| ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | M1 - 500 Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Arbeitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Geb&uden in Zaune sind ausschlieRlich innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen - Spielanlagen und um die Fassung vom: Anderung vom:
L e e e e e et 19 Radonvorsorgegebieten befinden. Qs i Tinese Apbindepunkte an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung Wasserflache bis zu einer Hohe von 1,5 m oder innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen - Sportanlagen November 2022 01.11.2022
'Skiabfahrt' als temporare Schutzeinrichtung wahrend des Abfahrtbetriebes zulassig.
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