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1 Einleitung

Zur Entwicklung des Vorhabens eines Erlebnisdorfes Am Reicheltberg in Seiffen ist zur stadtebaulichen
Ordnung ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (kurz B-Plan) aufzustellen. Nach § 2 (4) BauGB ist fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, die die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Bericht beschreibt und bewertet.

2 Vorhabenbeschreibung

Es ist vorgesehen Am Reicheltberg in Seiffen ein Beherberungsbetrieb zur Weiterentwicklung des
Skiliftes zu einem ganzheitlichen und ganzjahrigen Betrieb zu schaffen.

2.1 Standort

Der Geltungsbereich umfasst im das Flurstiick 376/a der Gemarkung Seiffen im gleichnamigen Kurort.
Zur Sicherung der ausreichenden (Verkehrs-) ErschlieBung werden zudem Teile der Flurstlicke 242/5
und 68/7 in die verbindliche Bauleitplanung einbezogen.

Der Standort zeichnet sich durch seine steile Lage an der Ostflanke des Reicheltberges westlich der
Ortslage aus.

2.2 Artund Umfang

Am Standort soll ein ganzjahrig betriebenes Umfeld fir die touristische Beherbergung entstehen. Mit
der finalen Entwicklungsvision ist ein Hauptgebaude mit Rezeption, zehn Betten, Restaurant sowie
einer Spiel- und Wellnesslandschaft vorgesehen. Zudem sollen zunéachst drei in einer zweiten Phase
weitere vier Berghtitten mit jeweils zehn Beherbergungspldtzen entstehen.

2.3 Ausgestaltung, Grof8e und Merkmale

Das Entwicklungskonzept sieht vor ein ,sanften” Tourismus mit Alleinstellungsmerkmalen zu
etablieren. Insbesondere die landschaftsgerechte Einbindung der Gebaude und Freiflachen in den
Berghang soll den Anforderungen gerecht werden und die umweltvertragliche Nutzung zum Ausdruck
bringen. Es ist vorgesehen und im B-Plan festgesetzt, die Berghlitten mit hochstens zwei Geschossen
auszufuihren. Das Erdgeschoss soll zugleich in den Berghang eingebunden werden. In dhnlicher
Erscheinung wird auch das Erdgeschoss des Haupthauses zu grolRen Teilen in dem Hang eingelassen.
Mit den per Baugrenzen und Grundrissflachen festgesetzten (iberbaubaren Bestandteilen kdnnen
maximal 0,5 ha beansprucht, davon maximal rd. 3.000 m? mit Gebduden Giberbaut werden.

2.4 Flachenbedarf
WAHREND DER BAUPHASE

Der Bauablauf soll so gesteuert werden, dass samtliche Bauabldufe innerhalb der ca. 1,25 ha
umfassenden festgesetzten Sondergebiete und Verkehrsflachen stattfinden. Wahrend der Bauphase
missen zusatzlich aufgrund der steilen Lage des Standortes und der notwendigen Béschungsbereiche
und Verbauten Flachen teilweise lber den festgesetzten Sondergebieten beansprucht werden. Dies
ist im stdwestlichen Anschluss des Haupthauses und an den drei westlich gelegenen Berghiitten
unvermeidbar.
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Unter Zugrundelegung der Langsseiten der Baufenster, einer Geschosshdhe von ca. 2,5 m und einer
weiter ansteigenden Béschung werden bauzeitig ca. 350 m? beansprucht und nach der Fertigstellung
wiederhergestellt. Zur Errichtung einer Regenwasserversickerung, -rickhaltung und eines
Loschwasserreservoirs werden in der Bauphase zudem weitere ca. 1.500 m? beansprucht werden.

WAHREND DER BETRIEBSPHASE

Der Flachenanspruch der (finalen) Realisierung des Vorhabens wird durch das Mall der baulichen
Nutzung begrenzt. Dieses sieht in beiden Sondergebieten eine Grundflachenzahl vor, die die
Fldchenbeanspruchung rechnerisch auf 0,5 ha begrenzt. Zusatzliche rd. 1.000 m? Verkehrsflichen sind
zur ErschlieBung Uber zu Teilen bereits vorhandener Asphaltwege erforderlich. Fir das
Regenwassermanagement sind ca. 1.000 m? zu Gberwiegenden Teilen unter dem Geldnde bestimmt.
Weitere 0,6 ha sind fiir vorhandene und zu pflanzende Gehdlzstrukturen vorbehalten. Die restlichen
Flachen sind zur Entwicklung einer Bergwiese sowie zur Skiabfahrt im Winter bestimmt.

2.5 Energiebedarf und Verbrauch

Fiir die Versorgung des Standortes sind im finalen Ausbauzustand eine 32 Ampere- sowie elf 63
Ampere-Anschliisse herzustellen. Die Versorgung erfolgt nach derzeitigem Planungsstand durch
Umwandlung in einem Transformator von einem Hochspannungsanschluss aus dem vorhandenen
Netz. Alternativ wurde auch die Versorgung durch ein dezentrales Blockheizkraftwerkes geprift und
als technisch umsetzbar eingeschatzt.

2.6 Art und Menge der verwendeten Rohstoffe

Rohstoffe werden im Wesentlichen durch die Herstellung der Gebaude und der Freianlagen
beansprucht. Flr deren Realisierung sind Ziegel- bzw. Kalksandstein- und Betonbauweisen typisch. Fir
Grindungen werden Kiese und Mineralbruch eingesetzt. Zusatzlich werden Verglasungen und
Holzfassaden hergestellt. Befestigungen der Verkehrsflachen sind als Natur- oder Betonsteine bzw. in
Asphaltbauweise moglich. Die Menge entspricht den versiegelten Flachen im Zusammenhang mit den
festgesetzten Gebaudehohen.

2.7 Auswirkungen auf natiirliche Ressourcen

Auswirkungen auf natirliche Ressourcen umfassen vorhabenspezifisch insbesondere die
Beanspruchung von Flache sowie Boden und werden umfassend im Kapitel 7 Umweltauswirkungen
beschrieben. Hierliber hinausgehende Ressourcenbeanspruchung durch das Vorhaben i. S. d. Anlage 4
UVPG (4) c ff) konnen vernachlassig werden.

2.8 zu erwartende Riickstdnde und Emissionen

Erhebliche Riickstande und Emissionen bspw. i. S. d. Bundes-Immissonsschutzgesetzes werden durch
das Vorhaben nicht erwartet. Geringfiigige und latente Beeintrachtigungen werden indirekt durch den
Betrieb (die Versorgung mit Strom, Ableitung von Schmutzwasser) sowie den Automobilverkehr
erzeugt. Zu erwartende Larmemissionen werden im Kapitel 7.1 Menschen, insbesondere Menschliche
Gesundheit beschrieben.
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2.9 erzeugte Abfille

Erzeugte Abfadlle werden durch den Abfallentsorgungsbetrieb in unterschiedlichem Turnus
entsprechend dem Tourenplan mit dem Hausmiill abgeholt. Die Entsorgung des ,,gelben Sacks”, Rest-
und Bioabfall erfolgt 14-taglich mit dem Miillfahrzeug. Fir die Abfallentsorgung sind die Regelungen
gemal § 17 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie die Satzung des Zweckverbandes tiber die
Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen (Abfallwirtschaftssatzung
(AWS)) zu beachten.

3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Rechtsvorschriften

Die Rechtsvorschriften zum Umgang und zu Zielen des Umweltschutzes sind in vielfaltigen
Fachgesetzen geregelt. Zur einfacheren Ubersichtlichkeit werden im Folgenden wesentliche
Bestimmungen den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von

Emissionen.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
schutzgesetz inkl. des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
Verordnungen der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen

Umwelteinwirkungen  (Immissionen)  sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
DIN18005 vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlagen
Pflanzen Sachsisches des Menschen sowie aufgrund ihres eigenen
Naturschutzgesetz Wertes auch in Verantwortung fir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschliefRlich ihrer
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Lebensstatten und Lebensraume sowie die
biologische Vielfalt, die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist
die Eingriffsregelung des §la Abs. 3BauGB zu
beachten.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere folgende Belange des Schutzgutes
,Tiere und Pflanzen“ zu beachten:

Die  Vermeidung und der  Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Einhaltung der europarechtlichen Vorgaben fir
SPA und FFH-Gebiete.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz,

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fir
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), als
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, als
Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und offentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenverdnderungen, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden. Beschrankung von Bodenversiegelungen

auf das erforderliche MaR.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des
. Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
Sachsisches Wassergesetz
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer

Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
schutzgesetz des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
inkl. Verordnungen der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen)  sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile

TA Luft

und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen). Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Klima Sachsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Naturschutzgesetz Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz, Schutz,  Pflege, Entwicklung und  ggf.
. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund
Sachsisches

ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

Naturschutzgesetz
des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des

Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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3.2 Planerische Vorgaben

3.2.1 Landesplanung

Die Landesplanung wird durch den Landesentwicklungsplan® Sachsen aus dem Jahr 2013 bestimmt.
Kartografische Darstellungen in Zusammenhang mit dem Planungsziel sind:

Biotopverbund | Verbindungs- zum Kernbereich Walder westlich

Lebensraumverbund-
system fiir groBraumig | Lebensraumverbund entlang des erzgebirgischen Kammes
lebende Wildtiere

Gebiete mit speziellem | Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir groRflachig schadliche
Bodenschutzbedarf | stoffliche Bodenveranderungen

Textlich formuliert der Landesentwicklungsplan Ziele und Grundsatze die Berlicksichtigung finden
sollen. Im Besonderen trifft dies fiir folgende Ziele und Grundsatze zu:

Ziel / Grundsatz | Inhalt zusammengefasst

G1.1.2 | Bewahrung der lokalen und regionalen Identitat

G2.2.1.1 | Neuinanspruchnahme von Freiflachen vermindern

G2.3.3.5 | Ferienhausanlagen naturvertraglich planen

naturvertragliche Erholungsnutzungen und Aktivtourismus in dafur

G2.3.3.7 ; . . .
geeigneten Regionen ausbauen und weiterentwickeln

landschaftsbildpragende Geholze und Baubestande sind zu erhalten /

24.1.1.14 wiederherzustellen

3.2.2 Regionalplanung und Raumordnung

Die Beurteilungsgrundlage ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge? einschlieBlich
1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte und der 2. Teilfortschreibung Windenergienutzung.
Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am
15. Dezember 2015 fiir die 6ffentliche Auslage gemaf® §§9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6 (2)
SachsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz. Die im Planentwurf des
Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend & 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in
Abwagungsentscheidungen und bei der Erstellung des B-Plans zu beriicksichtigen.

1 Staatsministerium des Inneren des Freistaates Sachsen: Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013.
2 Regionaler Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge; inkl. seiner Fortschreibungen; 2008.
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Folgende kartografische Inhalte werden dargestellt:

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild /

R
aumnutzung Landschaftserleben)

Sanierungsbediirftige

. Immissionsschadzone 2006, Revitalisierungszone
Bereiche

potentielle Wassererosionsgefahr, Gebiet zur Erhaltung und
Nutzungsanforderungen | Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens, Gebiet mit hoher
geologisch bedingter Grundwassergefahrdung

Unterirdische Hohlrdume | Seiffener Siedlungsgebiet flachiges Hohlraumgebiet

Anhaltspunkte fiir | Nutzungsbezogene Uberschreitungen von Priif- und
schadliche | Mallnahmewerten nach BBodSchV Pfade Boden-Mensch, Boden-
Bodenveranderungen | Nutzpflanze

Hist. Ortsformen | Streusiedlungslandschaft

Hist. Kulturlandschaften | Altbergbaulandschaft (Erz) Seiffen im Streusiedlungsbereich

Kulturdenkmale | Spielzeugdorf Seiffen mit hoher Bedeutungsstufe

Funktions- und | Anspruchsfassung Vorbehaltsgebiet Kulturlandschaftsschutz /
Nutzungs- priorisierung | Landschaftserleben

Kulturlandschaftsschutz | Streusiedlungsbereich als bedeutsame Siedlungen

pg3: Landschaftsschutzgebiet "Siidliches Fl6ohatal und Mortelgrund"
mit Aussparung des Skihanges
Die textlichen Beschreibungen mit den Zielen und Grundsatzen verdeutlichen die kartografischen

Inhalte zum Teil, zum Teil setzen sie aber auch weitere Schwerpunkte, die fir die Planung zu

Schutzgebietskonzeption

bericksichtigen sind:

Ziel / Grundsatz | Inhalt zusammengefasst

schutzbedirftige Bereiche im Rahmen der Bauleitplanung

) konkretisieren

G3.2.1 | landschaftliche Attraktivitat steigern

Regionalplanerisch ist insbesondere mit dem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und
Biotopschutz) umzugehen.

3.2.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Kurort Seiffen verfigt Gber einen glltigen und genehmigten F-Plan in einem
gemeindelbergreifenden Zusammenschluss. Mit den Stadt- und Gemeinderatsbeschliissen zur
1. Anderung des F-Planes aus dem Jahr 2016 wurde auch die vorbereitende Bauleitplanung am
Reicheltberg den verdnderten Anforderungen angepasst. Mit der Anderungsfliche 16 "Aktiv-Freizeit
Reicheltberg" wurden Sondergebietsflachen liber einen fast 100 m breiten Streifen ausgewiesen. Diese
sind in eine ca. 4.200 m? groRe Fliche an den (teilweise ehemaligen) Bestandsgebiuden als "Sonstiges
Sondergebiet - Fremdenbeherbergung" und weiteren ca. 10.400 m? "Sonstiges Sondergebiet -
Naherholung" ausgewiesen.
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Zusatzlich ist das gesamte Gebiet des Hanges als "ganzjahrige Aktiv-Freizeitnutzung" per
Planeinschrieb bezeichnet worden. Zur Kompensation wurden die Anpflanzung von Baumreihen sowie
eine Malnahmefldache stdwestlich vorgesehen. Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung war die
Unterstltzung der Entwicklung einer bestehenden Skiabfahrt zu einem naturvertraglichen,
ganzjahrigen Betrieb. Auch wurde ein ganzheitliches Wassermanagement beschrieben. "Anfallendes
und unbelastetes Niederschlagswasser wird Uber einen Teich zunédchst zurlickgehalten und
darauffolgend tberwiegend in der Flache versickert. [...] Belastetes Wasser von Stellflachen o. a. wird
gereinigt und dem Wasserkreislauf wiederzugefiihrt. [...] Grundsatzlich soll kein Massentourismus
eingeleitet werden, sondern ein naturvertraglicher sanfter Tourismus entstehen. [...] Die Wiese am
Berg soll zudem durch sanften Wandertourismus im Sommer erlebbar gemacht werden. Dazu soll die
Uberweidung abgestellt und eine fachgerechte zweischiirige Mahd eingerichtet werden. Im gleichen
Zuge sollen die bestehenden Hecken saniert und kontinuierlich naturschutzgerecht gepflegt werden."

Auch wurde mit der 1. Anderung des F-Planes der Landschaftsplan angepasst. In ihm wurden ebenfalls
die Sondergebietsdarstellung und der Planeinschrieb Gbernommen. In den textlichen Erlduterungen
werden bereits Analysen zum Standort aufgestellt an die angeknipft werden kann. Zum Eingriff wurde
im Umweltbericht hingewiesen, dass es sich bei dem Planeinschrieb um keinen Eingriff i. S. d. § 14
BNatSchG handelt. Fir die Sondergebietsflichen wurde hingegen eine Uberschldgige Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen.

4 Umweltbeschreibung im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Umweltbeschreibungen erfolgten im Vorentwurf des B-Planes in dessen Begriindung. Zur Vermeidung
von Textdoppelungen wurden zum Entwurf umfassende Formulierungen anhand der Stellungnahmen
zum Vorentwurf ergdnzt und in den Umweltbericht Gbertragen. In der Begriindung wurden daraufhin
kurze Zusammenfassungen der wesentlichen Merkmale aufgenommen.

4.1 Menschen, insbesondere Menschliche Gesundheit
LARMEINTRAG

Der Vorhabenstandort befindet sich im AuRenbereich sidwestlich der Ortslage Seiffen ohne
DurchgangsverkehrsstraBen. Durch den rdaumlichen Abstand des Hanges von ca. 200 m vom
Innenbereich wirken kaum Larmimmissionen auf den Standort ein. Es ist festzustellen, dass dieser als
ruhig einzuschatzen ist. Sudlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich eine
Motorcross-Anlage, die mit Bescheid vom 14.07.1997 immissionsschutzrechtlich genehmigt wurde.
Nennenswerte Larmbeldstigungen wurden bisher nicht wahrgenommen. Der (iber 700 m (Luftlinie)
entfernt gelegene Standort befindet sich an der Siid-(West-)Flanke auf der anderen Seite des
Reicheltberges. Nur bei ungiinstigen (seltenen) Siidwinden, die liber den Bergwald hinwegstromen
konnte die Anlage bislang Gberhaupt wahrgenommen werden.

Immissionen die gesunde (Lebens-,) Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigen, kénnen nicht
abgesehen werden.
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LARMAUSTRAG

Als Emissionsquelle auf die Umgebung wirkt das Vorhaben durch den Verkehr sowie betriebsbedingt
durch die Nutzer und Nutzung.

Von Frihling bis Herbst wird der Lift nicht betrieben, sodass der AuRRenbereich sporadisch von
Wanderern durchquert wird. AuBerdem sind wenige Anfahrten durch Betreiber zur Instandhaltung der
Anlagen zu nennen. Dies erzeugt kaum nennenswerte Larmentwicklungen.

Anders verhilt es sich in den Wintermonaten mit der Betreibung des Skiliftes. Dann sind bis zu 100
Besucher pro Tag am Berghang und betatigen sich sportlich mit dem damit verbundenen Larm. Auch
fahren Versorgungsfahrzeuge, Rettungswagen sowie teilweise Besucher entlang der Strafle Am
Reicheltberg zu den Anlagen. Somit ist bereits vor der Vorhabenrealisierung von einem gewissen
bestehenden Larmpegel und den damit einhergehenden Beeintrachtigungen auf die betroffenen
Anwohner zu sprechen.

SCHADSTOFFE

Die Uberblickartigen Betrachtungen im Vorentwurf zu Schwermetallbelastungen gaben i. V. m. den
Malnahme- und Priifwerten nach BBodSchV Anhang 2 keine Anhaltspunkte zu Bedenken gegeniber
der geplanten Nutzung. Ausnahme hiervon stellte die Belastung mit Arsen dar. Ab einem Wert von 25
mg/kg sind fiir Kinderspielflachen nach dem Wirkpfad Boden-Mensch Untersuchungen zu fiihren oder
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu treffen. Fiir die Schadstoffe Blei (ab 200 mg/kg) und Nickel (ab
70 mg/kg) werden die Prufwerte fir Kinderspielplatze wesentlich unterschritten. In Folge dessen
wurden mit dem Baugrundgutachten® die Ergidnzungsparameter gemaR BBodSchV analysiert.
Aufgrund der bereits nach LAGA TR Boden festgestellten geogen begriindeten, geringfiigigen
Uberschreitung des Parameters Arsen, (ibersteigen im Baufeld auch die festgestellten Gehalten an
Arsen den zuldssigen Grenzwert nach BBodSchV fiir Kinderspielflichen im Wirkungspfad Boden-
Mensch (direkter Kontakt) nur geringfiigig. Eine Uberschreitung der zulidssigen Grenzwerte der
weiteren untersuchten Parameter wurde dariiber hinaus nicht festgestellt.

Aus der Sicht der Baugrundbegutachtung erscheint es wenig sinnvoll, Schutz- und
BeschrinkungsmaRnahmen bzw. SicherungsmaRnahmen bei einer so geringen Uberschreitung des
Grenzwertes fir Kinderspielflaichen zu ergreifen. Als SicherungsmalRnahme wiirde dabei letztlich nur
eine Dekontamination in Frage kommen, d. h. Bodenaustausch der oberen Bodenschicht in
ausreichender Machtigkeit (35 cm) und Ersatzeinbau qualitativ geeignetem Bodenmaterial unter
Verwendung eines Trennelementes (Kiesschicht oder Vlies). Dieser Aufwand ist hier entsprechend
BBodSchV, Fiinfter Teil, § 7 aus der Sicht der Baugrundbegutachtung ebenfalls nicht gerechtfertigt.

3 INGENIEURBURO THOMAS SCHMIDT: Baugrundgutachten Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen nach DIN 4022
Hauptuntersuchung zur geotechnischen Kategorie 2, 06.08.2020.
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4.2 Landschaft und Erholung
NATURRAUM

Naturraumlich betrachtet, lasst sich das Plangebiet wie folgt einordnen:

Naturregion | Sachsisches Bergland und Mittelgebirge

Makrogeochor | Osterzgebirge

Mesogeochor | Saydaer Riicken- und Riedelland

Mikrogeochor | Seiffener Riickengebiet
Tabelle 1: naturrdumliche Gliederung

Der Naturraum in der naheren Umgebung wird immens durch das Dauergriinland am Berghang
gepragt. Der angrenzende Wald im Westen und die Baumreihe auf den Steinrliicken sowie die
Solitargeholze schaffen einen reich strukturierten naturrdumlichen Eindruck.

LANDSCHAFTSBILD / LANDSCHAFTSBILDANALYSE

Landschaftsgestalterisch stellt der Geltungsbereich des B-Planes einen markanten Berghang am
Stadtrand von Seiffen dar. Er ist weithin auch von mehreren Aussichtspunkten einsehbar und nimmt
Einfluss auf die Stadtstruktur.

Durch den Skilift erhalt der Hang seine besondere Pragung von der von Friihling bis Herbst jedoch
auRer den technischen Anlagen wenig erlebbar ist. Im Winter wird die Piste sehr stark von teilweise
einhundert Besuchern am Tag genutzt. Zu dieser Zeit ist sie gemeinsam neben der Seiffener Innenstadt
ein Uiberregionaler Tourismusschwerpunkt.

Das Landschaftsbild stellt das Erleben eines Ausschnittes in Wahrnehmung von Natur und Landschaft
dar. Es wird durch die Vielfalt, Schonheit und Eigenart an Einzelelementen sowie deren
Zusammenwirken gepragt. Landschaften erfiillen insbesondere in diesem Bezug die Funktion als
Erholungsraum fir Menschen um sich korperlich und seelisch zu entfalten, zu entwickeln und zu
gesunden.

Die historischen Landschaften entwickelten sich auf Grundlage der Siedlungsgeschichte und des
Naturraumes in einer typischen Abfolge fiir das Erzgebirge. Insbesondere die historischen
Streusiedlungen und -strukturen sowie der Altbergbau pragen das Landschaftsbild bereits seit
mehreren Jahrhunderten. All jene landschaftsbildpragenden Objekte zeugen auch vom Wandel der
Epochen lber Jahrhunderte hinweg. Noch heute kénnen wir diesen Kulturlandschaftswandel am
Landschaftsbild ablesen.

Zur Analyse und Beschreibung der Landschaften wurde ein System gewadhlt, welches die
Raumgliederung anhand gegenstandlich-visueller Faktoren urspringlicher (natirlicher) und
historischer (kulturbedingter) Pragung, ableitet. Dabei wurden erlebniswirksame Einzelraume im Vor-
Ort-Verfahren als Raumtypen kartiert und wie folgt gegliedert:

e Hauptcharakter (z. B. Wald, Offenland, ...)

e Raumtyp (z. B. Aue, Siedlungsrand, ...)

e Erlebnisraum (in sich homogene Raume)
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Folgendes (Ablauf-) Schema kann die Raumanalyse, -bewertung und -entwicklung verdeutlichen.

o 1. Kurzbeschreibung der Eigenart sowie deren Elemente -einschlieflich dem Bezug
5 zueinander
E
2. Abgrenzung von Erlebnisrdumen
w 4. Entwicklung von Wertstufen
g 5. Einordnung der Erlebniswirksamkeit
[
o
6. Bewertung anhand der Erlebniswirksamkeit
¥
é 7. Ableiten von MafSnahmen und Erfordernissen

Anhand der Leitbilder der Landes- und Regionalplanung wurde die Erlebniswirksamkeit auf Basis des
Erfillungsgrades des aktuellen Zustandes in Anlehnung der Bewertungsmatrix nach Schmidt 1998
gutachterlich eingeschatzt. Die Analyse erfolgte als Spontanbeschreibung anhand des vorgefundenen
Zustandes mit Raumabgrenzung und Kurzbeschreibung der Charakteristik.

Bereich Hauptcharakter | Raumtyp Erlebniswirksamkeit Bewertung
Stdadtisch Kleinrdumig strukturiert, historische

Ortslage Seiffen Siedlung B i i 9 . i sehr hoch
geprdgte Siedlung | Siedlungsformen iiberwiegend erhalten

Geltungsbereich einschl. Kleinrdumige Griinlandflur mit erhaltenden

nérdl. / sidl. / 6stl. Bereiche Offenland Griinlandflur Hecken und Steinrticken, gegliedert durch Wege hoch

der Wiesen und Weiden und Gehélze

Bedingt naturnah durchmischter Bestand aus
Laubmisch- und Nadelreinbestdnden

hoch

Forst am Reicheltberg Wald Waldgebiet

Tabelle 2: Gliederung der Erlebnisréiume und Bewertungsmatrix

Durch die Bewertungsmethodik nach Schmidt 1998 wird deutlich, dass es sich bei der vorhandenen
Landschaft um hoch bzw. sehr hoch bedeutende Bildraume handelt.

ERHOLUNG

Die Belange der Erholung nehmen einen Schwerpunkt bei der Planung des Vorhabens ein. Zum einen
ist der gut ausgebildete Bestand der Infrastruktur Basis, dass das Vorhaben realisiert werden kann.
Zum anderen wird mit dem Konzept das Angebot wesentlich erweitert und somit die Attraktivitat in

groRem Umfang erhoht.

Als Ausgangslage der Ausstattung zur Erholung kann der staatlich anerkannte Erholungsort als
herausragend und (iberregional bedeutend beschrieben werden. Die besondere Gemeindefunktion
Fremdenverkehr bzw. Tourismus legt dies bereits nahe. Verschiedene Museen (wie z. B.
Spielzeugmuseum oder Erzgebirgische Freilichtmuseum), eine hohe Dichte an Restaurants, Hotels,
Pensionen sowie Ferienwohnungen und -hduser sind vom Fremdenverkehrsbetrieb abhangig.
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Auch die Innenstadt mit seiner reichen Zahl an Werkstdatten mit Laden sowie der gefillte
Veranstaltungskalender pragen den staatlich anerkannten Erholungsort und das Leben darin. Dabei ist
der Fremdenverkehr sehr stark auf die erzgebirgische Volkskunst und -kultur eingestellt.

Die reichhaltige Naturausstattung legt den Grundstein fir den prosperierenden Tourismus in Seiffen.
Ausgewiesene Reitwege im Olbernhauer Wald, "Eselreiten"”, Kremser- und Schlittenfahrten sind nur
einige Beispiele die zur Erholung fir Nah- und Fremdenverkehr einladen. Vor allem ist das Stadtgebiet
aber als Wandergebiet sehr attraktiv. Thematische teilweise durch "Wanderwarte" gefiihrte
Wanderrouten (z. B. "historischer Bergaufstieg Seiffen", "Montagswanderung", "Erlebnispfad",
"Pfingstwanderung"”, "Glockenwanderung" u. v. m.) bauen auf die landschaftliche Qualitat auf,
besitzen einen engen Bezug zur erzgebirgischen Tradition und stehen in verschiedenen Langen und
Schwierigkeiten fiir jedermann offen.

Besonders der erzgebirgische Fernwanderweg "Kammweg" Etappe 4 "Von Seiffen nach Olbernhau" ist
fiir das Vorhaben von Bedeutung. Dieser fiihrt direkt durch das Plangebiet entlang der (un-) befestigten
Wege nach Norden. Von der Innenstadt Seiffens werden so Besucher zum Vorhabenstandort geleitet.
Auch in diesem Sinne kann das Vorhaben auf die Rahmenbedingungen der Erholung im besonderen
Mal} eingehen.

Einen weiteren Schwerpunkt der Erholung nimmt der Wintersport flir das Gemeindegebiet ein. Nicht
nur der Besuch der geschmickten Stadt zur Vorweihnachtszeit, sondern insbesondere die Ski- und
Snowboardabfahrt und der Langlauf haben eine lange Tradition der Erholungssuchenden. Fiir diese Art
der Aktiv-Erholung ist der Vorhabenstandort zentrale Anlaufstelle und mit dem Skilift Ausfiihrungsort.
Der nordlich des Geltungsbereiches bei geeigneter Witterung temporar eingerichtete Parkplatz wird
auch fiur den Langlauf genutzt. Hierfiir spurt der Vorhabentrager aulRerhalb des Vorhabengebietes die
Ortsloipe vom Ahornberg in Richtung Freilichtmuseum. Die Streckenfiihrung wird dabei durch einen
Loipenplan von der Stadtverwaltung vorgegeben. Mit der hohen Qualitdt der Loipen wird ein
Abweichen der Nutzer von den vorgesehenen Strecken vermieden und somit der Schutz von Natur und
Landschaft sichergestellt.

4.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Bereits durch die vorbereitende Bauleit- und Landschaftsplanung wurde absehbar, dass der Arten- und
Biotopschutz ein zentraler Belang des B-Planverfahren sein wird. Folglich wurden bereits im Beginn
des Jahres 2018 nahere Abstimmungen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde gefiihrt, wie
mit dem Schutzgut umzugehen ist.

Es wurde als notwendig erachtet, einen projektbezogenen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
erstellen, der die Vorhabenabsichten insbesondere im Verhdltnis zu den geltenden
Naturschutzgesetzen priift. Dieser Fachbeitrag liegt dem B-Plan als Anlage bei.

Die Festsetzungen des B-Planes bauen auf diesen Fachbeitrag auf und beriicksichtigen somit die
Belange des speziellen Artenschutzes. Insbesondere sind

e die Baumreihe entlang der Steinriicken,

o die Gehodlze um die ehemalige Scheune und

e der angrenzende Wald
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von hoher Bedeutung. Diese Bestandteile von Natur und Landschaft sind im Besonderen vor Eingriffen
zu bewahren. ,Die Heckenstruktur bietet im Zusammenhang mit der Wiesenflaiche und dem
angrenzenden Wald eine abwechslungsreiche Biotopstruktur. [... Es] ergibt sich fur die vertiefende
artenschutzrechtliche Prifung folgendes Artenspektrum:

e Braunkehlchen (Saxicola rubetra)

e Schwarzspecht (Dryocopus martius)

e Turmfalke (Falco trinnunculus)

o Wachtelkdnig (Crex crex)

e Wiesenpieper (Anthus pratensis)

[...] Unter Berlicksichtigung der erfolgten / zu erfolgenden artspezifischen VermeidungsmaRnahmen
ist fiir alle behandelten Arten davon auszugehen, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 nicht
verletzt werden. [...] Die Relevanzprifung kam zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Belange berihrt. Im Rahmen der Bestandsermittlung konnten zwar Arten [...]
der Kategorie ‘streng geschiitzt’ aufgenommen und in ihrer Anwesenheit bestidtigt werden, eine
nachgewiesene Reproduktion innerhalb des Plangebietes konnte jedoch nicht erbracht werden oder
ist aufgrund vorherrschender suboptimaler Habitatstrukturen von vornherein ausgeschlossen. Die
artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens-Bebauungsplan Erlebnisdorf Seiffen ist damit
gegeben.”

Aus dem Fachbeitrag leiten sich MaBnahmen ab auf denen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
B-Planes basieren.

FAUNA / ARTEN

Auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag basierend, kann zusammengefasst werden, dass dem
Vorkommen der Artengruppe Vogel eine erhdhte Stellung zukommt. Aufgrund der Habitatausstattung
(mit gealterter Baumreihe bewachsene Steinriicken, Waldrand) sind zudem die Artengruppen
Fledermduse und Reptilien von Bedeutung. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch
das Vorhaben jedoch nicht verletzt.

FLORA / BIOTOPE

Wertvolle Lebensrdume fiir Pflanzen wurden insbesondere in Bereichen der Baumgruppen und
Gebische ausgemacht. Zum einen haben die Gehdlzbestinde (> 60-jahriges Feldgehdlz bzw.
Baumreihe oder Hecke auf Steinrticken oder Einzelbaum / Solitar mit Biotopwert von 25) nach der
Handlungsempfehlung® eine sehr hohe Bedeutung. Zum anderen kénnen sich verschiedenste
Pflanzengesellschaften aufgrund der Nutzungsbeschriankungen entwickeln. Im Zuge der
Vorhabenrealisierung soll die Hecke auf den Steinriicken fachgerecht entwickelt und kontinuierlich
gepflegt werden.

Eine dem gegenliber in gewissem Umfang geminderte Bedeutung besitzen die Obstgehdlze an den
ehemaligen Gebduden. Die jeweils zwei Kirschen und Apfelbdume sind kiimmerlich ausgebildete
Halbstdmme. Eine Linde und eine Kastanie sind ausgewachsene GroRbaume.

4 TU Berlin - Institut fir Landschafts- und Umweltplanung im Auftrag des Sachsischen Ministeriums fir Umwelt und
Landwirtschaft (SMUL), Dresden: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen.
Dresden, Juli 2003
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Das flachige Dauergriinland ist einer nachrangigen Bedeutung zuzuordnen. Durch die haufige Mahd
sowie dem kontinuierlichen Nahrstoffeintrag u. a. durch Dinger hat sich eine einformige
Pflanzengesellschaft ausgebildet. Diese wird zudem als Wintersportabfahrt genutzt, die aufgrund ihrer
Ausrichtung nach Nordost im Frihjahr lange mit Schnee bedeckt bleibt. Durch diese
Sondereigenschaften hat der Standort eine potentiell ausgepragte Fahigkeit sich zu einem
hoherwertigen Biotop zu entwickeln. Dies setzt aber ein angepasstes Nutzungsregime voraus.

POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

Als maligebliche Orientierung des Entwicklungspotentials von Pflanzen und deren
Lebensgemeinschaften kann die potentielle natiirliche Vegetation, kurz pnV, herangezogen werden.
Unter ihr versteht man die Vegetation, die sich unter den heutigen Umweltbedingungen und
Voraussetzungen ausbildet, wenn sich die Pflanzen ohne Eingriffe des Menschen entwickeln kdnnten.
Neben den geologischen Gegebenheiten, den Bodenverhaltnissen und der Landschaftsstruktur ist es
vor allem das Klima, welches das Gesamtbild der pnV lokal pragt. Das Endstadium (Klimax) ware im
Raum Seiffen ein (Tannen-Fichten-) Buchenwald unterschiedlicher Auspragung entsprechend der
konkreten Standortbedingungen. Als pnV wird flr den beschriebenen Standort in den Karten des
LfULG® ein Hainsimsen- (Tannen-Fichten-) Buchenwald dargestellt.

4.4 Flache

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 376/a mit einer Flache von 55.460 m2. Davon sind ca. 200
m? als asphaltierter und weitere 750 m? als unbefestigter Wanderweg hergestellt. Ungefdhre 22 m?
werden durch die Wasserfliche des kleinen Teiches und 600 m? durch (teil-) versiegelte Flachen der
ehemaligen Scheune und der Nebenanlagen bedeckt. Der Skilift nimmt innerhalb des
Geltungsbereiches mit seiner Lange von 155 m und einer angenommenen Breite von 6 m eine Flache
von 930 m? Uber der Wiese ein. Beide bestehenden Gebiude ('Lifthiitte', die mit der Errichtung des
Schleppliftes in den 70er Jahren errichtet wurde und 'Skihiitte Seiffener Alm', die unmittelbar nach
dem Brand des Wohngeb&udes hergestellt wurde) umfassen eine Grundfldche von insgesamt 150 m?2.

Die Flachen des Flurstiickes 242/5 umfassen 362 m? und stellen landwirtschaftlich genutzte Wiesen
dar. Der Anteil des Flurstlicks 68/7, der in den Geltungsbereich aufgenommen wurde, umfasst ca. 175
m? befestigte Asphaltfliche und 117 m? Strauch- und Ruderalflur.

4.5 Boden / Geologie

Zur Beschreibung des Bodens und der Geologie wurde ein geotechnischer Bericht
(Baugrundgutachten)® erstellt. Dieser ist den Unterlagen als Anlage 2 beigefiigt. Im Folgenden werden
die Erkenntnisse zusammengefasst.

Im Geltungsbereich des B-Planes wurden 11 Rammkernsondierungen bis max. 5,0 m unter
Gelandeoberkante bis auf den Gesteinszersatz bzw. vollstéandig verwitterten Felsen erkundet.

5 STAATSBETRIEB GEOBASISINFORMATION UND VERMESSUNG SACHSEN: Geoportal Sachsen, www.geoportal.sachsen.de, Zugriff:
16.08.2018, 8:00 Uhr.
6 INGENIEURBURO THOMAS SCHMIDT: Baugrundgutachten Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen nach DIN 4022
Hauptuntersuchung zur geotechnischen Kategorie 2, 06.08.2020.

ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz Seite 17 von 48

Untere AktienstraRe 12 | 09111 Chemnitz 13.11.2020



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Reicheltberg" Kurort Seiffen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich unmittelbar in der Erzgebirgszentralzone mit den
vorherrschenden Gneisgebieten der Reitzenhain-Katharinaberger bzw. Saydaer Kuppel. Es handelt sich
um hochmetamorphe Gneise. Den geologischen Untergrund bildet ein Muskovitgneis. Diese tGber dem
kompakten Festgestein lagernde Verwitterungszone setzt sich im Liegenden aus einem schwach bis
stark verwitterten Gneis zusammen, der besonders entlang von Schieferungs- / Kluftflichen entfestigt
und aufgelockert ist. Uberzogen wird dieser Komplex von einem schluffig ausgebildeten
Verwitterungs- / Gehdngelehm mit einer durchschnittlichen Méchtigkeit von 0,5 m bis 1,0 m. In
Tallagen und an Talhdngen treten meist Auelehm bzw. schluffig-sandig-kiesige Anschwemmungen der
Bach- / Flusslaufe und z. T. Moor- und Torfbildungen an seine Stelle. Den oberen Abschluss bildet eine
geringmachtige Mutterbodenschicht. Im Zuge anthropogener Einflisse kann die natirliche
Schichtenfolge ganz oder teilweise abgetragen, umgelagert, vermischt bzw. durch verschiedenartige
Auffiillungen ersetzt bzw. liberschiittet worden sein.

Das Vorhaben befindet sich slidwestlich der Zinnerz-Lagerstitte Seiffen, in der Uber mehrere
Jahrhunderte ein z. T. intensiver, auch tagesoberflichennaher Abbau von Erzen aus Greisen,
Gangtriimern sowie Brekzienkorper stattgefunden hat, welcher auch ursachlich fir die Entstehung der
,Seiffener Pinge” war. Gemall Hohlraumkarte befindet sich der Untersuchungsstandort aufSerhalb
eines Gebietes mit unterirdischen Hohlrdumen. Eine Gefahrdung des Baustandortes durch Altbergbau
ist womit weitestgehend ausgeschlossen. Da sich das Vorhaben aber in der N&he von
Hohlraumverdachtsgebieten befindet, kann eine Altbergbaugefdhrdung (nicht risskundigen
Uraltbergbau) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Griindungssohlen vom Gutachter hinsichtlich Altbergbauspuren / Gangausbissbereichen abnehmen zu
lassen. Die analytischen Untersuchungen der Bodenmischprobe ergaben, dass aufgrund geogen
bedingter, aber nur leichter Uberschreitungen der Zuordnungswerte Z1 nach LAGA, erhéhte
Arsengehalte vorzufinden sind. Fiir die Erganzungsparameter gemaR BBodSchV fir Kinderspielflachen
wurden keine Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte festgestellt.

ALTLASTEN

Es sind keine Altlasten nach Sachsischem Altlastenkataster bekannt. Anhand der organoleptischen
Beobachtungen wurden in den Aufschliissen der Baugrunduntersuchung’ keine Auffalligkeiten fiir
Hinweise auf umweltrelevante Schadstoffkonzentrationen festgestellt.

BERGBAUBERECHTIGUNG

GemaR der Stellungnahme des Oberbergamtes befindet sich das Vorhaben innerhalb des
Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge” (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants
GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu
erwarten.

7 INGENIEURBURO THOMAS SCHMIDT: Baugrundgutachten Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen nach DIN 4022
Hauptuntersuchung zur geotechnischen Kategorie 2, 06.08.2020.
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EROSION

Gefdahrdungen des Bodens sind insbesondere durch Wassererosion zu verzeichnen. Dies ist bereits
durch die Darstellungen fiir einen GroBteil des Plangebietes als gefahrdete Steillage durch die Karten
des LfULG zu benennen. Auch resultiert ein sehr hoher "KLSR"®-Wert von 130 t/ha/a insbesondere
durch die grofle Hangneigung. Dieser lasst jedoch die Faktoren [P] Querbewirtschaftung (je nach
Hangneigung und -linge von 0,6 bis 0,9) und [C] Bewirtschaftung auRer Acht®. Insbesondere die
Bewirtschaftung hat jedoch immensen Einfluss auf die tatsachliche Erosion. So ist bspw. der C-Faktor
bei einer Maismonokultur ohne Pflugeinsatz und flachiger Saatbettbereitung 0,56 wohingegen der C-
Faktor flr Grinland 0,004 betrégt. In Anwendung des C-Faktors fiir die bestehende Wiese (und KLSR-
Wert von 130 t/ha/a) umfasst der Bodenabtrag durch Wassererosion ca. 0,5 t/ha/a. Dies bedeutet
hochgerechnet (ber die gesamte Flache von 5,5 ha einen schatzungsweisen jahrlichen Abtrag fast 3 t
Boden. In Anbetracht der dichten Vegetationsdecke ohne zweitweisen Griinlandumbruch mit
anschlieRender Neueinsaat wird der tatsachliche Bodenabtrag merklich geringer ausfallen.

STRAHLENBELASTUNG

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte (iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir dieses
Plangebiet vor. Es befinden sich eine Vielzahl radiologisch relevanter Objekte des Altbergbaus, wie
Halden und Stollen in unmittelbarer Ndhe. Somit liegt es in einem Gebiet in dem erhohte
Radonkonzentrationen wahrscheinlich in der Bodenluft auftreten kdnnen. Es ist nicht mit Sicherheit
auszuschlielen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes
hinsichtlich eines Radonzutritts erhohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
koénnen. Auf Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates vom 05.12.2013 wurde im Juni
2017 das neue Strahlenschutzgesetz verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fir
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen erstmalig ein Referenzwert fiir die iber das Jahr
gemittelte Radon 222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben. Zum
vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen
wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an
SchutzmaBnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden
wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf.
RadonschutzmalRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

FLACHE

Der Geltungsbereich besteht aus rd. 5,5 ha Wiese und Hecken. Weitere wenige einhundert
Quadratmeter umfassen asphaltierte Wege und StraBen sowie einen kleineren Teich.

8 der "KLSR"-Wert beschreibt die potentielle Erosionsgefahrdung anhand der Kriterien [K] Bodenfaktor,
[L] Hanglangenfaktor, [S] Hangneigungsfaktor und [R] Regenfaktor
9 vgl. Bayrische Landesanstalt fiir Landwirtschaft: LfL-Information Bodenerosion.
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BEWERTUNG

Die Bewertung der Boden erfolgt gemal der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen' in Verbindung mit dem Bodenbewertungsinstrument Sachsen®?,
Dementsprechend resultiert die Bedeutung aus deren Funktion innerhalb der Landschaft
beziehungsweise des Naturhaushaltes. Dabei spielen

e die biotische Lebensraumfunktion,

e die Funktion im Wasserhaushalt,

e die Naturnihe / Archivfunktion / Seltenheit und landschaftsgeschichtliche Bedeutung der Boden,
e die natirliche Ertragsfunktion / Funktion als Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
e sowie die Funktion als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen

eine Rolle. Fir die Funktionen standen digitale, bewertete Daten aus den Karten des Landesamtes
LfULG?® zur Verfiigung. Somit konnte die Einschitzung auf den amtlichen Auswertungen basieren und
anhand eigener Kenntnisse und Schlussfolgerungen tberprift werden.

BIOTISCHE LEBENSRAUMFUNKTION

Eine wichtige Grundlage zur Ermittlung der Bedeutung des Bodens fir die biotische
Lebensraumfunktion sind die floristischen Kartierungen. Hochwertige Biotopflachen im Sinne der oben
genannten Biotopbewertung sind in der Regel als Indikatoren fiir naturnahe Bodenverhaltnisse
anzusehen. Solche Biotopflachen sind nicht im Geltungsbereich vorzufinden. Vor allem sind es weit
verbreitete Graser der Fettwiesen die den Vegetationsbestand der wirtschaftlich intensiv genutzten
Wiese pragen. Der Grund hierfiir ist die andauernde Nutzung, vor allem durch die haufige Mahd meist
in zwei- oder dreischiiriger Form. Eine weitere wichtige Grundlage fiir die Ableitung der Bedeutung des
Bodens fiir die biotische Lebensraumfunktion ist das Biotopentwicklungspotential der Bodenarten und
Bodentypen. Boden mit besonderen Standorteigenschaften und Extremstandorte sind beziiglich des
Biotopentwicklungspotentials von besonderer Bedeutung. Solche Bdden existieren im
Bearbeitungsraum nach den Auswertkarten Boden nicht. Insbesondere sind die Boden in der Tallage
von Seiffen als sehr nahrstoffarme Boden dargestellt. Besondere Standorteigenschaften besitzt der
Berghang aufgrund seiner steilen Neigung und Ausrichtung nach Nordost sowie dem anschliefRenden
Wald auf der Kuppe. Somit kommt es zu einer geringeren Sonneneinstrahlung, sodass sich potentiell
eher schattenvertragliche Wiesenpflanzen durchsetzen kénnten, die eine kurze Vegetationsperiode
tolerieren. AuRerdem ist das Kriterium der natirlichen Bodenfruchtbarkeit heranzuziehen.
Entsprechend der Auswertekarten zum Bodenschutz des LfULG wird eine mittlere natirliche
Bodenfruchtbarkeit fiir das Plangebiet ausgewiesen.

Zusammenfassend ist die Bedeutung des Bodens fir die Lebensraumfunktion insgesamt als mittel
einzuschatzen.

10 TU Berlin - Institut fir Landschafts- und Umweltplanung: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen; im Auftrag des Sachsischen Ministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft; Juli 2003; Fassung
Mai 2009.
11 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Bodenbewertungsinstrument Sachsen; Méarz 2009.
12 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: interaktive Karte Bodenschatzung;
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystem/ida; Zugriff 15.08.2018, 8:00 Uhr.
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FUNKTION IM WASSERHAUSHALT

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt bzw. als Bestandteil des Wasserkreislaufs wird anhand
des Kriteriums bzw. der entsprechenden Auswertekarte ,Wasserspeichervermoégen des Bodens”
beurteilt. Durch die weitestgehend vollflachige Griinlandnutzung bestehen auch keine diesbeziiglichen
Einschrankungen. Lediglich fir den Bereich der Zufahrten und der ehemaligen Hofstelle sind die
Funktionen im Wasserhaushalt nachhaltig gestort. Das Wasserspeichervermogen des Bodens im
Plangebiet wird nach den Auswertekarten als mittel eingestuft.

NATURNAHE / ARCHIVFUNKTION / SELTENHEIT UND LANDSCHAFTSGESCHICHTLICHE BEDEUTUNG DER
BODEN

Boden koénnen eine Archivfunktion tGbernehmen, wenn sie eine reprdsentative Auspragung und
besondere Relevanz als Anschauungs- und Forschungsobjekt der Bodenentwicklung aufweisen oder
von erdgeschichtlicher, archaologischer oder landschaftsgeschichtlicher Bedeutung sind. Im
Vorhabengebiet befinden sich keine in der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen enthaltenen Bdden. Die Naturnihe ist aufgrund der landwirtschaftlichen Uberpriagung
beeintrachtigt, aber aufgrund der Griinlandnutzung noch recht gut erhalten, sodass die Bedeutung im
Bezug zur Archivfunktion der Boden des B-Plangebietes als mittel einzuschatzen ist.

NATURLICHE ERTRAGSFUNKTION / FUNKTION ALS STANDORT FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHE
NUTZUNGEN

Hierunter wird das natirliche Vermogen eines Standortes verstanden, nachhaltig Biomasse zu
produzieren. Das Ertragspotential hdangt von vielen EinflussgréBen ab, wobei Bodenfaktoren,
Wasserverhaltnisse und klimatische GroRen Schlisselstellungen einnehmen. Von den
Bodenfunktionen sind insbesondere die Bodenart und das Nahrstoffangebot von Relevanz.

Nach den amtlichen Bodenbewertungskarten ist die Kationenaustauschkapazitat gering, hingegen die
Luftkapazitat mit 13 bis 26 Vol. % hoch. Insgesamt besitzt der Standort eine mittlere natirliche
Bodenfruchtbarkeit. Anthropogen wurde die Fruchtbarkeit durch kontinuierliche Nahrstoffzufuhr
(Dinger usw.) angehoben. Es ist jedoch in der Zukunft vorgesehen, dass eine einer Bergwiese
angemessene fachgerechte ein- oder zweischirige Mahd ohne Nahrstoffzufuhr durchgefiihrt wird.
Aufgrund der Lage kann sich hierdurch ziigig eine naturnahe Ausprdgung erneut einstellen.

Zusammenfassend wird die Ertragsfunktion als mittel bedeutend eingeschatzt.

BODENFUNKTION ALS AUSGLEICHSMEDIUM FUR STOFFLICHE EINWIRKUNGEN

Boden wirken als Speicher-, Puffer- und Austauschmedien. Aufgrund ihrer Fahigkeit, Nahr- und
Schadstoffe zu binden und abzubauen, erfiillen sie eine wesentliche Aufgabe, insbesondere in Bezug
auf die Verhinderung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Wahrend die Filterfunktion die
Fahigkeit des Bodens beschreibt, Stoffe aus dem Niederschlags-, Sicker- und in Teilbereichen auch aus
dem Grundwasser in ihrem Porensystem mechanisch zurlickzuhalten, beruht die Pufferfunktion im
Wesentlichen auf bodenchemischen Prozessen. Sie umfasst die Stoffumwandlungsfahigkeit und somit
die Ausgleichswirkung der Boden gegenliber Stoffeintragen. Die Transformatorfunktion beschreibt die
Fahigkeit, an- und organische Verbindungen chemisch und mikrobiell zu zersetzen und abzubauen. Die
Filterleistung wird vor allem durch den Porendurchmesser der Wasserleitbahnen und deren
Kontinuitat bestimmt. Sand- und kiesreiche Bdden besitzen in der Regel eine hohe Filterleistung,
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ton- und schluffreiche Boéden meist eine geringe Filterleistung. Béden mit hohen Gehalten an
organischer Substanz und Ton besitzen meistens hohere Pufferkapazitdten als sandreiche Boden. Die
Wasserdurchlassigkeit nimmt diesbeziiglich mit zunehmender PorengréRe zu, ist aber gleichzeitig von
den Bodenbestandteilen abhangig. In diesem Bezug haben sandige Béden eine hohere Durchlassigkeit
als tonige Boden. Organische Bestandteile haben ein groRes Wasserhaltevermogen und folglich eine
verringerte Wasserdurchlassigkeit.

Die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften der im Plangebiet auftretenden Bdéden
gegenilber Schadstoffen werden nach der entsprechenden Auswertekarte insgesamt als gering
eingeschatzt.

ZUSAMMENFASSUNG

Die fuinf Wertungskriterien flieBen anhand ihrer Bedeutung wie folgt in die Gesamtbewertung ein:

Bedeutungsstufen der
Wertungskriterien Teilkriterien / Wertung
Bodentypen
biotische Lebensraumfunktion mittel
Funktion im Wasserhaushalt mittel 1 x hoch
2-5x hoch- | bzw. 3-5x 35
Naturnihe / Archivfunktion ... mittel : gering
bedeutend mittel bedeutend
natlirliche Ertragsfunktion ... mittel bedeutend
Funktion als Ausgleichsmedium gering
Gesamtbedeutung der Flachen fiir das Schutzgut Boden hoch mittel gering
Tabelle 3: Bewertungsmatrix Boden
4.6 Wasser
Trinkwasser-,  Heilquellen- oder  Wasserschutzgebiete der Zone | - Il sowie

Hochwasserentstehungsgebiete oder Gebiete mit besonderer Wasserschutzfunktion befinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes. Zum Schutz des Trinkwasserdargebotes wurde jedoch das
Vorbehaltsgebiet Wasserbereitstellung "Einzugsbereich der Schweinitz" im Regionalplan ausgewiesen.

OBERFLACHENWASSER

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein 22 m? umfassender Teich mit geringer Tiefe. Dieser wird
durch anfallende Niederschlage, einlaufendes Oberflaichenwasser und teilweise durch austretendes
Grundwasser geflillt. Er ist an keinen Zu- oder Ablauf angebunden und entwassert in die angrenzenden
Flachen bzw. versickert zu Gberwiegenden Teilen.

In ca. 180 m (Luftlinie) parallel zur nordéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein teilweise
verrohrtes FlieRgewdsser 2. Ordnung, welches dem Seiffener Bach zuleitet. Durch die hohe
Hangneigung gelangen Niederschlagswasser oberflachig und ziigig in das FlieRgewdassersystem der
Haupteinzugsgebiete der Freiberger Mulde.
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GRUNDWASSER

In den Sondierungen des Baugrundgutachtens®® wurden keine zulaufenden Sicker- oder Grundwasser
festgestellt. Mit Grundwasser ist am Standort erst in groBeren Tiefen (als 5,0 m unter
Gelandeoberkante) zu rechnen, allerdings konnen nach Niederschlags- und Tauperioden geringe bis
mittlere Sickerwasserzuldaufe innerhalb des Gesteinszersatzes bzw. der Felsverwitterungszone
auftreten. Aufgrund der morphologischen Situation (Hanglage) kann entlang der
Festgesteinsoberkante die Wasserfiihrung kurzzeitig (Starkregen) auch starker ausfallen.

GemaR Hydrologischer Ubersichtskarten des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
kénnen fir den Grundwasserkérper der Floha (FM 3-2) im Plangebiet folgende Aussagen getroffen
werden.

hydrogeologischer Groraum | SE-deutsches Grundgebirge

hydrogeologsicher Teilraum | Erzgebirgs-Zentralzone

hydrogeologsicher Raum | Fichtelgebirge / Erzgebirge

FlieRgewasserlandschaft | Gneis

Storung | ca. 200 m siidlich des Geltungsbereiches (sicher)

Festgestein, Glimmerschiefer, Zweifeldspatgneis, Skarn,

VLT Metaryolith, Matagrauwacke (Kambroordovizium)

Grundwasserleiter | Kluftgrundwasserleiter

Gesteinsart | Metamorphit

Geochemie | silikatisch

Deckschichten | keine

Durchlissigkeit | >10° bis 107 m/s

Tabelle 4: Eigenschaften des Grundwassers

Das Grundwasser wird durch Niederschlage gespeist. Aufgrund der Hanglage gelangt ein gewisser Teil
oberflachig in das FlieRgewassernetz. Der iberwiegende Teil dringt durch Infiltration jedoch in den
Bodenkorper ein und flieBt dem Grundwasser zu.

Mit der Planung wurde ein Versickerungsgutachten® in Auftrag gegeben, welches die Eighung zur
Ableitung von anfallendem Regenwasser zu priifen hatte. In diesem wurde beschrieben, dass die mehr
oder minder unverwitterte Festgesteinsdecke als eher gering durchldssig einzustufen ist (typischer
Kluftwasserleiter), wohingegen die Verwitterungszone oft deutlich héhere Durchlassigkeiten aufweist.

13 INGENIEURBURO THOMAS SCHMIDT: Baugrundgutachten Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen nach DIN 4022
Hauptuntersuchung zur geotechnischen Kategorie 2, 06.08.2020.
14 INGENIEURBURO THOMAS ScHMIDT: Versickerungsgutachten, 31.07.2020.
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4.7 Klima

Der Klimatyp ist der der mittleren feuchten Berglagen. Es ist immerfeucht, sommerwarm und wird
gepragt vom Wechsel maritimer und kontinentaler Witterungsabschnitte, der einen wechselhaften
Witterungscharakter verursacht. GemiR den Karten des Landesentwicklungsplanes®® ist das
grofRraumige Klima im Raum Seiffen mit einer langjahrigen Jahresmitteltemperatur von ca. 6 °Cals kihl
anzusehen. Jedoch wird gemadR dem regionalisierten Klimamodell WEREX fir die Region ein
signifikanter Anstieg des Jahresmittels der Lufttemperatur prognostiziert'®. Bis 2020 soll sich
dementsprechend die Temperatur um ca. 2 Kelvin erhdhen. Ein vergleichbarer Trend lasst sich in den
Darstellungen zur Projektion der Lufttemperatur im LEPY erkennen. Demnach wird die Temperatur fiir
das Gebiet im Jahresmittel der Jahre 2036 bis 2065 auf 8 °C und bis 2100 auf 9 °C steigen.

Ein sinkender Trend lasst sich beim Niederschlag erkennen. GemaRk den Karten des LEP wird der
Niederschlag von 1.000-1.100 mm der Jahre 1961 bis 1990, um 100 mm bis 2100 sinken. Demzufolge
wird sich die klimatische Wasserbilanz drastisch andern. Waren es noch zwischen 1961-1990 noch 600-
700 mm Uberschuss so kénnten es 2065 nur 400-500 mm sein und bis 2100 weiter sinken.

In diesem Zusammenhang ist das Bioklima gemaR den Entwurfskarten des Regionalplanes Chemnitz'®
mit einer Warmebelastung an 5 bis 12 Tagen im Jahr (einem niedrigen Wert) und der Kéltereiz an Gber
59 Tagen im Jahr (mit einem groRen Wert) flr die Bergregion typisch. Daran lasst sich erkennen, dass
der Standort insbesondere von Kaltetagen gefdhrdet ist. Zugleich ist das Gebiet ein
Kaltluftbildungsgebiet®®. Dies gilt insbesondere fir den offenen Berghang. Nachts kann auf den
Freiflachen Kaltluft entstehen und durch die starke Neigung Richtung Ortslage Seiffen flieBen. Mit den
Veranderungen durch Bebauungen und Versiegelung werden solche positiven Effekte beeintrachtigt.

15 Staatsministerium des Inneren des Freistaates Sachsen: Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013.

16 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: WEREX V: Regionale Klimaprojektion fiir Sachsen, 2011.
17 Staatsministerium des Inneren des Freistaates Sachsen: Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013.

18 Regionaler Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge: Regionalplan Region Chemnitz; Entwurf; 2015.

19 Landschaftsforschungs-zentrum e.V. Dresden: www.naturraeume.lfz-dresden.de Zugriff 16.08.2018, 08:30 Uhr.
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TEMPERATUR

Die Jahresdurchschnittstemperatur betrug 2018 und 2019 7,5 °C.%°
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Jahresdurchschnitt
e 30-jdhriges Mittel

e e» |angfristiges Mittel anhand der Zeitreihen der letzten Jahre

Die Klimadaten zeigen einen deutlichen Anstieg auch fiir Seiffen an. Insbesondere seit 1980 steigt das
30-jahrige Mittel sehr stark an. Ausgehend von dem Jahr 1900 stieg das langfristige Mittel innerhalb
100 Jahren um 1,2 K an. Um die Dimension zu veranschaulichen, soll erwdhnt werden, dass die
Entwicklung von 12.000 Jahren seit der Eiszeit eine globale Klimaerwarmung von 4 K bis zum
vorindustriellen Zeitalter umfasste, d. h. den Unterschied zwischen Eiszeit und den uns heute
bekannten Zustinden. Eine weitere rapide Steigung ist durch die bekannten
Jahresdurchschnittstemperaturen der vergangenen Jahre absehbar.

20 Deutscher Wetterdienst: Climate Data Center auf opendata.dwd.de. Die Klimadaten beruhen auf Mittelwertberechnungen
von umliegenden Wetterstationen einschlieBlich der héhenbedingten Korrekturen.
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Die durchschnittlichen Summen der Jahresniederschldge zeigen fir Seiffen keine sehr dramatische
Entwicklung. Entgegen dem regionalen Trend fiir Sachsen verbleibt das langjahrige Mittel konstant
zwischen 900 und 1.000 mm, wobei sich eine Anndherung an die 1.000 mm-Marke aus den 30er bis
60er Jahren seit 1990 wiederholt aber durch die geringen Niederschlidge in den letzten Jahren wieder
abnehmen diirfte.

4.8 kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

KULTURGUTER

Beispiele fiir Kulturglter sind Gebdude und sonstige bauliche Anlagen sowie Park- und
Friedhofsanlagen. Auch andere, vom Menschen gepragte Landschaftsteile mit geschichtlich-
archaologischem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert stellen Kulturgliter dar. Archdologische Denkmale bzw. Bodendenkmale sind
bewegliche und unbewegliche, im Boden befindliche oder aus diesen stammenden Funden, in der
Regel aus vor- oder frithgeschichtlicher Zeit.

Schutzziel ist insbesondere die Einhaltung der historischen Kulturlandschaft von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine wie oben beschriebenen Kultur- oder Sachgiter. Vormals war
das Hausleranwesen denkmalgeschiitzt. Dieses brannte jedoch 2015 ab und ist nicht mehr vorhanden.
Nach dem Brand sind mit der Abrissgenehmigung die Denkmalbelange entfallen. Wertgebende
Anlagen in diesem Sinne sind hingegen in dem Stadtgebiet des Kurortes Seiffen in groBer Zahl
verbreitet.
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In unmittelbarer Ndhe des zukilnftigen Bebauungsplangebietes befindet sich das archdologische
Kulturdenkmal — D — 58490-01 — historischer Ortskern (Spatmittelalter).

GESCHICHTE

Kulturlandschaftsraumlich?! ist das Gebiet in der Einheit "Altbergbau des Erzgebirges" gelegen. Es ist
durch eine hohe Anzahl an Elementtypen geprédgt. "Hauptsdchlich sind dies verschiedene
Grunlandkategorien, Steinrlicken, Hecken [und] Zeugen des Altbergbaus auf Erze [...]". Weiterhin fir
den Kulturlandschaftsraum typisch sind seine Streusiedlungen.

Die geschichtliche Entwicklung ist in

e den Berliner Meilenbldttern (1787) von Johann Gottlieb Kniipfer Ing.-Offizier der
Landesvermessung,

e den Aquidistantenkarten (1880),

e den Messtischblattern (1937)

e der topografischen Karte der DDR Ausgabe (1983)

e und der Luftbildaufnahme aus dem Jahr 2007

des Staatsbetriebes fiir Geobasisinformation?? und der deutschen Fotothek der SLUB?® zu erkennen.
Die folgende Beschreibung vermittelt die spannende Entwicklung in einem kurzen Ausschnitt.

Karte Beschreibung

Berliner Meilenblatt (1787)
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Bereits vor dem 19. Jahrhundert
wurden die Gebdude im Plangebiet
errichtet.

Auch die ErschlieBung des fir das
Streusiedlungsgebiet typische Hausler-
anwesen erfolgte bereits wie heute.

Die Ortslage von Seiffen war noch kaum
verdichtet und bestand aus einigen
Einzelgebduden sowie wenigen
Hofstellen.

21 L ANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE: Historische Kulturlandschaften Sachsens, Schriftenreihe, Heft 33-2012.
22 STAATSBETRIEB GEOBASISINFORMATION UND VERMESSUNG SACHSEN: Geoportal Sachsen, www.geoportal.sachsen.de, Zugriff:
16.08.2018, 10:00 Uhr.

23 SACHSISCHE ~ LANDESBIBLIOTHEK -  STAATS-  UND  UNIVERSITATSBIBLIOTHEK ~ DRESDEN:  deutsche  Fotothek  auf
www.deutschefotothek.de/cms/kartenforum.xml Zugriff: 16.08.2018, 10:30 Uhr.
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Aquidistantenkarte (1880)

Messtischblatt (1937)

Im 19. Jahrhundert ist eine Verdichtung
in der Siedlung von Seiffen erkennbar.

Durch die Aufnahme von Gehélzen in
die Darstellung der
Aquidistantenkarten kann
nachvollzogen werden, dass der zu
dieser Zeit noch als "Neuhainer Hohe"
bezeichnete Reicheltberg im Osten fast
vollstandig entwaldet war.

Firr die Flachen des Plangebietes blieb
dies bis heute so.

Daraufhin wurden im beginnenden 20.
Jahrhundert Walder mit Nadelgeholzen
wieder aufgeforstet und die Hecke
entlang der heutigen Flurstiicksgrenze
angelegt.

Durch die Nutzungsgrenzen ist auch die
Hofstelle erkennbar. Auch der kleine
Teich am Héausleranwesen war bereits
angelegt.

Bereits zu dieser Zeit war die Stadt sehr
stark verdichtet.
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topografische Karte DDR-Ausgabe (1983)
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Wohl nach dem 2. Weltkrieg wurde am
Osthang des Reichelberges der Skilift
erbaut und betrieben.

Schon vor einigen Jahrzehnten ist die
Ausdinnung der Hecke entlang der
Flurstlicksgrenze zu sehen.

Noch bis vor einem Jahrzehnt waren die
Gartenbereiche von der Wiese klar
abgegrenzt und gingen weit Uber den
Gebaudebestand hinaus.

Auch war noch ein Weg von den
Gebduden in Richtung Siidosten
vorhanden der durch einige Geholze
gesaumt war.

Tabelle 5: historische Entwicklung des Standortes

4.9 Schutzgebiete wie Natura 2000-Gebiete

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen eines nach § 27 BNatSchG i. V. m. § 17
SachsNatSchG ausgewiesenen Naturparkes. Sie bestehen zu ihren (iberwiegenden Teilen aus
Landschafts- und Naturschutzgebieten und sind auf Grund ihrer landschaftlichen Voraussetzungen
besonders fiir die Erholung geeignet. Weitere Schutzgebiete im Sinne der § 22 bis 29 BNatSchG sind
nicht im Plangebiet oder naherem Umfeld betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG werden im
Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt. Dabei sind insbesondere die
vorhandenen Baumbestande relevant. Von groRem Wert sind die nach § 21 (1) Nr. 4 SachsNatSchG in
der freien Landschaft befindlichen Steinriicken in Kombination mit Nr. 2 héhlenreicher Altholzinseln
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und hohlenreicher Einzelbdume im Plangebiet. Die Baumreihe entlang der Flurstiickgrenze im Stiden
und Osten stellt ein solches komplexes Biotop dar. Zum einen besitzen die (iberalterten Geholze
vielfaltige Formen von Hohlen und Spalten. Zum anderen werden aus Sicherheitsgriinden fiir den
Skibetrieb kontinuierlich Steine von dem Hang gelesen und in dem Bereich der Hecke abgelegt. So
entstand Uber die Jahre der Nutzung ein "neuzeitlicher" Steinrlicken analog der historischen
Entstehung von Steinriicken bei der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Dieser fiir Vogel,
Fledermause und Reptilien potentiell sehr wertvolle Lebensraum ist zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

In der Karte E ,Regionale Schutzgebietskonzeption’ des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz
ist das Landschaftsschutzgebiet-Planungsgebiet ,stdliches Fl6hatal und Mortelgrund” nachrichtlich
dargestellt. In Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde wird in der Bearbeitung
des Plangebietes vorgesehen die Inhalte des B-Planes zu beriicksichtigen. Da sich (nach Einschatzung
der planenden Stelle) die beplante Flache auf einem Bereich mit geringen Einstufungen (Stufe 3) bei
der Bewertung des Landschaftsbildes befindet, keine schitzenswerten Biotope umfasst und zu Teilen
in der Naturpark Entwicklungszone und Schutzzone 2 liegt, werden von Seiten der Bearbeitung des
Landschaftsschutzgebiets die Freilandbereiche des B-Planes in das Schutzgebiet integriert. Die im B-
Plan ausgewiesene Flache zur baulichen Nutzung (Sonderbaufliche) wiirde jedoch aus dem
Landschaftsschutzgebiet ausgegrenzt werden. Fir die Gestaltung der Freiflichen waren dann die
Vorgaben bzgl. Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz innerhalb des Schutzgebietes zu beachten.

5 Merkmale des Vorhabens und des Standortes

5.1 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit der Erwarmung des Klimas wird ein wesentlicher Bestandteil des Entwicklungskonzeptes
beeintrachtigt. In direktem Zusammenhang mit weniger Schneetagen bzw. daran anschlieRenden
kiirzeren Frostphasen und Tauperioden wird der Skiliftbetrieb an weniger Tagen moglich sein. U. a.
darum ist ein Konzept zur weiteren Entwicklung notwendig um einen ganzjahrigen Betrieb zu
ermoglichen.

Zugleich hat der Klimawandel Einfluss auf die Vegetation, sodass mit einer Verschiebung der
abiotischen Faktoren zu rechnen ist. Die Auswahl der zu pflanzenden Gewachse muss diese
absehbaren Verdnderungen beachten.
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6 Verminderungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

I. V. m. dem artenschutzrechtlichen sowie im Rahmen der iterativen

Gestaltungskonzeption wurden vielfdltige MaRnahmen geplant

Fachbeitrag
und festgesetzt, die der

Verminderung, Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Umweltbeeintrachtigungen dienen.

MaRnahme

Einfluss

Festsetzung versch.
Sondergebiete

Die Beanspruchung von Griinlandbereichen wird vermieden.

Durch die Ordnung innerhalb der Sondergebiete in Beherbergung
und Naherholung werden intensivere Nutzungen in weniger
sensible Areale gelenkt und somit Beeintrachtigungen in
sensibleren Bereichen vermindert.

Festsetzung des MaBes der
baulichen Nutzung

In den Bereichen der Sondergebiete wird mit der Beschrankung
der iberbaubaren Flache der Eingriff in den Boden vermindert
und auf ein unbedingt notwendiges Mald beschrankt.

Festsetzung von Baugrenzen
und Ausschluss von
Nebengebiduden aullerhalb
der Sondergebiete

Hierdurch wird die Stellung von Gebauden auf einen sehr
beschrankten Raum begrenzt und Uberbauungen auRerhalb
vermieden.

Festsetzung von
Teilversiegelungen

Diese Malinahme kann Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
in geringem Mal3e vermindern, sodass gewisse Infiltrationen von
Niederschlagswasser in den Boden moglich sind

Festsetzung der Zahl an
Vollgeschossen / Festsetzung
der Vollgeschosshéhe und
Oberkante

Herstellung der Erdgeschosse
im Berghang (teilw. als
Kellergeschoss)

Mit den Festsetzungen wird das Volumen der Gebaudekdrper
vermindert und somit der Eingriff in das Landschaftsbild begrenzt.

Fassaden- und
Dachgestaltung

Durch die Festsetzung von Holzfassaden sowie Dachgestaltungen
(Satteldach, Neigung, Farbe) kann an kulturlandschaftlich Gblichen
Bauweisen angeknipft werden und somit Landschaftsbildbeein-
trachtigungen verringert werden.

Festsetzung von Sport- und
Spielanlagen

Die Festsetzung vermeidet Beeintrachtigungen auRerhalb der
dafiir ausgewiesenen Bereiche.

Festsetzung der
unterirdischen Fiihrung von
Versorgungsanlagen und -
leitungen

Dadurch werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bspw.
durch Masten vermieden.

Festsetzung eines
Abfallsammelplatzes

Damit wird einer ordnungsgemafRen Abfallentsorgung
entsprochen, sodass Beeintrdchtigungen durch unsachgemalle
Abfallbehandlung vermieden werden.
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MaRnahme

Einfluss

Festsetzung von Griinflachen
(MafRnahme zur Entwicklung
einer Hecke)

Die Festsetzung der Griinflache dient der Vermeidung von
Beeintrachtigungen der vorhandenen Heckenstruktur sowie mit
der Verbreiterung der Struktur zur Entwicklung der Hecke
zusatzlich in einen hochwertigeren Zustand (Ersatz).

Festsetzung von Flachen fir
die Landwirtschaft (insb. als
Malnahme ‘zur Entwicklung
einer Bergwiese’)

Mit der Festsetzung soll eine fachgerechte landwirtschaftliche
Nutzung kontinuierlich gewahrleistet werden, sodass
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ersetzt werden
kdénnen. Gleichzeitig werden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft in diesen Bereichen vermieden. Mit der Festsetzung
der Skiabfahrt werden Beeintrachtigungen dariber hinaus
vermieden.

Festsetzung zur Herstellung
von Quartieren fiir Tiere

Mit der Festsetzung werden verlorengehende Quartiere
funktionsgerecht ausgeglichen und Verbotstatbestdnde
vermieden.

Entwicklung eins
Beleuchtungskonzepts

Mit dem Beleuchtungskonzept werden Lichtverschmutzungen
vermieden sowie Verluste von nachtaktiven Insekten
weitestgehend vermindert.

Hinweis- und
Informationskonzept

Das Hinweis- und Informationskonzept fir Besucher und
Wanderer dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen in Natur
und Landschaft.

Herstellung einer
Versickerungsanlage

Mit der (weitestgehend) vollstandigen Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser durch technische Anlagen
werden Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes wesentlich

gemindert.

Herstellung einer
Regenwasserriickhaltung und
Loschwasserbevorratung

Die Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung
dient der Vermeidung von Gefahren durch Brand. Mit der
Regenwasserriickhaltung kann eine hohe Rate der Versickerung
auch bei Starkregenereignissen gewahrleistet werden und somit
Beeintrachtigungen durch die Versiegelungen vermindert werden.

Planung von verbreiterten
Verkehrswegen

Zwar verursacht die Herstellung breiterer Zufahrten und von
Ausweichstellen zusatzliche Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft durch Neuversiegelungen, gleichzeitig vermeidet sie
konflikttrachtige Verkehrsstaue im Katastrophenfall und dient
somit dem Schutz von Mensch und dessen Gesundheit.

Festsetzung von
Geholzpflanzungen

Mit der Pflanzung von Gehdlzen wird ein attraktiver Standort
geschaffen, der die Beeintrachtigungen der Landschaft sowie
Erosionseignungen vermindert und gleichzeitig neue Habitate fir
Lebewesen schafft, sodass Beeintrachtigungen ersetzt werden
kdnnen.

Festsetzung zur
Einfriedungshoéhe

Damit werden zu hohe Abgrenzungen ausgeschlossen und
Beeintrachtigungen der Landschaft vermindert.
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7 Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erstreckt sich in mehreren Dimensionen

auf die Schutzgliter. Dabei werden je nach Relevanz nach den Ursachen, zeitlichen Dimensionen, Art

und Mal der Wirkungen sowie deren Eintrittswahrscheinlichkeit unterschieden.

Art der Wirkungen | positiv negativ
Ursache direkt indirekt kumulativ grenzyber—
schreitend
zeitliche Dimension | kurzfristig mittelfristig langfristig standig
Wahrscheinlichkeit | o unwahr- moglich wahr- sicher
geschlossen | scheinlich & scheinlich
- . . . . sehr
Intensitat keine geringe mittlere erhebliche erhebliche

7.1 Menschen, insbesondere Menschliche Gesundheit
GEFAHRDUNGEN / KATASTROPHEN

Das Risiko fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist vorhabenspezifisch als sehr gering einzuschatzen.
Fur den Steilhang kann moglicherweise eine latente Gefahrdung durch Steinschlag / Felssturz bzw.
Hangrutschung bestehen auch, wenn in der Vergangenheit keine derartigen Ereignisse eingetreten
sind. In Anbetracht der vorhandenen und vorgesehenen Nutzungen ist vor Beginn der BaumalRnahmen
vorgesehen, derartige Bereiche ingenieurgeologisch zu beurteilen, um hierbei ein mogliches
Gefahrdungspotential und den daraus resultierenden Handlungsbedarf naher zu quantifizieren.

Gefahren kénnen sein:

e Felssturz und Hangrutsch

e Hohlraumeinbruch

o Erdbeben

e lawinen

e Gebdude- und Waldbrand

= Sehr erhebliche, direkt wirkende aber extrem unwahrscheinliche Auswirkungen sind standig
vorhanden, werden durch das Vorhaben aber nur in nahezu unrelevanten Mal} beeinflusst.
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SCHADSTOFFE

Mit dem Vorhaben werden keine Risiken geschaffen oder sind Beeintrachtigungen absehbar, die die
Gesundheit von Menschen betreffen. Durch das Baugrundgutachten?® wurde bestétigt, dass
geringfiigige Uberschreitungen der Grenzwerte Arsen fiir Kinderspielflichen (Zuordnungswerte Z1
nach LAGA) naturbedingt sind. Aus Sicht der Gutachter erscheint es wenig sinnvoll, Schutz- und
BeschrankungsmaRBnahmen bzw. SicherungsmaRBnahmen bei einer so geringen Uberschreitung eines
Grenzwertes fir Kinderspielflachen zu ergreifen.

= Eine mogliche Aufnahme von Schadstoffen ist geogen bedingt, standig prasent und besitzt nur

geringe Intensitat.

GESUNDUNG / ERHOLUNG

Durch die Entwicklung der Wellness- und Aqua-Landschaft sowie eines Mehrgenerationenspielplatzes

werden Strukturen geschaffen, die der Gesundung und Erholung dienen.

= Positive Auswirkungen auf die Erholung von Gasten werden wahrend der gesamten Betriebszeit
(standig) in direktem Projektzusammenhang geschaffen.

LARM

Beeintrachtigungen der Umgebung kommen durch den zwanglaufig erhéhten Publikumsverkehr und
Anlieferungen zustande. Der vorhandene Larmeintrag durch den Gasteverkehr wahrend der
Winternutzung wird sich aber in etwas geringerem, aber vergleichbarem MaR auf das gesamte Jahr
ausdehnen. Mit der vorgesehenen GrolRe des Vorhabens und der geplanten Bettenzahl wird sich keine
groRere Verkehrszahl, als jene bekannte aus den Wintermonaten, einstellen. Allerhéchstens ist mit
durchschnittlich ca. 50 Pkw und zwei bis drei Lkw-Fahrten pro Tag zu rechnen, welche das Mal} von
gewohnlichen Orts- und Durchfahrtsstrallen deutlich unterschreitet. In vergleichbaren Wohnlagen mit
dhnlichen Voraussetzungen werden damit die zuldssigen Verkehrslarmpegel zu jeder Zeit eingehalten.
= Direkt durch den Betrieb der Anlage entstehende Larmbelastungen werden sich auf das gesamte
Jahr verstetigen, sind aber als tolerierbar zu bewerten.

7.2 Landschaft und Erholung
LANDSCHAFT / ERHOLUNGSEIGNUNG

Wesentliche Auswirkungen wird das Vorhaben auf das Schutzgut Naturraum, Landschaftsbild und
Erholung entfalten. Durch die Herstellung von Geb&duden und Infrastruktur, durch die Fallung von
Baumen innerhalb des Baufeldes und durch die Nutzungsintensivierung wird die Qualitdt des
Naturraumes und des Landschaftsbildes verringert. Mit den Festsetzungen werden aber
VermeidungsmaRnahmen getroffen, dass sich das Vorhaben in die gewachsene Kulturlandschaft der
Streusiedlungsgebiete einordnet. Beispielsweise werden vorhandene erlebniswirksame Landschafts-
(u. a. Hecke auf Steinrlicken) und Ortsstrukturen (Streusiedlungselement der ehemaligen Gebaude)
erhalten.

24 INGENIEURBURO THOMAS SCHMIDT: Baugrundgutachten Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen nach DIN 4022
Hauptuntersuchung zur geotechnischen Kategorie 2, 06.08.2020.
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Die naturbezogene Erholung wird demzufolge ebenfalls in gewissem Mal beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigung wird aber weit tber die negativen Wirkungen hinaus durch Qualitatsverbesserungen
des Fremdenverkehrs (Schaffung von Pensionsraumen / Berghlitten, Restaurant usw.) ausgeglichen.
Mit dem Konzept des "sanften Tourismus" und der in Fokus-Setzung der Naherholung und
Naturerlebens werden wichtige Weichen fiir eine vertragliche Nutzung gestellt.

In Anlehnung nach Schmidt 1998 wird der absehbare Zustand fiir die drei Landschaftsbildraume wie
folgt nach der Vorhabenrealisierung zusammengefasst

Bereich Hauptcharakter Raumtyp Erlebniswirksamkeit Bewertung

kleinrdumig strukturiert,

stddtisch geprégte historische
Ortslage Seiffen Siedlung Siedlung geprag Siedlungsformen sehr hoch
lberwiegend erhalten

Durch die Anordnung des Haupthauses und der Berghiitten wird das Landschaftsbild
(wahrgenommen von der geschlossenen Ortslage aus) nicht derart Gberpragt, dass die kleinrdumige
Uberwiegend erhaltene typische Siedlungsform von Seiffen nicht mehr als lberwiegend erhalten
einzustufen ware. Insbesondere die Gestaltung mit Holzfassaden und angepasster Dachdeckungen
und -neigung bindet die Geb&ude in die vorhandenen Strukturen ein, wenn auch gleichzeitig durch
Glasfenster und Uberstinde ein moderner Charakter entsteht. Durch die topografisch bedingten
vielfaltigen Sichtbeziehungen wird der neue Standort als in sich geschlossener Splitter der
Streusiedlungslandschaft wahrgenommen.

Bereich Hauptcharakter Raumtyp Erlebniswirksamkeit Bewertung

Baulich iiberprdgt -
in kleinrdumige

Gelt bereich einschl.
eltungsbereich einsci Grinlandfiur mit

nérdl. / sudl. / éstl.
Bereiche der Wiesen und
Weiden

Siedlung Siedlungsrand erhaltenden Hecken und | mittel
Steinrticken, gegliedert
durch Wege und

Gehdlze, eingeordnet

Durch die Anordnung des Haupthauses und der Berghiitten wird sich der Hauptcharakter des
Landschaftsbildraumes von einem Offenland zu einer Siedlung wandeln. Da keine historisierende
Gestaltung des Gebaudes (z. B. als Replik vorhandener historischer Gebaude) vorgesehen ist, werden
historische Siedlungsformen zwangslaufig aufgebrochen und verandert. Durch die Beschrankung der
Geschosshohe einschlielllich der Einbindung des Erdgeschosses in den Hang sowie der an den
Bestand angelehnten Gestaltung der Dachflachen ragen (je nach Blickrichtung) ein bzw. zwei
Geschosse pro Berghiitte und zwei bzw. drei Geschosse am Haupthaus liber das Geldande hinaus.

Bereich Hauptcharakter Raumtyp Erlebniswirksamkeit Bewertung

Bedingt naturnah

durchmischter Bestand
Forst am Reicheltberg Wald Waldgebiet . hoch
aus Laubmisch- und

Nadelreinbesténden

Durch den dichten Waldrand ist das Landschaftsbild deutlich von den umliegenden Bereichen
abgegrenzt, sodass sich die Anderungen auRerhalb kaum auf die Erlebniswirksamkeit auswirkt

Tabelle 6: Gliederung der Erlebnisréiume und Bewertungsmatrix
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Es ist zu erkennen, dass sich allein fiir das Areal des Geltungsbereiches einschliefllich der umliegenden

Wiesen und Weiden Anderungen des Hauptcharakters und der Bewertung (von hoch zu mittel)

ergeben.

= Zusammenfassend sind direkte und standige Beeintrachtigungen mittlerer Intensitat sicher
abzusehen.

7.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

LEBENSRAUME

Mit dem Vorhaben werden intensiv bewirtschaftete Griinlandflaichen zur Errichtung von Gebauden,
Herstellung von Wegen und Freianlagen sowie zur aktiven Freizeitnutzung beansprucht. Mit der
Uberbauung gehen diese Offenlandbestandteile vollstindig verloren. Parallel werden aber
angrenzende Biotope (Hecke) und Flachen (Wiese) aufgewertet und fachgerecht gepflegt.

= Esist ein vollstandiger Verlust von Teilen der Lebensrdaume zu dokumentieren.

LEBEWESEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

In Anbetracht der vergleichbaren FlachengroRen kann eingeschatzt werden, dass das Teilschutzgut
Biotope eine bemerkenswerte Aufwertung erfdhrt. Grundlage dieser Einschatzung bildet die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen i. V. m. der
Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung im Kapitel 9.

Die Auswirkungen auf die Fauna sind in Anbetracht der Ausflihrungen des Artenschutzfachbeitrages

mit der Umsetzung der Schutz- und VermeidungsmaRnahmen als gering einzuschatzen, da

insbesondere die wertvollen Strukturen (Hecke auf Steinrilicken) erhalten werden.

= Durch die Projektrealisierung entstehen tberwiegend indirekte aber positive Auswirkungen, da
vielfaltige MaRBnahmen zur Qualitdtsverbesserung ergriffen werden.

7.4 Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten
ARTENGRUPPEN VOGEL / FLEDERMAUSE

Durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden fir die relevanten Artengruppen Einzelfunde
von besonders / streng geschitzten Arten dokumentiert. Unter Beriicksichtigung der Umsetzung von
artspezifischen VermeidungsmaBnahmen ist jedoch davon auszugehen, dass die Verbotstatbestinde
des § 44 (1) BNatSchG nicht verletzt werden. Kompensationsmalnahmen, die zum Schutz der im
Rahmen der Betroffenheitsabschatzung abgehandelten Arten notwendig werden, ergeben sich nicht.
Die artenschutzrechtliche Zuladssigkeit ist damit gegeben.
= Negative Auswirkungen auf die Artengruppen in direktem, indirektem und kumulativem
Zusammenhang mit dem Projekt wurden durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag analysiert
und als moglich eingeschatzt. Diese |6sen jedoch keine Verbotstatbestande aus und sind aufgrund
ihrer geringen Intensitat als vertraglich einzuschatzen.
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WEITERE ARTENGRUPPEN

Im Zuge der Relevanzprifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden keine weiteren
Artengruppen (z. B. Reptilien, Schmetterlinge, ...) als relevant i. S. d. Priferfordernisse eingeschatzt.
= Erhebliche Beeintrachtigungen konnen fir weitere Artengruppen ausgeschlossen werden.

7.5 Flache

Im Bereich des SO-B handelt es sich bei dem 1.700 m? umfassenden Baufeld um einen anthropogen
Uber Jahrhunderte vorgepragten und veranderten Standort. Hier standen bis 2015 noch Gebaude und
die Garten waren intensiv genutzt. Die verbleibende SO-B-Flache aufierhalb des Baufeldes umfasst
weitere 5.200 m?. In Verbindung mit der festgesetzten GRZ werden somit héchstens 2.600 m? neu
versiegelt. Die Skihitte "Seiffener AlIm" mit dem ErschlieBungsweg (Schotter) wurde bereits vor der
B-Planung errichtet und ist somit vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Innerhalb der SO-N
werden einzelne Baufelder dargestellt. Mit dem hier gewéhlten Grenzen wird die Uberbauung auf
bestimmte Flachen begrenzt, die einen sehr engen Rahmen fiir die Anordnung der Berghiitten und des
Haupthauses setzt.
= Negative Auswirkungen werden durch den vollstandigen Verlust von (gréRtenteils anthropogen
stark vorbelasteten) Flachen eintreten. Das MaR der Auswirkung isti. V. m. den zu ergreifenden
MaBnahmen als mittel einzuschatzen.

7.6 Boden

Bodenschutzrechtlich sowie im Bezug zum Wasserhaushalt ist insbesondere die Neuversiegelung als
Beeintrachtigung zu nennen. Dadurch werden vorhandene Béden vollstdandig iberformt, natirliche
Bodenbildungs- und Wasserkreislaufprozesse beschrankt und ausgesetzt bzw. beseitigt. Durch die
Versickerung der Niederschlagswasser und deren Riickhaltung wird der Funktionsverlust vermieden
und Beeintrachtigungen verringert.

Aushubmassen sollen innerhalb des Geltungsbereiches fachgerecht wieder eingebaut werden (z. B. als
Uberschiittung tber der Flichenversickerung).

Im Zuge der Vorhabenentwicklung werden auch Flachen des Dauergriinlandes am Berghang und Hecke

extensiviert, womit Bodenfunktionen gestdarkt werden. Zugleich werden mit der Pflanzung von

Geholzen Barrieren des Oberflaichenwasserabflusses geschaffen, die die Erosion deutlich mindern.

Insbesondere fiir den Boden geht damit eine Aufwertung und Stabilisierung der natirlichen

Funktionen einher und ist als besonders positiv einzuschatzen.

= Zusammenfassend ist von wahrscheinlich negativ iberwiegenden Auswirkungen in direkten,
indirekten und kumulativen (insbesondere schutzgutiibergreifenden) Auswirkungen mittlerer
Intensitat auszugehen.

ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz Seite 37 von 48
Untere AktienstraRe 12 | 09111 Chemnitz 13.11.2020



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Reicheltberg" Kurort Seiffen

7.7 Wasser
GRUNDWASSER UND FUNKTIONEN IM WASSERHAUSHALT

Durch das Vorhaben entstehen vor allem negative Einwirkungen auf das Schutzgut durch die
Neuversiegelung von Flachen. Dadurch werden Funktionen im Wasserhaushalt nachhaltig
beeintrachtigt bzw. gehen dauerhaft verloren. Diese kdnnen mit den MaRRnahmen nicht gleichartig
ausgeglichen werden. Somit werden weitere Mallnahmen entwickelt, die die Funktionsfahigkeit
stabilisieren. Niederschlagswasser soll durch ein ganzheitliches System zurlickgehalten und
entstehungsnah versickert und somit dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden. Durch
Pflanzungen und Extensivierungen werden Vegetationsbestande entwickelt, die
Transpirationsprozesse starken.

= In der Gesamtschau verbleiben negative Auswirkungen in (in-) direkten und kumulativen

Intensitdaten mittleren AusmaRes moglich.

OBERFLACHENGEWASSER

Durch die Versickerungs- und RiickhaltemaBnahmen werden die Moglichkeiten zum Wasserriickhalt
ausgeschopft um die Uberregionale Hochwassergefahr nicht zusatzlich zu erhéhen. Mit der
fachgerechten Ableitung allem anfallenden Schmutzwassers werden zugleich Beeintrachtigungen
ausgeschlossen.

= Kurz- bis langfristige Beeintrachtigungen werden durch die MaRnahmen ausgeschlossen.

7.8 Klima einschlieBlich Treibhausgasemissionen

Das Klima wird durch das Vorhaben allenfalls lokal beeinflusst. Frisch- und Kaltluftabflisse tGber den
Reicheltberg kdnnten zwar verringert werden, sind aber fiir die Frisch- und Kaltluftversorgung der
Stadtlage vernachlassigbar.

Durch die Produktion wvon Baumaterialien werden indirekt an anderem Standort

Treibhausgasemissionen erzeugt.

= Negative Auswirkungen auf das Klima sind unwahrscheinlich und besitzen nur eine geringe
Intensitat.

7.9 kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und weitere Sachgilter werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst. Wesentlich fiir deren

Einschatzung am Standort ist jedoch die landschaftliche Einschatzung, die unter Punkt 7.2

vorgenommen wurde.

= Bezliglich des kulturellen Erbes bzw. sonstiger Sachgiter werden Beeintrachtigungen
ausgeschlossen bzw. sind vernachlassigbar.

7.10 Auswirkungen auf Schutzgebiete wie Natura 2000-Gebiete

NATURPARK

Wie beschrieben ist die Nutzungsvertraglichkeit im Einklang mit den Belangen des Naturparkes ein
wichtiger Baustein flr das Vorhaben. Unbestritten wirkt die vorgesehene Entwicklung beachtlich auf
den Naturpark ein.
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Die naturrdumliche Basis des Naturparks wird aufgrund der veranderten Landschaft beeintrachtigt.
Insbesondere die Bebauung im AuBenbereich wirkt dem Naturempfinden entgegen. Dies ist
weitestgehend unbenommen, ob sich die Gebdude 'vor oder hinter' der ausgewiesenen
Zoneneinteilung des Schutzgebiets befinden. Die konkreten Grenzen der Entwicklungs- bzw.
Schutzzone Il des Naturparkes kénnen in der freien Landschaft nach dem Brand und Eindruck vor Ort
kaum noch wahrgenommen werden. Die Rechtsfolgen der Grenze auf dem Lageplan sind jedoch
immens. Somit wurde im B-Planverfahren deutlich zwischen der intensiven Fremdenbeherbergung mit
Restaurant, Spiel-Scheune / In- und Outdoorspielplatz, Wellness- und Aqualandschaft im Bereich des
Haupthauses und der wenig intensiven Anordnung der Berghlitten unterschieden. Letztere dienen
insbesondere der naturerlebnisreichen Fremdenbeherbergung.

Mit den Eingriffen in die Naturlandschaft werden durch das Vorhaben unvermittelt bedeutende
Entwicklungen flir den Naturhaushalt und die Landschaft vorgenommen. Es wird eine Gberalterte und
in ihrer Funktion geschadigte Hecke auf Steinriicken landschaftspflegerisch fortentwickelt, es wird ein
groBer Teil des Dauergrinlandes am Berghang fachgerecht extensiviert und es werden neue
Pflanzungen vorgenommen.

In Summe betrachtet stellt das Vorhaben eine erhebliche Qualitatssteigerung der touristischen
Infrastruktur und Ausstattung dar. Mit der Schaffung von neuen Ubernachtungsmoglichkeiten, mit der
Erweiterung des Ganztagsangebotes (Wellness usw.) und der Bewirtung (Restaurant) direkt am
Kammweg werden Potentiale mit konkreten Entwicklungsabsichten zusammengebracht. Dies an
einem Standort, der durch seine Wintersportnutzung bereits Strahlkraft fir den Naturpark besitzt und
diese noch erheblich steigern kann.

= Durch das Vorhaben sind negative Einflisse auf den Naturpark mit mittlerer Intensitat

wahrscheinlich.

NATURA 2000-GEBIETE

Natura 2000-Gebiete sind raumlich so weit entfernt bzw. topografisch derart gelegen, dass selbst bei
katastrophalen Ereignissen Beeintrachtigungen als sehr unwahrscheinlich bzw. ausgeschlossen gelten
kénnen.

= Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen.

WEITER SCHUTZGEBIETE I. S. D. NATURSCHUTZRECHTS

Weitere Schutzgebiete sind raumlich so weit entfernt bzw. topografisch derart gelegen, dass selbst bei
katastrophalen Ereignissen Beeintrachtigungen als sehr unwahrscheinlich bzw. ausgeschlossen gelten
kénnen.

= Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen.

ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz Seite 39 von 48
Untere AktienstraRe 12 | 09111 Chemnitz 13.11.2020



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Reicheltberg" Kurort Seiffen

8 Waechselwirkungen
WECHSELWIRKUNGEN MIT ANDEREN PROJEKTEN UND KUMULIERENDE VORHABEN

Andere Projekte oder Vorhaben, die in Wechselwirkungen i. S. d. Umweltbeschreibung Relevanz
entfalten, sind nicht bekannt.

Touristisch wirkt sich das Projekt auf vorhandene Angebote aus, in dem es zum einen eine Konkurrenz
darstellt, aber gleichzeitig durch das Bestreben eine alleingestellte Marktnische zu besetzen auch
positive Imagegewinne fiir die vorhandenen Restaurants und Beherbergungen initiiert.

Wirtschaftlich entsteht eine Konkurrenzsituation gegeniiber anderen bestehenden Wintersport- und
Beherbergungsstandorten mit dhnlichen Zielgruppen. Es wird aber eingeschatzt, dass die Versorgung
noch nicht ausgeschopft ist und das Vorhaben somit der Profilierung des Tourismus in der Region dient.
Insbesondere kann die regionale Wahrnehmung als nachhaltige Fremdenverkehrsregion gestarkt und
die Auslastung und Wirtschaftlichkeit von Gastronomie und Pensionsgewerbe vor allem im Sommer
verbessert werden.

Die Nutzung des Skihanges ist bereits etabliert und soll keine weitreichende Entwicklung erfahren,
sodass der ,status quo’ zu anderen Gebieten wie bspw. in Rechenberg-Bienenmiihle unverandert
bleibt.

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Aus methodischen Griinden wurden die Teilsegmente des Naturhaushaltes als einzelne Schutzgiiter in
den vorangegangenen Kapiteln einzeln betrachtet. Sie beeinflussen sich jedoch in unterschiedlichem
Malle gegenseitig, stehen also durch Wechselwirkungen untereinander in Beziehung. So fihrt
beispielsweise die Versiegelung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen, wie
dem Versickerungs- und Wasserspeichervermogen (Wechselwirkung zum Schutzgut Wasser) oder der
Einschrankung der Lebensraumfunktion (Schutzgut Tiere / Pflanzen).

Die beschriebenen Wechselwirkungen wurden bereits bei der Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter
bericksichtigt (zum Beispiel beim Schutzgut Wasser). Dariiber hinaus sind keine Verstarkungen der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zu erwarten.

Insgesamt werden nur wenige negativen Auswirkungen durch die Planung erwartet. Entstehende
Beeintrachtigungen resultieren dabei vorwiegend aus der zu erwartenden Neuversiegelung mit
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern. Vermindert oder ausgeglichen werden diese
Beeintrachtigung durch die festgesetzten griinordnerischen MaBBnahmen.

GRENZUBERSCHREITENDE AUSWIRKUNGEN

Auswirkungen, die Grenzen (berschreiten, sind nur in nachgeordnetem Umfang zu erwarten.

Alleinstellungsmerkmale des Vorhabens werden regional — auch (iber Grenzen hinweg -
wahrgenommen, entfalten aber durch das Konzept der Entwicklung keine Umweltauswirkungen auf
Nachbarstaaten.
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9 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Zur Bericksichtigung der rechtlichen wund fachlich erforderlichen Arbeitsschritte der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung zu erstellen. Diese
wurde anhand der Handlungsempfehlung [...] Sachsen® mit der Bestimmung von Funktionsverlusten
im Wirkungsgeflige im Biotopwertverfahren durchgefiihrt.

ANMERKUNGEN ZU DEN TABELLEN

1 CIR-BTLNK-Schliissel nach der 'Beschreibung der Kartiereinheiten zur Neufassung der BTLNK'

Zin Anlehnung der 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe A1, Spalte 3 'Biotoptypenliste
fir Sachsen 2004

3 gemaR 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe Al Spalte 7

*3 Biotopwert, da hier Bestand

4 gem3R 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe A1 Spalte 8 A=ausgleichbar, B=bedingt
ausgleichbar C=nicht ausgleichbar

> gemaR 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen 2009' Arbeitshilfe Al Spalte 9

& Multiplikation Flache * Biotop- / Planungswert

Bemerkungen:

2 der Biotopwert des artenarmen Intensivgriinlandes wurde erhdht, da der Wert zwischen
Ansaatgrinland (6) und frischem Dauergriinland (10) liegen sollte

b Biotopwerte wurden auf 0 gemindert, da Objekte einzeln aufgenommen wurden und durch
Uberbauung keinen 6kologischen Wert besitzen

¢ fur die Bergwiese wurde der kleinste Planwert nach 'Handlungsempfehlung [...] Sachsen' angewendet,
da die Aushagerung nur langfristig erfolgen kann

d der Planungswert fiir die Skiabfahrt wurde vom Biotopwert 8 (vgl. ?) um 2 Punkte auf 10 erhéht, da
die Pflege weitestgehend mit der Entwicklungspflege zur Bergwiese stattfindet, jedoch
wintersaisonbedingte Einfliisse zu beriicksichtigen sind

¢ der Planungswert fir die Flachen der Versickerungsanlage wurde eine Minderung von 2 Punkten auf 6
(vgl. ?) abgezogen, da diese durch die Einbringung der Rigolensysteme vollstandig Gberformt wird und
sich neuer Wasserhaushalt einstellt

25 TU BERLIN - INSTITUT FUR LANDSCHAFTS- UND UMWELTPLANUNG: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen; im Auftrag des Sachsischen Ministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft; Juli 2003; Fassung
Mai 2009.

ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz Seite 41 von 48

Untere AktienstraRe 12 | 09111 Chemnitz 13.11.2020



Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Reicheltberg" Kurort Seiffen

9.1 Bewertung des Ausgangszustandes

Code! |Biotoptyp? Ausgleichbarkeit*| Fliche Biotopwert? Wertpunkte®
23352 | kdinstlicher Weiher A 24 m? 12 288
41300 [artenarmes Intensivgriinland? A 53.023 m? 8 424.184
wintersaisonabhéngig als Stellfiche genutzte, sonst 2-4 schiirig gemahte Wiese auf Flst. 242/5 258 m?
wintersaisonabhangig als Skiabfart genutztes, sonst 2-4 schiirig gemahte Wiese auf Fist. 376a 17.125 m?
Skilift, als 2-4 schiirig gemédhte Wiese auf Fist. 376a 976 m?
artenarmes Dauergriinland am Berghang 34.664 m?
42240 |feucht-nasse Ruderalflur mit lockerem Gehdélzaufwuchs A 124 m? 15 1.860
Flachenankauf Flst. 68/7 zur Verbreiterung der Zufahrt 124 m?
64100 |Solitat/ Einzelbaum 407 m? 23 9.361
Tilia cordata C 156 m?
Aesculus hippocastanum C 98 m?
Birne (Hochstamm) B 49 m?
Birne (Hochstamm) B 47 m?
Kirsche (Mittelstamm) B 8 m?
Apfel (Mittelstamm) B 31 m?
Apfel (Mittelstamm) B 10 m?
Apfel (Mittelstamm) B 8 m?
65231 | mehrreihige Hecke auf Steinrticken mit ruderalem Saum - 1.726 m? 23 39.698
91320 |Siedlung, Wohngebiet, Aussiedlerhof® A 109 m? 0 0
Skihutte Seiffener Alm 80 m?
Terrasse Skihutte Seiffener Alm 51 m?
Lifthutte 24 m?
Skiliftfundamente 5 m?
95140 | Wirtschaftsweg (vollversiegelt) A 466 m2 0 0
Zufahrt zur Ruine 188 m?
off. gewidmete OrtsstraRe (auf Flst. 68/7) 169 m?
off. gewidmete OrtsstraRe (auf Flst. 242/5) 109 m?
95140 |[Wirtschaftsweg (teilversiegelt) A 222 m? 2 444
Schotterweg zur Skihutte Seiffener Alm 222 m?
95210 |Parkplatz A 168 m? 0 0
Ruine 168 m?
Summe 475.835
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9.2 Bewertung des Planzustandes

Code! |Biotoptyp? Fliche Planungswert® Wertpunkte’
23352 | Naturferner Teich / Kleinspeicher 2.290 m? 12 27.480
Regenwasserriickhaltung und Loschwasserbevorratung 2.290 m?
41200 |Bergwiese (extensiv)¢ 18.660 m? 18 335.880
zur Aushagerung vorgesehenes Dauergriinland auf Berghang zur Entwicklung einer Bergwiese mit fachgerechtem Mahdregime 18.660 m?
41300 |artenarmes Intensivgriinland® 14.176 m? 10 141.760
wintersaisonabhéangig als Skiabfart genutztes, sonst gleichartig wie Bergwiesenentwicklung fachgerecht gepflegt 13.200 m?
Skilift, gleichartig wie Bergwiesenentwicklung fachgerecht gepflegt 976 m?
41300 [artenarmes Intensivgriinland® 2.150 m? 6 12.900
Versickerungsanlage (ggf. wird sich auch ein Magerrasen entwickeln) 2.150 m?
41300 |artenarmes Intensivgriinland*3 1.072 m? 8 8.576
Wanderweg Kammweg und um Skilift mit Lifthitte regelmaRig gemahter Rasen 1.072 m?
65101 |Feldhecke 1.141 m? 22 25.102
Bepflanzung zur Abgrenzung und Erosionsschutz des SO 1.141 m?
65231 | mehrreihige Hecke auf Steinriicken mit ruderalem Saum*3 1.726 m? 23 39.698
65231 | mehrreihige Hecke auf Steinriicken mit ruderalem Saum 2.372 m? 22 52.184
91320 |Siedlung, Wohngebiet, Ferienstandort® 4518 m? 0 0
Skihutte Seiffner Alm 80 m?
Terrasse Skihitte Seiffner Alm 51 m?
'worst-case'-Erweiterung Baufeld Skihitte Seiffener Alm 72 m?
Lifthutte 24 m?
Skiliftfundamente 5 m?
'worst-case' Hauptgebdude (vollstandige Bebauung Baufeld) 1.736 m?
Abfallstandort 35 m?
'worst-case'-Uberbauung SO-B verbleibend nach GRZ (ohne festgesetzte Verkehrs-und Abfallflichen) 825 m?
'worst-case' BerghUtten (7 Stlick) nach Baugrenzen 1.274 m?
'worst-case'-Uberbauung SO-N verbleibend nach GRZ 416 m?
94320 |Feriensiedlung 6.682 m? 4 26.726
nach Abzug nicht Uberbaubare Flache in SO-B 4146 m?
nach Abzug nicht Uberbaubare Flache in SO-N 2.536 m?
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Code! |Biotoptyp? Fliche Planungswert® Wertpunkte’
95140 [ Wirtschaftsweg (vollversiegelt) 778 m? 0 0
6ff. gewidmete Ortsstrale (auf Flst. 68/7) 293 m?
6ff. gewidmete OrtsstraRe (auf Flst. 242/5) 367 m?
Verkehrsflache auf Flst. 376a 118 m?
95140 [ Wirtschaftsweg (teilversiegelt) 555 m? 2 1.110
Schotterweg zur Skihutte Seiffner Alm 184 m?
Stellflachen vor Hauptgeb&ude und Skihutte Seiffener Alm 371 m?
Summe 671.416
ibb Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz Seite 44 von 48

Untere AktienstralRe 12 | 09111 Chemnitz 13.11.2020



Umweltbericht

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Reicheltberg" Kurort Seiffen

9.3 Funktionshewertung

Funktions- Wertminderung
Funktionsraum Funktion fakor Flache / -steigerung
Sondergebiete Lebensraumfunktion -1,0 11.100 | m? -11.100
Heckenpflanzungen
mit Steinricken Lebensraumfunktion +1,3 2.400 | m? 2.401
Heckenpflanzung am
Sondergebiet Lebensraumfunktion +0,8 1.100 | m? 880
Bergwiese Biotopentwicklungsfunktion +0,8 18.700 | m? 14.960
Sondergebiet negativ
Retetions- und . .

Rlckhaltungs- und Grundwasserschutzfunktion ausgeglichen keine
Versickerungsanlage positiv
Bebauung Asthetische Funktion negativ

i, ausgeglichen keine
Beherbergungs Rekreative Funktion .
standort positiv
Summe 7.141

9.4 Bilanz der Eingriffsbewertung

In Bilanz der Gegenliberstellung von Bestand (475.835 Punkte) und Planzustand (671.416 Punkte)
sowie in Anbetracht einer geringfligigen funktionsbezogenen Aufwertung (7.131 Punkte) ist
zusammenzufassen, dass sich der Gesamtzustand von Natur und Landschaft verbessert und Eingriffe
vollstindig kompensiert werden. Es entsteht ein beachtlicher Uberschuss von 200.000 Wertpunkten.
Dies resultiert vor allem durch die flaichenmaRig umfangreiche Aufwertung des derzeitigen
artenarmen Intensivgriinlandes zu einer fachgerecht gepflegten Bergwiese und den durch die
Handlungsempfehlung [...] Sachsen eingeschatzten Biotopwerte. Auch tragen die Pflanzungen von
Hecken zu einer relevanten Wertsteigerung bei.

10 UberwachungsmaBnahmen

Zu Umweltauswirkungen, die einer Uberwachung (Monitoring) bediirfen, gehért der Schutz von Boden
gegen Versiegelung, die Pflanzung von Hecken, die Herstellung wvon Rickhalte- und
Versickerungsanlagen sowie der Umsetzung von artenschutzfachlichen MalRnahmen.

Die Stadt Kurort Seiffen wird im Abstand mehrerer Jahre (5 - 10 Jahre) Gberprifen, ob die MaRnahmen
eingehalten wurden. Die Effizienzkontrolle der Kompensationsmalnahmen wird durch die Stadt, wie
im Durchfiihrungsvertrag vereinbart, durchgefiihrt. Die Einhaltung der Pflanzungen und die
ArtenschutzfachmalRnahmen bedirfen einer Umweltbaubegleitung.
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11 Alternativenpriifung

11.1 gepriifte Alternativen

Da sich die Entwicklung des Vorhabens an den (abgebrannten) Bestandsbauten orientiert, sind
Alternativen kaum mit den Vorhabenzielen in Einklang zu bringen.

Alternativstandorte in anderen Kommunen sind moglich, jedoch nicht derart geeignet, da es sich bei
dem Kurort Seiffen um eine Stadt mit der besonderen Gemeindefunktion Tourismus / Fremden-
beherbergung und Gewerbe handelt und solche Entwicklungen durch die Ubergeordneten
Planungsebenen auf genau solche Gemeinden mit besonderen Funktionen gelenkt werden sollen.

Anderweitige Standorte innerhalb der Kommune wurden Uiberschlagig gepriift, jedoch existieren keine
entsprechend groRRen Flachen auRerhalb von Naturpark I- und II-Zonen, die die erforderliche GréRe
zulieBen. Zugleich existiert kein weiterer Skihang, der die Ausweitung des Wintersportangebotes auf
eine ganzjahrige ,sanfte” Naturerholung zulieRe. Ein Kahlschlag von bewaldeten Nordosthangen wie
bspw. am Ahornberg oder an der Fischermiihle waren nicht praktikabel und nicht mit den
Erfordernissen von Natur und Umwelt zu vereinen.

Alternativen beziliglich der GroRe des Standortes wurden bereits frihzeitig durch die
marktwirtschaftlichen Betrachtungen der Studienakademie Breitenbrunn in Betracht gezogen. Die
vorgesehene GrolRe wurde als erforderlich eingeschatzt um einen funktionierenden Herbergsbetrieb
entwickeln zu kdnnen.

Eine weitere Betrachtung von Alternativen ware es, Bebauungen vollstandig innerhalb der
Entwicklungszone anzuordnen und somit der bestehenden Naturparkzone Il vollends Rechnung zu
tragen. Dies kdnnte nur durch ein wesentlich gréBer (liber-) dimensioniertes Haupthaus, in dem die
Beherbergungszahlen vollstandig integriert wiirden, erreicht werden. Die Bebauung miisste tiber ein
vertragliches MaR mit drei Geschossen hinausgehen und dem offenen — der Streusiedlungslandschaft
angepassten — Charakter widersprechen. Zusatzlich wurde u. a. aus wirtschaftlichen
(vermarktungsstrategischen) Betrachtungen darauf hingewiesen, dass Alleinstellungsmerkmale
erforderlich sind, um freie Marktnischen zu besetzen und positive Auswirkungen fiir bestehende
Beherbergungsangebote in dem Kurort schaffen zu kénnen. AuBerdem wiirde ein gréBeres Haupthaus
einen umfangreicheren Eingriff in das Landschaftsbild verursachen, welcher bei Uberschreitung einer
gewissen Grenze dann auch negative Auswirkungen auf das hochgradig wertvolle und berregional
bedeutsame Stadtbild von Seiffen hatte.

11.2 voraussichtliche Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde sich kurz- und mittelfristig kaum eine Anderung am
Standort ergeben. Der Hang wiirde zur Wintersaison weiterhin als Skiabfahrt genutzt und wahrend der
Vegetationsperiode regelméaRig geméht. Die Bestandshecke auf dem Lesesteinhaufen wiirde weiterhin
altern und vermehrt Totholzbesténde bilden. Langfristig wiirde sich mit einem hohen Reparatur- bzw.
Ersatzbedarf des Skiliftes die Betreibung nicht mehr rechnen und dieser absehbar verfallen. Somit ware
dann auch die Pflege der Hecke und des Lesesteinriickens durch den Betreiber nicht mehr praktikabel.
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12 Beschreibung der Methoden und Nachweise zur Ermittlung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Beziiglich wesentlicher Bestandteile wurden Fachgutachten ausgearbeitet und dem Umweltbericht zu
Grunde gelegt, die eine weitreichende Priifung der zumutbaren Methoden zuliefen. So wurde zur
Einschatzung der Arten und Biotope ein artenschutzrechtliches Fachgutachten nach anerkannten
Methoden (u. a. Sidbeck et.al), zur Einschatzung der Bodenverhaltnisse einschlieBlich der Eruierung
von Schadstoffbelastungen ein Bodengutachten (per Rammkernsondierungen und LAGA-
Untersuchungen) und zur Ermittlung der Versickerungsmoglichkeiten und hydrologischen
Untergrundverhéltnisse ein Versickerungsgutachten (per Rammkernsondierung und Schurf) erstellt.

Zur Bewertung des Eingriffs und der Kompensation wurde die Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen sowie die Beschreibung der Kartiereinheiten zur
Neufassung der BTLNK herangezogen.

12.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten

Unsicherheiten bestehen vornehmlich darin, die komplexen wechselseitigen Entwicklungen der
einzelnen Schutzgiiter zu prognostizieren. Insbesondere das Verhalten von Lebewesen (nehmen diese
die vorgesehenen Quartiere und Lebensraume an?) und der Gaste (beachten diese die festgesetzten
Hinweise zum Verhalten in der Natur?) bedurfte einer Querschnittseinschatzung.

13 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Es ist vorgesehen am Skihang des Reicheltberges innerhalb eines mit rd. 1,1 ha umgrenzten Areals
einen Beherbergungsstandort zu entwickeln. Dieser umfasst ein Haupthaus und mehrere Berghiitten,
die landschaftsgerecht in den Hang integriert werden.

Durch die fachgerechte Verbesserung der Griinlandpflege sowie der Verbreiterung und Anpflanzung
von Hecken werden beachtliche Aufwertungen von Natur und Landschaft erzielt, die
Beeintrachtigungen, die durch die Gebaudeerrichtung entstehen, kompensieren.

Ein Versickerungskonzept ermdoglicht es, anfallendes Regenwasser zu sammeln und ortsnah in den
Boden abzugeben.
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